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LE CONTEXTE LEGISLATIF N

L’article L.123-6 du Code de I'Urbanisme prévoit que I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme
fasse I'objet d’'une concertation du public dans les conditions définies a I'article L.300-2 du
Code de I'Urbanisme. Les modalités de cette concertation doivent étre précisées par le
conseil municipal ou I'organe délibérant de 'EPCI en vertu de l'article L.123-6 précité, dans
la délibération prescrivant I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme.

Article L.123-6

Le plan local d'urbanisme est élaboré a l'initiative et sous la responsabilité de la commune.
La délibération qui prescrit I'élaboration du plan local d'urbanisme et précise les modalités de
concertation, conformément a l'article L. 300-2, est notifiée au préfet, au président du conseil
régional, au président du conseil général et, le cas échéant, au président de I'établissement
public prévu a l'article L. 122-4, ainsi qu'aux représentants de ['autorité compétente en
matiére d'organisation des transports urbains et des organismes mentionnés a l'article L.121-
4. Lorsque la commune est limitrophe d'un schéma de cohérence ferritoriale sans étre
couverte par un autre schéma, la délibération est également notifiée a I'établissement public
chargé de ce schéma en application de l'article L. 122-4. A compter de la publication de la
délibération prescrivant I'élaboration d'un plan local d'urbanisme, 'autorité compétente peut
décider de surseoir a statuer, dans les conditions et délai prévus a l'article L.111-8, sur les
demandes d'autorisation concernant des constructions, installations ou opérations qui
seraient de nature a compromettre ou a rendre plus onéreuse I'exécution du futur plan.

Article L.300-2

| - Le conseil municipal ou l'organe délibérant de ['établissement public de coopération
intercommunale délibére sur les objectifs poursuivis et sur les modalités d'une concertation
associant, pendant toute la durée de I'élaboration du projet, les habitants, les associations
locales et les autres personnes concernées dont les représentants de la profession agricole,
avant :

a) Toute élaboration ou révision du schéma de cohérence territoriale ou du plan local
d'urbanisme ;

b) Toute création, a son initiative, d'une zone d'aménagement concerté ;

c) Toute opération d'aménagement réalisée par la commune ou pour son compte lorsque,
par son importance ou sa nature, cette opération modifie de fagon substantielle le cadre de
vie ou l'activité économique de la commune et qu'elle n'est pas située dans un secteur qui a
déja fait I'objet de cette délibération au titre du a) ou du b) ci-dessus. Un décret en Conseil
d'Etat détermine les caractéristiques des opérations d'aménagement soumises aux
obligations du présent alinéa.

Les documents d'urbanisme et les opérations mentionnées aux a, b et ¢ ne sont pas illégaux
du seul fait des vices susceptibles d'entacher la concertation, des lors que les modalités
définies par la délibération prévue au premier alinéa ont été respectées. Les autorisations
d'occuper ou d'utiliser le sol ne sont pas illégales du seul fait des vices susceptibles
d'entacher cette délibération ou les modalités de son exécution. A lissue de cette
concertation, le maire en présente le bilan devant le conseil municipal qui en délibére. Le
dossier définitif du projet est alors arrété par le conseil municipal et tenu a la disposition du
public. Lorsqu'une opération d'aménagement doit faire I'objet d'une concertation en
application des b ou c et nécessite une révision du schéma de cohérence territoriale ou du
plan local d'urbanisme, la révision du document d'urbanisme et l'opération peuvent, a
l'initiative de la commune ou de [I'établissement public de coopération intercommunale
compétent, faire l'objet d'une concertation unique. Dans ce cas, la délibération prévue aux
premier et sixieme alinéas est prise par le conseil municipal ou par l'organe délibérant de
I'établissement public de coopération intercommunale. Il - Les autres personnes publiques
ayant linitiative d'opérations d'aménagement sont tenues aux mémes obligations. Elles
organisent la concertation dans des conditions fixées apres avis de la commune.
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1 MODALITE DE LA CONCERTATION K AN

Par délibération du 27 Juin 2011 (Annexe 1), le Conseil Municipal de la ville de Labenne a
prescrit la révision générale du Plan Local d'Urbanisme (PLU), prévoyant pour la
concertation :

e la mise a disposition du public en Mairie des documents provisoires du PLU et

I'ouverture et la mise a disposition d’'un registre d’observations

¢ la tenue d’au moins deux réunions publiques

¢ information délivrée par le biais des moyens de communication de la Commune
Et il est dit que le bilan de concertation sera établi par délibération du Conseil Municipal.

Une réflexion a été menée avec les architectes de la Direction Départementale des
Territoires et de la Mer (DDTM) en 2012. Une pause a été faite dans lattente de
'avancement du SCOT de Maremne Adour Céte-Sud (MACS).

Les études relatives a la révision générale du PLU en elle-méme ont été engagées début
2014 par le service urbanisme de la ville assisté du bureau d’études « URBACTIS ».

La concertation se compose :

— Une présentation du Projet dans les publications municipales,

— La disposition du public d’'un dossier de consultation aux heures d’ouvertures de la
Mairie accompagné d’un registre destiné a recueillir les observations des habitants,

— Des réunions publiques pour la présentation du projet et recueil des avis et
observations de la population.

— D’ateliers de concertation

— Affichage de panneaux d’information en Mairie

— Mise en ligne sur le site de la commune, des documents provisoires au fur et a
mesure de I'avancée du projet.
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2 PRESENTATION DES ACTIONS DE CONCERTATION

La commune de Labenne a utilisé a cet effet les outils de communications communaux ainsi
que la mise a disposition du public d'un dossier et d’un registre afin de recueillir ses
observations. Parallelement tout au long de la procédure des réunions publiques ont été
organisées afin de faire état de 'avancement du projet.

2.1 PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES

A la suite du conseil municipal du 27 Juin 2011, prescrivant la révision du PLU. La
délibération a été transmise aux personnes publiques associées dont la liste est la suivante :

Préfet des Landes

Président du Conseil Régional d’Aquitaine

Président du Conseil Général des Landes

Président de la Chambre de Commerce et de I'Industrie

Président de la Chambre des métiers

Présidents de la Chambre d’Agriculture

Président de la Communauté de Communes Maremne Coéte Sud chargé de
I'élaboration du Schéma de cohérence Territorial (SCoT)

Président du SCoT de 'agglomération de Bayonne et du Sud des Landes

Président de la Section Régionale de Conchyliculture

Président de la Communauté de Communes du Seignanx

Président du Centre Régional de la Propriété Forestiére

Maires des communes voisines : Capbreton, Bénesse-Maremne, Orx, Saint-Martin de
Seignanx, Saint-André-de-Seignanx, Ondres.

Les courriers en réponse se trouvent en Annexe 2 de ce document.

Il leur a été également transmis une invitation pour la premiére réunion de travail du 16
Octobre 2014 dontla DREAL et la Direction Départementale du Territoire et de la Mer des
Landes ont été également conviées.

Lors de cette réunion de travail. Il est rappelé les enjeux pour la collectivité dans le cadre de
cette révision générale du PLU, a savoir :

e la mise en compatibilité avec le SCOT de MACS approuvé le 04/03/2014.

e la prise en compte des derniéres évolutions réglementaires.

e La nécessité d’approfondir le volet opérationnel du PLU, plus particulierement les
espaces soumis a OAP.

e la volonté d'une prise en compte accrue de la nature en ville incluant une TVB
urbaine.

e la prise en compte de problématiques nouvelles, telle que la remontée des nappes
phréatiques.

Le PADD et le diagnostic ont été présentés aux personnes publiques associées.
L’assemblée a fait quelques observations concernant la prise en compte de la nouvelle loi
ALUR, le risque de remontée de nappe, la gestion des eaux pluviales, I'assainissement,
'accés aux zones de stockage, les problémes de mobilités estivales, la consommation de
'espace, extension de la zone artisanale au nord de la commune...

Une deuxiéme réunion de travail s’est tenue le 15 septembre 2016. Cette réunion de travail
reprenait les enjeux pour la collectivité, énumérée lors de la premiére réunion, a savoir :

PLanLocALDURBANSME [ E i
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¢ |la mise en compatibilité avec le SCOT de MACS approuvé le 04/03/2014

e la prise en compte des derniéres évolutions réglementaires

e la nécessité d’approfondir le volet opérationnel du PLU, plus particulierement les
espaces soumis a OAP mais en travaillant toujours sur la méme enveloppe urbaine
depuis le POS de 1999

e la volonté d'une prise en compte accrue de la nature en ville incluant une TVB
urbaine

e la prise en compte de problématiques nouvelles, telle que la remontée des nappes
phréatiques

e travailler sur le projet communal, au travers d’'une véritable concertation notamment
par I'intermédiaire de réunions thématiques et de visite sur le terrain.

Il est rappelé également le contexte particulier du PLUI récemment lancé.

La derniére version du PADD débattu en juin 2016, les OAP, le projet de zonage ainsi que le
projet de réglement local d’'urbanisme est présenté aux personnes publiques associées.
L’assemblée fait part de ses observations concernant la capacité du réseau d’eau potable
qui ne présenta pas de probléme, I'importance de la préservation de la ressource en eau et
les abords de cours d’eaux, l'incidence sur I'évolution du trafic routier, le bénéficie des
emplacements réservés, le réglement de voirie et la prise en considération du SCOT pour
appréhender la problématique de rétention fonciere...

Suite a l'arrét du PLU de Labenne en date du 29 novembre 2016 et a la consultation des
personnes publiques associées et consultées, des réunions ont été organisées avec
Monsieur le Sous-Préfet et les services de I'Etat entre le mois de juin et d’Octobre 2017
concernant :

- l'extension de la zone d’activité économique d’Housquit : réduction a 4h au lieu
des 8ha initialement prévus, en comptabilité avec le SCOT.

- l'extension de la zone US du Collége (parcelle C631) : suppression

- l'extension du zoo de Labenne :

e Une constructibilité limitée aux secteurs destinés a I'accueil de nouveaux batiments
sur le site actuel du zoo

e Une extension en zone naturelle sous couvert forestier (sans batiments) pour
accueillir les enclos des animaux, avec clotures.

e Une zone de parking sous couvert forestier non cléturée.

- Pour I'ex complexe hélio-marin, la zone Us a été maintenue (équipements
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif). La possibilité d’évolution
de ce site sera réétudiée dans le cadre du futur PLUi en concertation avec les divers
partenaires et les services de I'Etat.
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2.2 PRESENTATION DU PROJET DANS LES PUBLICATIONS MUNICIPALES

2.2.1 Réunion publigue

L’information sur les dates, heures et lieux de ses réunions publiques ont fait I'objet de
plusieurs insertions dans le journal Sud-Ouest, de plusieurs affiches d’'informations exposées
en Mairie et dans les espaces publics de la commune ainsi que d’une information sur les
panneaux lumineux de la commune.

Chacune de ces réunions étaient suivies de débats ou chaque participant était invité a
formuler ses observations, poser des questions auxquelles les élus présents, le bureau
d’études, les techniciens apportaient des réponses ou des précisions. Les diaporamas
projetés lors des réunions publiques ont été mis en ligne sur le site internet de la commune.

|h’banElTE- i 2.2.1.1 Réunion publiqgue n°1, le 16 Octobre 2014,
5 fE ;?_l.EfE ﬁf.‘l.l'lll[]l'! « enjeux et priorités du futur PLU »

LABENNE Lamunicpalité opaniss Lors de cette réunion, il a été présentée aux personnes

memnmmh{qe:bmrﬁmqet présentes la constitution d’'un PLU, une synthése du

sl mﬁ"g‘ﬁﬂlﬁ diagnostic ainsi que les objectifs du projet communal.
rtercommunaljeuc mz, Une centaine de personne étaient présentes

ln sl s Btas A parfrced ey, ' ’

2.2.1.2 Réunion Publique n°3, le 13 Mai 2016, « La

LgrﬂrétﬂU.[[EU[ - : o gestion de la forét éur le territoire ae la
d une ré[jm[]n pUb[[]UE Commune »

: - i : Lors de cette réunion, les thémes abordés étaient :
LABENNE Verdrec13mai a19heures, — Gestion privée de la forét et production

ala salledes fétes, se endrmuneréunicn — Entretien de la forét communale

publiguedinformationquiaura pour . . ; .
theme lagastio itci — Gestion raisonnée de la forét dans le plan
a nde'[afmétg_lrle local d’'urbanisme

chiamm% o — Protection de la pinede littorale
Enjeixat miseen perspectivedelurba-
nisation; parcslles boisSes protégées par
Unegestonraisonnéeduplanlocal dur-
banisme, ertretien delaforétcommunale
atdesesaccesouvertsa taus, potertion
dalapinéde littorale s delespace dunaie
attenant feront partiedes sujets évoqués,
Laréuniondébutera parune courtainter-
vertion dedifférentsintervenants (Dé-
Tensedelaforetcontrelesincendiss, pro-
prigtaires privés, Office national des foréts,
Deparfernent Consenvatoiredulttoral,
munitipalite) etse poursuivia parl)

rice das guesticnsréponses entrele p-
blicet lasintervenants,
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Réunion publigue
sur le PLU |

LABENNE Une réunion publique
‘de concertaticn sur lesenjeuxet
bmmpﬂmirésd(;lliij)mlrmmiecald'w

: estorganiséeparla
municipalité. Rendezvousa
mheurts,k]eud:lﬁﬂmbre,dms
Iasa{tedasﬁtes.
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2.2.1.3 Réunion Publique n°2, le 26 Mai 2016, «
projet communal (PADD) et ses déclinaisons

technigues »

Lors de cette réunion, les thémes abordés étaient :
rappel de la constitution d’'un PLU, les spécificités a
prendre en compte, le PADD, la déclinaison technique
du PADD et les prochaines étapes. Une cinquantaine de
personne étaient présentes
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Articles dans le bulletin municipal
Bulletin municipal n°37 Juin 2013

yUrbanisme

LE SCOT l:.lj ET A Labenne Ockan, &« mioo pale commerdal

concaime les commeries existants avenue dala Plage

LE DAC(Z) DE MACS ... etiesfutus commerces Place des Landais,

g RENDEZVOUS EMN 2030 |
ET sy LE PLU("%) (Nota : ure éveluation par ropport aux objectifs sera
DE LABENNE idatisdo tous les 3 ans),
Lee SCOT arrité Le 6 décembre 2012 par la Communautl Nt 0t
de Communes Maremne Adour Cte Sud & requ un e +

ayls favomble unanime du Corseil Mumicipal de
labanne Le 27 mars 2013, 11 sera soummis 3 enquéte
publigue par MACS. Aprés plussmurs années d'6tudes
et de concertabion eb un dageostic exhaustf
envimnnemental, éconnmique et social, le SCOT
prend Bn compte lec contraintes et les atouts
« nature » des 23 communes de MACS dans un Projet
daménzgement sk de DEweloppement  [ueable.
'abjectif « poiitique » est décling dans ¢ Document
d'Orientation et d'0bjectfs.

Ainsi, par exempla [n croissance de population
souhaitde entre 2008 et 2030 est réaumbe sur le
tableay suivant (guelgues communes ...).

POPULATION | POPULATION ;
2008  (esTmEEewzoan| -

7763 1L 63] e

4 543 7524 e i
1181 1027 Ba mem g _ i
205 413 . & ' —
Terrains a vendre (viakilisés)
2 166 3300
Ll 12
Lotissement les Jardins du Bourg
Legregles du SCOT (presoriptions et recommandationg) iR ;
pemetbont daiteindre tob objectil affické de Lntﬂ 14 : 990 m? 134 0B0€ TTC
maitriser Tévolution de: population ot melire en Lotissement Toulet
adéquation services et emploi, Lot N® 1 : 661 m? 99 160& TIC
Lotissement Toulet
LE SCOT S IMPOSE AU PLL Lot N*® 2 1 607 m# 91 657€ TIC

Lo LU de Laberine devra se mettre en conformité
on adaptant son ivolution @ colle préconisée par le Sadrescar-d la MAIRIE =
SEOT. st intagré aussi un DAC qui répartit sur it yatanhone ;05 50 45 46 60

Commuraité de Communes L'alfe emnmerciale en T 2
listeurs poles (carte ch-jointe). Mal ; maine@ville-labenne.fr

A Labenne e « Pale Commercial de Froximite » se
silve au Contre de Labenne | RD &10 pav seckeors (1) Sehéma & Cimnice Tentioekits

hien idenbifies (x regrouper Foffre commerciale =), {71 Decumart g Exigrmeat Lanmesin|
53 M ncsl b i
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LE PLAN LOCAL D*URBANISME
DE LABENNE

e

Mafune Dodaed

Ly enrnmung de Lahenne Fest lancke dans une révision gendmie de son Plan Local d'irdanisime (P,LUL ). Celte
riwivian gEnétale a bé prescrito. par dilibéiation di consell municipal du #7 juin 2011, Une réflaginn & #té
mends avec |Bs architectes de la DBTM {Direction Départementale fes Tarrtoires ok da la Mar) o 2032, lne
patse & b faite dans stheite de Uavancement du SCOT de MALS (Mzremne Adour Chte-Sud) ot L cansultation
lafiees v 2013 pour défimy Le bemay d"E0ides qui accompagre Lo commune dang cotte démarche, Li cabingt
URAACTTS & &4 rsteny datul 2014, 1 est campost dune’ équipe d'wbanistes, architectes, payssgaskes @
antviralinersntalite,

LA PROCEDURE DFELABORATION
DM PLAN LOCAL DURBANISME

T e Carrara e m

Eurvig? e i MAEE Eraene a1 Bt s, B By oy e cho Pt b, i el 0L

Fromt o e sgeihni ol | | ]
| e vl oppermest Derpbiies |
P

AT

lmlrlDI‘NETI.ﬂ'II‘I_E amin Ty Al
A | o pred fedlelaie di BLLE
it s e irm

Babi s s pul TR aucd o
Ervputia putflgan

Aernmsdetion
B ]

Coresti de Bl

PLAN LOCAL D’URBANISME

LA REVISION GENERALE DU PLY PERMET A& L&
COMMUNE DE FAIRE EVOLUER SON DOCUMENT
DE PLANTFICATION D'URBAKISME DE MANIERE
A ‘PRENDRE EM COMPTE LES EVOLUTIONS
LERISLATIVES (GRENELLE, LOL ALUR), LESCOT
BE MALLH MATS éG.ﬁ.LEHEh‘T DES MOUVELLES
ORIEMTATIONS DEFINIES PAR LES ELUS.

Die par 43 position giographigue (guatite de radre do
vz ot proxfmité da lagglomération Cate Basgquee ddour],
la commure e labenne comnait un dévelngpement
“important, Il est donc nécessaire que cefui-ct s fass
g2 maniére encore plus arganisés e dons Lo respect du
teritnine, Dest powrguoi |3 colfectivité dait fnsorine e
dévaloppement fulirde son arbiznisation én adequation
aver bes capacitds of dquiphments mu bomitoing, e
‘satisfaisanl les attentas [egitimas du plus grand nombne
' addmin wheds, '

MAITRISER be divalappement de Tuebanizationen lian
avec les quipaments e Lo collectivits ot priserer la
qualite de vie

DEVELOPPER le rmaiblage des cireifations deuces, sur In
Eerribairn communal pour favariser Culilisation du vl
[ périoda oetivale),

STRUCTURER b orjaniser uie offie urbatne  dg
tetrarns: of de. logements en fonction de o diversité
démographique.

ASSEQIR le dévelappament

caiminal, S a5 Compo-  p—

tantes napsames, patimo--
niaes, envirapementales.

#
Saretl- rumy
LU L]

aw e e .
.

ril
A Tymine  pavss
=

. e 1.‘!': -. .'. ‘*';s;'l fz"

i du ternoda bakememir en R, esaies aabisek, et
T,

LT0¢/ZT/0¢ 3] d4hou no alignd
L102/2T/0Z 3] 21moajaid us nday

/T02/2T/0Z 8] 21majaid ua 9koaug

3A-vS00AvTZTLT0Z-712TLT0Z-G98000712-010 : Al
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) LE PROJET D’AMENAGEMENT ET
DE DEVELOPPEMENT DURABLE (PADD)

Cost |5 “Clef de vodte ¥ dio fofur Plan Local &’Urbacisme, Le PADD constitee un document politique
exprimant les objectifc et:les projets de ia collectivité en matiere de développement aconomigue et social,
denvironnement et d'urthanisme pour la période 2016-2021. Aussi, le FADD de fa commune de Labenne s@
définit & travers les 4 orientations suivantes :

!

Al e n
Maotuse §

= Dfvelappement résidentiel maftrise,
= Racsartar by divalappement usbiain sur les pales dhabitat ob déguipemants
U DEVELOPPEMENT UREBALIN de Labenne villa et Labpnne océan.
sAITRTSE ET DIVERSIFIE  Diversilier le pare immobilier et assurer la mixite urbaiee,
= Prampusiir ume arbanisation de qualité sintégrant dans son envirannement prachs,
= Acouper La qualité des espaces verls.

» (wganiser le'développement communal en géreat Iaooisement des fli de
e 411 pERL APEMENTE ET diplacements sur les principaus awes,
ot R = Ameliorer La (isibitité ot la quatitt des entrées de ville.

= ! -'\'.f'Ep \ r'_f”'r-_“:"i"‘:_r ﬁ' » Amélioter Le maillage de circulatien dauce.
5 MOYENS [E DEPLACEMENTS ® Facititer e diplacements intermodas,
SOUTENIR LES ACTIVITES

= fenforcer les cantralités Eeanenigues locales,
® Faynriser Pattractivith touristique et encadres [evolution des capacibis daceisl,
= Pérenniser les ackvités sylvicoles,

GARANTES DU
POFULATIONS

& Preserver (es secteurs protigés, ou cou définis comme ayank un Tntérat @cologigue
gt y maimiser une fidgquentation mesurée de ces espaces.
r ERE DU ® Maintenir ot fou rehabiliter les grands corridors dcologiqees gamnts de La eonsenvation
ERRITOIRE COMMUNAL ET METTRE de {a richesse faunistique ec flaristique.
EH VALELR CFS RESSOURCES POUR = Cantsiler Pisrhanisabion au contact des zones nabumiles senaibies,
WAL GEISER LE TERRITOIRE & Prigeser e chnes de co-visibilitd.
% Engager une démarche de protection du patrimoine bati et wegétal,
» Prendre en compte ks zones dis fisgies, de nuisances ok bes servitudas réoensées,
o Trtigres des dispositions favarables aux constructions Sconames en #nengies

et pouvant favoriser e Enenghes renouvelablas.

DES ESBACES ROTSES PRESERVES
EN PLEIN CENTRE VILLE

PLanLocALDURBANSME [ E i
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Environnement

) TOUS LES TEXTILES, LINGES
ET CHAUSSURES SE RECYCLENT

Malgre les jdées recues, tous les testiles, linges ot
chaussures, quils soient usés, démodés ou trouds,
peuvent #tre réutilisés ou recyelés, 1 suffit pour cola,
de les déposer au bon endroit,

LE TRI DES TEXTILES, RIEN DE PLUS SIMPLE

0 peut trier les vatements et sous-vétements, mais
aussi le Hnge de maison (draps, serviettes, ...] el
les chaussures. Il me reste plus ensuite qu'd les
donner & une association ou a les déposer dans dne
borme adaptée, Méme si cela est trés facile, quelgues
consignes sont toutefois @ respecter:

s Meme diéchirgs, méme abimés, tous las textiles se

recyclent, 4 condition d'étre propres et secs [y mélez
pas d'articles mowillés ou humides gui risgueraient de
moisir et de détériorer le reste des articles),

® Formez bion Lo sac et évitez les sacs trop voluminesx
{préfarez los cacs de 50 litres),

o fftacher las chaussures par paire poor éviter
gu'elles ne se separent au miement du &,

= Verifiez que le sac est bien tombé dans ke contenaur,
ne laissez den surla voie publique,

LE DEVENIR DES TEXTILES DEPEND DE LEUR ETAT
INITIAL

® (0 % seront routilisés en Pétat pour étre revendus on
boutique de seconde main en France ou a étranger,
o 209 zeront recycles en chiffons, en isolant
phenigue ou thermique, en mousse synthétique, en
nolvelles semelios pour les chaussures ...,

» 11% partent en rebus ponr destyuction.

00 TROUVER UNE BORNE ?

[outes les dichetteries sonl equipées d'une borne OU
sur wwwsitcomad;fr, dans la rbrique & Services
dans wobre commune # wous trouverez, sur une
cartographic, 12 borne la plus proche de chez-vous,

S vous soubaiter cdonner aux associations, des
conteneurs sont § wvotre disposition sur cerfaines
dechettenes @ Pour Emmalis, & Scort-Hossegor,
Benesse-Maremnea gt Tarnos. Pour  Passociabion
Voisinage 3 Saint-Vincent-de-Tyrosse ek Soustons

@

-
~'|

) VISITE BRGM
14 AVRIL 2015

La commune a demandé une reconnaissance de [état
de catastrophe naturelle pour les inordations ayant
eu Hew en début dfannée 20384; Le 14 awil, lo bureau
de recherche geologinue et minigre (BRGM), mandaké
# et effet, & effectud une visite des rones inondéaes
accompagne de £ adjoints. Tous les sites répertoriés
ont @té visités, Ce spécialiste a pu temcontrer des
rwerains sinjstrés et s'entrefenin avec eux,

En premigre analyse, il apparait clairement gue la
conjugaison des phénoménes métén, remontee des
nappes phréatiques et [Tmperméaabilisation des sols,
sont @ facteurs trés importants g contriboent &
l'apparition répétée de ces inondations sectorielles.
Les conclusions définitives du BRGM ne nous sont pas
pardenues & ce jour.

PLanLocALDURBANSME [ E i
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DuPLU au PLUT";

un progres 1mpose par la loi

) « UN PROJET DE TERRITOIRE
SUR UN TERRITOIRE DE PROJETS

La commune de Labenne a avancé depuis le
lancement de la révision générale de son PLU,

A ee titre, elle souhaite rappeler les étapes
réalisées, les étapes en cours d'étude et les Etapes
& venir.

¥

ETAT D'’AVANCEMENT DU PROJET DE P.L.U.
ETAPES REALISEES

-Délibération du Conseil Municipal prescrivant [élabaration
du P.L L. et définissant les meodalites de |3 concertation.

- Elaboration du diagnostic

- Elahoration du PARD,

- Les orientations qéndrales du PADD ont été dibattues en
conseil municipal la 11/12,/2014

ETAPES EN COURS D'ETUDES Depuis larrété préfectoral du 23
- Définition du Document graphipue de zonage et du novernbre 2018 transférant la compétence
Reglement lecal d'urhanisme adocuments d'urbanisme», ce sont les
- Elzhorstion des Orientations d'aménagement et de services de la Communauté de Communes
Programmation (OAF) MACS qui prennentlasuite de la procédure,

en concertation avec la Commune.

ETAPES A VENIR
- Amét du PLU préwvu pour courant prirtemps 2016 Prescription du PLU

- Consultation des personnes publiques assecies (3 mois), i

- Enguite publigue par arrétd du Maire (au minimum 1 mois g s
denguéle) : envisagie aprés Lété 2016 -
La phase denguéte publique est la phase privilégidée pour -y Lo b L
qe la population prenne connaissance du projet PLU dans “
son ensemble, et émette sos remarques R ﬁ Mivgwn e proje o PLU
- Ajustement &vertuel, mise au point définitive, Apprabation  du PL se Laboas g “;‘.;’:LT.‘.’L";.'H-...L..“.".;"
finale du P.LL, o i
LA COMCERTATION AVEC LA POPULATION 5
- Jusqu'a Farrét du PLL, la concertation avec la population £TRE s Pl
reste ouverte E 5
- Mise a disposition en mairie et sur ie site fnternet des 'a qp_mﬁm_._.._a.
documents provisoires di PLU, d'un reqistre d'observations &
I[El'l I'ﬂﬁir'i;&:l : ) =1 Enqubin pusiique

Tenue d'una réunion publique début 2016 %
1*] Plan Local d'Urbanisme = T e ————
("% Flan: Local dUrisanisme Intercommunal

Approbation du PLU
(pear B Cosadat || Mlai rieipeal

PLanLocALDURBANSME [ E i
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DU MAIRE

'NOTRE PLUS

a Ly Mu.'lm.uul:':é evsfretind ume slalion
Jrte weet fa foedd w. Cest oe que dédareit
en sylviculteur lom di la demigre réunicn
.'IJI“Jiqlll.‘ s | theéime de [a Fosdl. * Mais
comment faine: autrement qiand on sait
et 7% de notre berrbine. [akwennals est
foreatior ou natersd, dond plus da 1300
heckares de barét, bors secheurs prbamises,
Cil malre 4,000 ot nous oo semmes fiers !
O deviat daltlogrs dire lag farlte, 8t non
la forét, pour des raisons de domandalice
privie (90%) et publique, du Tait sussi de
la présence dlesvences darhres dilfirentes,
Heme = | pin mantime. fAmewx pin des
Landes {piruspinaster) st omeiprésent
on troche SlSsE ded chenet-lisgel chamkl
pedonculds, asbowmsiers eb  nEme ey
apcabyplsd {peds de ba passerslle du stads)
(] [

Fromensdes, @Andonnées. wélo, Jogging.
agillelte  de  dhampignons,  chasse,
L=y r.'llll;J.I.':iDl"i it pomilreees ol
varibes, Uespace forestiar sl moirs les
friquentatinns  mecanigues, inteiditos
dFallloun, waul atoration exprosce,

Une forét ouverte
a tous, a protéger

Certe fordt da peosduction ou de peatection
mérite toste  notpe allenbion. Cerbaing
wtilisaleuss n'ont pas [odjeirs comscionce
d= oy ware privildss de powvedr profiter
done foodt privée ouverte 3 tous: Certains
oghlient ainsi que [os ooupes Tfosestidms
fent paitie des  activits -Aconominques
essantivlies de notre dépatemernt.

Vs
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GRAND"

TEIR'RJ}.IN' DE-JEUX!

Lo Comminrvitore dui Littoral, (e Déparbement,
VINE, ba commune murent efsemble pow
conserver les espaces forestiers et nalursls
ol L |:|-i':|'s"| s mie, &n peemalant par
aypmple [Des des venles dang ey « phrimitrs
denskley ¢ o e eliectyant des bavaun
Wentretion ot d'nmblierabion  dans les
0 mspaces natuels semibles »o Lo plud
souvent daillewrs en coordinathon avec les
il net privis;

L'enjeu du maintien
des massifs forestiers
est un enjeu mondial
avant d'étre local.

En 2050/2040, 10 & 11 milliards o habitants
vbviont i la plangte Teme avec des flx
migratpins g N ek que commancer, En
France nous sefang T2 millions én 2050,
Cune des conséquentss est 1s piécylation
fncdm dvec des epades lTemstiors qui
deviennent « wne maovelln inatidn e s,
e pootessys vst daja en marche r'des Eats
achgtont ou lowant dis terres dans doutmes
pays & ees fins hlimentadies,  Mautees
opiatewrs (peisks) achetent des  bemes
&t constitsent des stocks @ plus de 230
millians @hedtares sond alnsi d6j3 achelis
oii-an location, plus-de 5 fois lasuperiice
de-ia France |

Heureusement dans led Landes de Gascogne,
la plers grande foéd SEurepe {Landes -
Gironde- upe partie du Lot =t Garonsed,
5 decideurs publics ot privés tavaillent
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Jean-Luc DELPUECH
Mizing g Lpbefing

ersemble  pour malnbenit les  epaas
Torestiers et agrioeles (en conflit parfois).
hu niveau départemental la. maintien de
oes eapaces dicke one edcence dans un
département qui vit aussi de lBurd rdesses
[mdustrie. du  bofs, . ago-alimentaine,
toesismiz..J. A bravers par exdmpie s mise
en placa dir Plan (Gmat-Enengie.

La comimeaiuld de commuses MALS .bgi.l
pour mieas afrer led sectews naturels en
maitesant s corsammation fancidne mar la
SOT [Schéma de Cohdevnce Barritomal ).

La commume quant 2 elle a depuls 15 sl
Farguche valonté de maintenit Pervsboppe
uibalng -exksbants de lger 24« obupares
dwbanization . » et de sTscrine  aussi
aenr. MALS daps ume qestion programmiie
de Vuthandvation par la réhabilitation
des friches wrbaines et e eoouvellament
i,

Velijechf uitime de la commune est aussi
de walprisgr at Mpgmentes e o cowvert
whgdtal & & In parcelle @ & concept de
o Mabare e ville s participe & Lo pedtinence
de nobee elogan & Ratsro Dosane »,

Aeis tosrithes ou Ambs Labonnsls, vous
qui peut-Etm aller pau-en fordt j2 wous
souhaite o belles balades et dbcouvertes
dans los colng « secrels w ded ¢ it e
Mowkon o, & o Arman o Sur les: berges do
Bossdfgou eu de Phageititen, 3 « Folic s,

i Mneir »...

el 48 0 foubts el & toi o profites bien
de notne plis qrand teraln de oo

PLanLocALDURBANSME [ E i
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2.2.2 Articles dans la presse locale

2 articles dans la presse locale (journal Sud-Ouest) expliquant I'état d’avancement du PLU.

23 octobre 2014

La révision du plan local
d’urbanisme expliquée

LABENNE Un nouveau PLU devrait surseoir & celui en place aux alentours de 2017.
Des réunions publiques sont arganisées pour, notamment, recueillir avis des habitants

et FLU {Flan ocal

d'urbankme Ydevrait sur

se0ir a celud en place, aux
alentoursde fin 2007, selon un g
lemuirter bien précis. dewrait itre
arréiéd'lcia in 2006, avec unavis
officiel qui Interviendra au pre-
Tleririmestre 2007, L'angueate pu-
hllque débirera au secand tri-
mestre 10 | pbur une
approdatondeimnitive Lors du se-
o sermestie 2017 (el 14, Jes La-
bennals seronr appelés s s'eprl-
mer au cours de différentes
reumons publigues et aupres du
commissaire engudteur le mo-
memtvenLL,

Lapremiere de cesréuntons a
£of organisie jeudi soir dermier,
dans |3 salbe ces [tes, o0 ont pris
Place ure centaine d habitants. La
munkCipalité - avec 3 sa téte fe
maire Jean-Luc Defpuech et Pad-

Mri:mnhn:hvéhlﬂt Mﬂnm luvuhuu. bﬂstnﬁmmm'uﬂti Ilﬂ.lllﬁtﬂ.tﬂi.

du TEnk
n.. ucline BepofbDel I sem i, nouecsiss
L prgseniter bes ene o

mﬂtlﬂmdumm Mﬁwlﬂqm]ﬁﬁmkgmidt quics garantes do mainten diés’ benne ville qu'l Focdan, la

drurbanisme, quigappudera  densifier le forcier m aticns permanentes cten-  diversification du pare immobi-
ot 3¢ metir en cohdrence avec b préservation des richesses  Tier pourassurer une mixité or-
schémadecohérenceterritoviale  Cuatre orentations dogiques et pa rescheies-  baine, la promotion dune trbs-
élaboré par Macs, I.esqmnmuamduﬁ:mrpmjet ritpirecommunal pour meteen.  isation de qualité snitégrant

Avecune population envisagée
de 7535 habitants & I'horizon
a0, i est necessaine de ggévan
Tevolurion du territnirser e
jetsd Caafl e o
naliser au mieux ke divelogpe.
ment urbain et de premdre en
Codmple b nolvesi conteioe Wgis

PLanLocALDURBANSME [ E i

COATLT s'.lppma'ltsm'qum
grandes orientations jundévelop-
perrient wrbain maitrize er diver:
aifil ¢ Pamélioration dis infra.
S{Imumh&sau:c&plm

E.I'H])'I.I.EFE‘[‘I.( diverst:
ﬁ.er:lesrm:,e Edeplagemem

léinuli!r. des activités économi.

valeur sesressources g permet:
troat che valoriser le territofne,

Poasrattelndne cebatt, lesobjec-
tifs zeront Jes suivants 'un

nt résidenticel maitrisé,

le resserrement du dévelo
ment w‘bﬂinwlﬁpﬁlﬁd’lﬁ
tar et déquipement, tant i La-

dans environnement proche
o en assorant b qualite deses-
paces publics.
Lamunicipalittet les Labermsis
ont trois ans devant gux pouE
€crine les pages de ce cahler qui
era Favenirde lavills,
Jean-Frangols Lafitbe
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En attendant le PLUI

Conrant 2015, le ransfert des com-
pémnmmmmmlel‘lan lotal
d'l.u-ba.nmn‘ale (P} & a Comnu-

communes Macs n'apas
rai:%mu;ﬂgé Mimage :ie}.az

Eepm‘uiﬂrl‘:‘mtérﬁﬁcﬁmxm
st done un Plan Jocal durba:
msme.mterrmumnal{mn]qm
E:émud:amaimmmdehﬁn

JET L)

e PLUL devrait permetrede o |
nﬂmlesmqmmmmﬂ

I’Ecmnmie des ressmms, les ha-
soins en logements, les déplace-
ments., , En sttendant, lesPilites:
fent o]

s — - —

parla foi Mdmﬂetremuwﬂ&
ment £n 2000, et
ﬂElJEHMu’é‘RHJE‘fELﬂ]]E mﬂte
il'horizon 2030
Elahors par iz Communaté de
mmmiams bhr.s,]ﬁxlphniﬁ: el
il ter-

Elmlmdﬁﬂjmnunmﬁmnnz

_ Tindiquait Iun des intervenants,

um_qﬁgn!wemhmmmx privitégiera
Purbanisation en cantre=vilke, marr.

A Iummnmmmdﬂmdm?u:

-qd:: une mange de raneevee,

Inaks LU maree de manceure en-
radrée .

1800 Labennais de plus
Pour se metire dans e sens de la
miarch, la commune de Labenne

cons  établit un nouveau PEU jusqu'au

mois de septembre, avant le vote
officiel 4 1a fin de Fannée. An pre-
mier trimestre 2017, sera lancée une
eniuite publique, qui s Emmine
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2.2.3 Registre d’observations du public

Un dossier au format papier et un registre d’observation du public a été ouvert le 6 Juillet
2011, mis a disposition du public aux heures d'ouvertures de la Mairie, au service
urbanisme.

Heiill 2 i e e
T X o
LB T saadkie da k| Y

REGISTHE
OREERV ATIONS
U PURLAC

REVISION L.

Freserit le 27 julm 2611

Sur le registre on retrouve deux observations du Président des propriétaires de Labenne-
Océan. Dont une qui est une erreur car elle concerne la modification n°1 du PLU.

2.2.4 Les demandes adressées a la Commune sous courrier libre ou par email

Indépendamment du registre, une trentaine de demandes diverses de particuliers par
courrier ou par mail, ont été recu entre 2012 et ce jour. Des personnes se sont présentées
également au service urbanisme ou ont été regu par Monsieur Le Maire et Madame Benoit
Delbast.

Ces demandent sont diverses :

Demandes de passage de terrains en zones constructibles, division de terrain, suppression
d’'un emplacement réservé, modification du réglement pour permettre I'extension de zone
constructible ou pour des activités de carriére, de loisirs, économiques, touristique, animalier.
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Liste des demandes faites par mail ou par courriers
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2.2.5 Ateliers de concertation

Atelier de concertation du 16 Mai 2014

L’atelier n°1 aborde la thématique suivante:

Développement urbain et cadre de vie, consommation fonciére, densification du bati,
typologie de I'habitat et gestion économe de I'énergie dans les habitations.

Conclusion de l'atelier :

La commune de Labenne est une commune fortement attractive de part son positionnement
géographique et le cadre de vie qu’elle confére. Néanmoins, cela confére a la commune
quelques problémes et notamment en termes de prix du foncier, les jeunes ménages ont du
mal a accéder a la propriété et sont donc obligés de migrer vers des communes
environnantes présentant des prix du foncier plus attractif.

Il existe un certain nombre de dispositions nouvelles qui ont été introduit avec les différentes
évolutions législatives (Grenelle de I'environnement, loi ALUR), les élus ont bien consciences
des nouvelles obligations devant s’appliquer au PLU. Lors de la définition du Projet
d’Aménagement et de Développement Durables, les élus définiront des orientations prenant
en compte les documents supra-communaux ainsi que évolutions législatives tout en
intégrant les différentes problématiques issues du diagnostic territorial qui ont été
complétées par les discussions issues de cet atelier.

Conclusion de l'atelier de concertation n® 1 du 10 avril 2015 (Atelier terrain):

Les différents points précités doivent permettre d’alimenter la réflexion des élus dans la
définition des futures orientations d’aménagement et de programmation. Cette réflexion
devra s’appuyer également sur les conclusions du prochain atelier prévu sur la trame verte
et bleue et le réle de la nature en ville.

Compte tenu des thématiques transversales qui ressortent sur différents quartiers, le bureau
d’études propose de travailler sur des orientations d’aménagement et de programmation a
différentes échelles :

e des orientations d’aménagement et de programmation ciblées pour les différents
quartiers appelés a un développement urbain, orientations d’aménagement pouvant
prendre la forme d’esquisses d’aménagement ou plus simplement d’'un programme
d’aménagement (dans le souci d’'une plus grande souplesse pour les négociations
avec les aménageurs)

e des orientations d’aménagement thématiques pour disposer d’'une vision a I'échelle
de l'ensemble de la commune ou de la zone urbaine (notamment sur les
déplacements ou le couvert végétal en ville)

Selon les conclusions du prochain atelier, la collectivit¢ devra entériner les secteurs
prioritaires en matieére de développement urbain. Compte tenu des dénivellations dunaires
présentes en ville sur ces secteurs a enjeux, il conviendra d’envisager des relevés
topographiques’, ou a défaut de travailler a partir de la BD-ortho de la commune qui permet
de disposer des courbes de niveaux. Ce détail technique sera entériné par la collectivité.

L’atelier thématique n°2 :

Urbanisation, déplacements et mobilité.

1 Si I'on suit les recommandations du STAP sur la conservation des arbres, il conviendrait d’envisager
un relevé topographique au sol. Une telle investigation représente un colt important pour la
commune.
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Conclusion :

La commune de Labenne n’a pas de problémes majeurs liés aux déplacements. Néanmoins
lors de la période estivale un certain nombre de points noirs apparaissent que ce soit au
niveau des déplacements mais également pour le stationnement notamment au niveau de
Labenne océan. Les problématiques déplacements et stationnement seront intégrés dans
I'ensemble des nouvelles opérations.

Atelier de concertation du 03 Juin 2014

L’atelier thématique n°3 :

Enjeux environnementaux dans le contexte de l'adaptation au changement climatique.
Thématique concernée : Risques naturels.

Conclusion :
Mieux intégrer dans le futur PLU les dispositions propres a la protection de la ressource en
eau souterrain pour 'alimentation publique en eau potable.

L’atelier thématique n°4 :

Définition de la Trame Verte et Bleue

Conclusion :
Protéger les ruisseaux du Boudigau et de I'Anguillére et leurs abords en tant que corridor
écologique d’'importance majeure entre les échanges écologiques Est-Ouest.

Suite a la réunion de l'atelier thématique n°4, Madame Barroso, de I'association Ekolondoi a
fait quelques observations par courrier recu en Mairie le 05 Septembre 2014.

Concernant la nécessité d’élaborer un tramage des espaces de continuité écologique dans
les zones urbaines sur le territoire communal, dans une vision transversale associant les
critéres paysagers, écologiques, de fonction au sein des espaces publics... De formaliser
également les enjeux/objectifs en terme de planification. De clarifier les cartes présentées
pour une meilleure prise en compte de tous les réservoirs de biodiversité.

La commune a pris en compte ses observations, ce qui a permis d’alimenter la réflexion sur
la préservation de la richesse écologique et paysageére du territoire communal dans le cadre
de la révision du PLU.

Atelier de concertation du 21 Mai 2015

L’atelier terrain

Enjeux environnementaux et TVB
L'objet de I'atelier était : Animation territoriale des enjeux environnementaux au droit des

futures zones pressentie a une ouverture a 'urbanisation.
Une quinzaine de personnes étaient présentes.

PLanLocALDURBANSME [ E i



ID : 040-244000865-20171214-20171214D005A-DE
Envoyé en préfecture le 20/12/2017

BILAN DE CONCERTATION — COMMUNE DE LABENNE

Le déroulement de la journée a permis d’expliquer les objectifs de I'atelier et de présenter le
contexte. Une visite sur terrain a été faite sur chaque zone pressentie a une ouverture a
l'urbanisation. Une synthése de données, des échanges et débats sur les enjeux et leurs
prises en compte dans le futur PLU (zonage, réglements, OAP) ont également été faite. Ce
qui a permis d’établir les plans d’action possible ou pas pour chaque zone visitée ou
pressentie non visitée.
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2.2.7 Panneaux d’information

Des panneaux d’'information ont été affichés en mairie le dernier trimestre 2014,
visibles aux heures d’ouverture de la Mairie.
lIs présentent la procédure de PLU, le diagnostic territorial et enfin le PADD.
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LABENNE

QUELQUES ELEMENTS A RETENIR

Un Plan Local d'Urbanisme, qu'est-ce que c'est ?
* Un diagnostic
* Un projet de territoire, dénommé Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD)
* Des Orientations d’Aménagement et de Programmation (0.A.P)
* Un réglement et un zonage
* Des annexes techniques

Un document d’'urbanisme encadré par un cadre [égislatif et validé en fin de procédure par I'Etat

Une concertation avec la population

Contenu du PLU

Un Pian Local d'Urbanisme comprend un di ic et surtout un projet communal - ie PADD (Projet diAménagement et de Dé-

veloppement Durables)

Le Projet d'A g8 et de D Durables (PADD) Le Projet etde D it Durablies

définit: (PADDY arréte les ori ¥ C =

-les des paliti ' - habitat,

- déquipeme - les transports et les déplacements,

i dmnmn - le développement des communications numérigues,
= - Féquipement commercial,

- de protection des espaces naturels, agricoles et fomstiers, -l développement dconomique,

- la présarvation ou de remise en bon &tat des continuités écologigues. - les loisirs,

Il fixe des objectifs de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I4talement urbain.

Le projet est ensuite décliné techniquement au travers d'un réglement local d'urbanisme, d'un document graphigue
de zonage et d'orientation d'aménagement.

Les principales différences par rapport au document actuel:

unvéritable profet communal (PADD) avec des schémas d'aménagement qui font du PL.U. un document plus opérationnel et
plus respectueux de lenvironnement que fe LU actuel.

Pourquoiun PLU 7
La commune de Labenne dispose d'un PLU approuvé le 15 octobre 2009, Elle révise son PLU pour :

- Prendre en compte les dispositions du "grenelle de I'environnement".

- Affiner les schémas d'aménagement et de programmation applicables dans les secteurs ol le développement de 'ur-
banisation présente des enjeux

- Ajuster les régles en matiére de densification et de modération de consommation de I'espace.

- Etudier 'amélioration et a mise en valeur des €léments naturels en Zone urbaine.

- Réglementer I'évolution des zones 3 vocation économigque.

- Retravailler le zonage urbaln et certaines dispositions réglementaires.

- Définir les conditions dimplantation des futurs équipements publics et réseaux.

- Intégrer le Plan Plage et le repli stratégique des installations par rapport au recul du traft de cote (GIP Littoral).

- Intégrer une approche environnementale visant 3 prendre en compte les enjeux énergétiques et environnementaux.

- Prendre en compte les préoccupations mises en avant dans le cadre de la politique départementale de I'habitat,
ainsi que des orlentations du Schéma de Cohérence Territorlale (SCoT) en matiere d'occupation de I'espace (mise en
concordance).

EMJEU : Définir un projet communal en cohérence avec la loi

e Wb acts .
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PHASE TECHNIQUE

Diagnostic territorial
(Remise du dossier effectud)

Projet d’Aménagement et
de Développement Durables

(Débat)
Décembre 2014

Orientations
d'Aménagement
et de Programmation

Document
graphique de zonage

Réglement Local
d'Urbanisme

PHASE ADMINISTRATIVE (en 2015 - 2017)

Arrét du projet technique de PL.U.

Validation par le Conseil Municipal
Avis de personnes publiques associées
Enquéte publique
Approbation

Validation par le Conseil Municipal

Contréle de légalité

LABENHE - Octobra2014 Panneau: La procachurs derdvison dun AL,

Concertation avec la population
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DEMOGRAPHIE ET LOGEMENT

Deémographie

Evolution de la population depuis 1368 Evolution de la population par franche d’age
entre 1599 et 2008  juoccs - v, 2008
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La commune comptait 4 954 habitants en 2011. Una dynamique Le graphigue ci-aprés fait apparaitre une tendance allant vers e
démographique positive qui continue de 2000 3 2011, soit une rajeunissement de la population, cette tendance se traduit par:

crolssance de presgue 7% en deux anndes. La part de personnes dgées de plus de 65 ans en diminution (- 3,4%)
Logement
Evolution du pare de logements sur Labenne Résidences principales selon le statut
entre 1968 et 2010 d'occupation e msee 20mm
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Depuis 1968, 1z nombre de logements a augments de 330% (+1817 logemeants). La localisation de la commune tant idéala (périurbaine de
Bayonne et fittorale), nous avens donc un fort taux de propriétaires 76, 8% et a lopposé un faible taux de locataires HLM : 4,8%. La diversité
d'offre que propose la commune répond a 'accueil d'une population active ne pouvant pas toujours accéder ala propriéte.

EMJEU : Réunir les conditions faverables pour permettre un développement démographique maitrisé
sans remetire en cause les équilibres structurels du territoire

LABENNE - Céicbra 3014 Parineis 31 Damographis et iogament mtjﬁ | ]

PLanLocALDURBANSME [ E i



ID : 040-244000865-20171214-20171214D005A-DE
Envoyé en préfecture le 20/12/2017

BILAN DE CONCERTATION — COMMUNE DE LABENNE

Publié ou notifié le 20/12/2017

lai}
— LE CONTEXTE SUPRACOMMUNAL/SCOT

£ itlaC deM Acier i Sl |MACS] Schama Bagrnal de Cohirance Bologhqus (ST}

wgrmace 11 ¥ o S e Wit T b s s ik, o v e o TR a— e
i Sy T - o Ve -0 0 -l 4 141 s it s Lkt
Lo i " v 4 e ]
T D T S | G A wedeey .-. 1 LER) 4, gl preceary -=
kst i = X o F " hoiom dmiogm bis i b chry b rased
s WA o om T DR O T ‘e e ik s [ e, -
iy b e o, B darre s fom et s e ek e i

Fucth asmarictees
SOOT da ks Corrsrisna vt de Communas de Misunns A dour Cite Sud Seherren Hasginnal Cllvum Ur Energis (HCAL
S i o e b T S e

I T i O L R,
la ibcrion i ik -gat] wher e e
i

" [OTES - -

Lot i e Sl i & s sty n o

S~ e sy e il . [ S
b e e o drers ryerappinieie
L% a0 1 3 s
m-:;;ﬁq.-.....n.h ——_— [ep———— el s Tt [PLH)
e e 0l i Gl bR e i e e e e da el e [T 4 i "
B i ] g e .5 . ” . Frrrrcmes fa diam b "ol T b -t
 PADD e g, e 1 b s -qummirﬁw
Lo BRI rorgawes #n 3 chaprmi - e lbvongrert s ol b boye EE KR
T Sy, ]
T poar Ll
i e b
[N T -
Lis. proshie, babrna 3 corw e
Dl PR -
Sarwrem b uncw
SOAGE - S Tirscies & Amdes gosant o ds Gestiem dey Exus
" - f L - S e
et '\ 1o d g o ot aiinie | ok h 44 L 5
uml.!-um:_iﬂ ris
L S0 vk s ek i G e il s e ke
serierm s e b e de b gt ¢ gy
i e
b s s i
EMJELL - Dxfirir 1 projet comrriuns] & cohdmenee ayve ey S| SLISTBOOTT Mamawus L e demll

T

LA COMMUNE ET SON ECONOMIE

Lacommurre carmpra 4 uites ressemblanrfer eorlvitds doamomigues suraon fervtolre

Labeenine-¥ilke Labenne-Ocean

1 b s

Zone indusinelle de Jerhaungue

T, .

Zone induﬂri!_l!l o Hioia s it
e s L4

ERIEL: Arnifianer |a fonctonnalitd de cos espaces ot Intégration paysagéne des constuctions

PLAN LOCAL D’URBANISME urbactis




ID : 040-244000865-20171214-20171214D005A-DE

Envoyé en préfecture le 20/12/2017

BILAN DE CONCERTATION — COMMUNE DE LABENNE
Publié ou notifié le 20/12/2017

LES DEPLACEMENTS, VOIRIE ET RESEAUX DIVERS

LABENNE

\5 /
e

kst
s

Voirles
L corm rans an Tavesnde par pRnier man scatien prin i

AED vl
oot proc bl maran.
- AD W] : catha rouls ipsrismancls orvens Labsars W, ovis 10 comsipond &

- BVESD : parrat o allar Capbreian B Labsarwna, | thand i o, et hosdop piba e barg e
catte rovia,

~F 134 wrtin vola da Esdian srvins Labarnas Doimn s: Sal i bartn da Ssigrans-
= La RO T1 el Labarna & O

Stationmamnent

L parking du 300 pacs da riicarennt  Libene-Dckan st wiink duunt B pirods
mhvale, | mbin 450 placw) du AatoneTank v,

Cunr ba cadin d Ean pliga b comreana diuds b ks en placs duns: vk anbe
Labmrma Aia & Lubarna-Ooban pous mii Tunige da baveios aidons i e ane e
San du Labanre-Ocken se whiode

e wm place 20 & TO0 placa prarisn whian, sl s des parklng! s Boimas

Transports en Commun

L Coranl ol clet Landw & wiu s phace T (igram da b XL wr son darioine |
Sanle bl gra S MR - o absana

Cartm Bgrva corm Pl s srnkts 18 716 Carme e e Labanna:

- Labarme foyer

- Lt G SR

Une Bgria e bus phnka [Faga) par e ACS salits poiria ber s pssa da Labsnns i caphrs-
mr, g il Troma.

Haaluiw i Tangs ok b vl par e - lycis da
T gu duLubann s grain il poun las ke 1t

Ty
chcoligul.
Covalung
Tk
e proc i nean v g

Transport ferroviaira
L paew SAEF 8 Lk 1s il b Lakmriras o B Cortia raen parrrart da rafol riks e cintirs-
T e MACS : dos aménagements Adduction en eau potable

cyclables en 2020 potabh st afounthul par rotsusings :
Angrme, Ondres, La Hive

dw comannm de BACT 5 s bl un o b

Lasomenut
Abuctrar des ko ciouce: ;B ACE 2000 - un farriors oy -
bl zabud-ci s #3a prisen campi. Flanmcina § dev die Assalnissement collectif

actuadnd wn praasnt Iai wdwaizar wie
frirmes MF"M"'M“"‘P:‘“WI ey La commune  poside
Putiprofe; sation dipurtion localsée

mord du temkolm communal
wiine Labanne Wk at Labanng
ocdan, celle-cl st constiud da 1
il

La siaton d¥puration[1]

et b e o Trifl kradon [2]

Un dlagnoetic o niseau d'aml-
nls-sementadid Bnod an 204,10
davrak 5 achasar lor Samees
tre 2015 Fem

Ré&seau ruméricue
Lo farrticli st blanidkemand parka hik ddbli mak pas por b fbre opiiqua

Les déchets

La commune de Labenme 3 iRtk &
qustion das ckechts aveer Un s grand
S Par TanfoLls- San et des okt
Cotta gastlon 3 etd menda ausd blen
dans ke quertiers Himnks Qe dars ks
qUAMKE Pt anckns

L oy v il oo o I 5 TR
férd b compdiance cobacts e trafe
mank des déchats au SITCOM Cbie Sud
dis Lanchs, g

La colkecia dis ordunes: piRs: B ok | e gares et nialkd 1
fok par wmakne hors @bon tourkiiqua e 3 fok par smaing en akon ol It
LV o). L Tra e et clees oroures mbragéna s est effectud 3 Fusine  incind

de Bnemm-haRmm,

La cormmeng de La-

banne st dguipea

10 peiniz-tr afin
i dazarar & mikedd
dmsplites cptaken princpe o lo moykge des
g AL ichets - danbaks
Labsrrs ocden § Labsars G TH IR

La cuikcta das Gar-

1ons des prfoston-
ek @ [k ure: fok

1 mit privy Famdasgarant

durm plris cycincla b 48 paransim,

handugereeni o Pnenm

Fe s ur A Lok etfenz s shud
intn ke

v ar 3014 W 2015 :::s:um:ﬂﬂ'w

EMJEL : Faveriser un projet urbain peu emetteur de gaz & effet de serre en adéquation avec les équipements publics
existants et améliorer la qualité de vie des Labennais
LABEHHE - etobre 2014 Fannaau 6 § e tepbaants, vtk atisau dkers I!“'IKUS —

PLanLocALDURBANSME [ E i



ID : 040-244000865-20171214-20171214D005A-DE

Envoyé en préfecture le 20/12/2017
BILAN DE CONCERTATION — COMMUNE DE LABENNE

LENENMN

LES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX
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EMJEL 1 Prendre en compte les enjeux emvironnementaus dans la définition du projet urbain
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E LE PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES (PADD)

Le PADD constitue un duwménl.‘pamﬁgm exprimant fes ocbjectifs ef les projets dela collectivité en matidre de dévelnppemen ! éconoimigue
etsocial, denvironnement et durbanisme pour la période 2076~ 2021.

Aussi, le futur PADD de 13 commiunie de Labenne se définit & travers les 4 orentations sulvantes:
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2.3 PRESENTATION DU PROJET DANS LE CADRE DE PROBLEMATIQUE CONNEXE

Atelier thématique du 3 et 4 novembre 2016 : « la sensibilisation au paysage » en lien avec
le conservatoire du littoral.

Conservatoire
du littoral

Sensibilisation au paysage
Labenne, 3 et 4 novembre 2016

3 novernbra, Journée en salle el sur gite

MATIN : LA BECONNAISSANCE SEMSIBLE ET L'ANALYSE DES PAYSAGES
oh 00 Présentation du thiéme, de 1a démarche, du guide méthodologigue.
11 100 Lanalyse paysagére du territoire et du miliew

12hoidd&leunsr

APRES MIDT - EXERCICE, RECONMAISSANCE DE TEREAIN
% Omels outils pour caconter les paysages 7
% Quelsenjsng paysagers et de gestion pour le Conservatelre du littoral ot ses partenaires?
% Qoel schima dintentions pour d&finir fes interventions - amenagenents, usages, gestion,.. ¥
-
[3 b 30 sur gite - TRAJET DE PAYSAGE avec Alain Freytet
afetion du Conservatotre du littoral dans o sectear
sBeconpaissance du sibe et des grandes orientations de 'itervention du Conservatoire surle site
Prise de note sous forme de notes cartographigues, de crogquis, de coupes
16 b 30 en salle RETOUR SUR LE TRAJET
oLommentalres des croquis !
aldentification, cirtegraphie, dénomivations et descriptions des unités paysagéres
o Rédacton en équipe des prineipes du projet et élaboration d'une premiére esqulsse de schéma d'intentions
Ariimation et prézentation &' Alsin Freytet avec I'éclairage ok les interventions de paysagistes de la répion,

18 hO0 ; finde cession

4 novembre, Journée en salle ef sur site

MATIN : INTENTIONS PAYSAGERES ET PROJET D'AMENAGEMENT
o1 0D Principes et intentions du projetde paysage
10 00 Le projet d'aménagement
10 h 30 Valorisation et interprétation
11 h 00 La gestion
11 h 30 Présentation du travail effectud par un partenaine (& confirmer]
12h30 déeuner

APRES MIDI : L'ESQUISSE DE PROJET, RETOUR SUR LE SITE
14 b 00 Esgulsse in site des intentions d'aménapemenl

Confrontation des premidres intentions avec le site
16 h 30 fin de cesslon
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Informations pratiques :. Pk

Anbmation et présentotion por Alain Freytet, poysogiste ef eutewr dy guide « les paysages dv
comserintnine di (ittoval =,

Les présentations se feront de fagon illustrée sous forme de petites interventions explicitant et
illustrant par des exemples les différents thémes abordés qui reprennent les différents chapitres

du guide méthodologique « ans;::ges ilu litcoral » téléchargeable sur Paysages - Conservatoire du
littoral. Chague sequence est suivie par un débat ouvert,

Lors du trajet de paysage il sera demandé aux participants de s'essayer 4 la prise de note sous
forme de croquis, de coupes, plans. [l sera donc nécessaire de se munir d'un carnet de croquis.

La conclusion de cette atelier n’a pas encore été établie.
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CONCLUSION
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Au regard du présent bilan, il apparait que les modalités de concertation définies par la
deélibération de prescription du PLU du 30 Juin 2011 ont été mises en ceuvre tout au long de
la I'élaboration du projet de PLU et que des modalités ont été rajoutées telles que les ateliers
de concertation avec visites sur le terrain.

La concertation a associé I'ensemble des acteurs du territoire : la population, les élus, les
techniciens et les partenaires extérieurs dans le processus d’élaboration du PLU.
Cette concertation a permis :

e Aux habitants de comprendre et mieux connaitre cet outil d'aménagement et
d'urbanisme qu’est le PLU ainsi que l'ambition de I'équipe municipale pour la
commune.

o D’apporter des éléments constructifs au projet de PLU.

Dans le cadre des ateliers de concertation et des visites sur le terrain

e De favoriser I'échange entre les participants et de prendre connaissance de visu des
différentes problématiques.

Ce bilan est destiné a étre entériné par délibération du Conseil Communautaire du 29
novembre 2016 lors duquel I'arrét du projet de PLU doit également étre approuvé.
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ANNEXE 1

REPUBLIQUE FRANCAISE
DEPARTEMEMNT

LANDES s i
DE LA COMMUNE de LABENNE CURRIER REgUE

30 Juin zuﬂ f

NOMBRE DE  MEMBRES | Sdance du 27 Juin 2011 =i Il
. — Lan deux mil onze L REFECTURE DE pge
EEAE ﬁ;ﬂ"‘n Et e vingt sept Juind 19H00 |, le Conseil Municipal |
Conseil | exercice ila 'ﬁm{;;{'ﬂm?w’- e A e s
Whovieipal délihération gulicremen cf:nnvnquf!,s:es uni au pombee
5 3 rs prescrit par la lod, dans e lieu habituel de ses séances,
sous |3 présidence de M, Jean Lue DELPUECH Maire
—— de LARENNE
14.06.2011 Présents : tous les membres & 'exception de Mr
Diate d*affichage | LARTIGUE — Mme BREVET — Mme CHESSOUX —
14062011 | Mme EFCHEVERRY — Mme TALIZIN qui avajent

: 2 donind réspectivement pouvoir & MM SARRAUTE =
MAGIEL - Mme BENOIT-DELBAST - MM - DELPUECH ~ Mme DUCES

Absents | Mme AUGER — Me GALAN LOPEZ
Secrétaire | Mr SARRAUTE

Ne 3811
Mise en révision du P.LLU dé LARENNE

VI la Loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 relative 4 |a Loi Solidavies
et au renoiwellement urbain,

YU le décret n® 2001-206 du 27 mars 2001 moedifiant le Code de
Plrbanisme et le Code de PExpropriation pour cause d'utilité publique et relatif
aux documents 4 urbanisme,

YU la Loi n® 2003-152 du 02072003 Urbanisme et [abitat,

WU la Loi n® 2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national
pour Ienvironmement, dite loi « Grenelle 2 5,

VU le Code de I'Urbanizme,

YU larticle L 3002 modifié du Code de PUrbanisme relatif &
P"obligation de concertation,

VU le Plan Loeal d'Urbanisme appeouvd par délibération du Conseil
Mumicipal en date du 15 Octobre 2009,

Le Conseil Municipal,
DECIDE :

®De Eﬁuﬁrﬁ la revision da P.LU sur ensemble duoterdioite communal avec
Acte rendu exdeutoirs les objectifs suivants ;
Apris dépdl en Préficiune
Le 30006..2011
Et publication ou notification
Le 30:06.2011
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+ Do prendre en compte les dispositions du « grenclle de I envirormement »

+ Affiner les orientations d'aménagements. et travailler. sur les arientations
d’aménagement programmatiques des zones ALY et certains seleurs de zone U

+ Die travailler sur la densification ¢t la modération de consommation de espace

+ D*éudier Pamélioration et la mise én valeur des éléments naturcls en zone urbaine

+ Dl réglementer 'évolution des zones & vocation économigues,

+ De retravailler le zonage urbain et eerlaines dispositions réglementaires

+ Dig définit les conditions d*implantation des fturs équipements publice et réseais

+ Besoin de prendre en compte I'intégration du Plan Plage porté par le GIP Littoral
% Dautoriser Monsieur le Maire 4 solliciter auprés de Monsieur le Préfet association des
services de |'Etat pour la révision du P.LU
% [rautorizer Monsieur le Maire & signer toul contrat, avetant, convention au marché
nécessaire 4 Paceomplissement de la procédure de tévision du P.1.U
® De donner 3 Monsieur l¢ Maire tout pouveir pour choisir 'organisme chargé de la révision
da LU
> Décide que la eoncertation prévue & Iarticle L 300-2 du Code de I"Urbanisme avee les
administrés, les assoclations locales d usagers agrédes et les autres personnes concerndes dont
les représentants de la profession agricole se réaliséra notamment par:

+ La mise 4 disposition du public en Mairie des documents provisoires du PLLU et
Pouveriure et la mise 4 disposition d’un registre d’observations

& Latenue d'au moins deux réunions publiques,

+ [nformation délivrée par le biais des moyens de communication de Ia Commune

¥ Dit que le bilan de concertation sera établi par délibération du Conseil Municipal, au plus
fard,, o moment de 1areét du projet du P.LU

% Drautoriser Monsieur fe Maire 4 solliciter de I'Erat, Pattribution de compensation
financiére destinée 4 compenser les dépenses entraindes par les fraiz matériels et d'cétudes
nécessaires 4 la révision du P.LU

% Que les erédils destinés au financement des dépenses affiérentes seront inscrits au budget de
I'exercice considérs en section d’investissement

Conformément 4 article L 123-6 du Code de I"Urbanisme, la présente délibération sera

nalifide :
- Au Préfet des Landes

- Au Président du Conseil Régional &' Aguitaine

- Au président du Conseil Général des Landes

- Au Président de la Chambire de Commerce et de I'Industrie

« AuPrisident de la Chambre des Métiers

- AuPrésident de Ja Chambee d*Agriculiure

. Au Président de Ta Communauté de Communes Maremne Adour Ciite Sud charge de
Pélaboration du Schéma de cohérence territorial (SCOT) )

- Au Président du SCOT de Pagglomération de Bayonne et du Sud des Landes

- Au Président de la Communauté de Communes du Seipnanx

- AuPrésident de la section régionale de conchylicullure

- Au Président du Centre Régional de la Propriété Forestiere

- Awx Maires des communes voisines @ Capbroton — Bénesse-Maremne — Orx — Saint-
Martin-de-Seignanx — Saint-André-de-Seignanx — Ondres -
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Conformément 4 Particle B 123-25 du Code de i’U_rba.rrismn, la présente. délibération fera
'objet d*un affichage en Mairie, durant un mois, et d’une mention en caractéres apparcnts
dans un journal diffusé dans le département,

Adopté & I'unanimité.

Tait et délibéré les jour, mois ef-an que dessus,
Pour Copie Conforme.

LABENNE le 27 Juin 2011

LI MAIRE '
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ANNEXE 2 K -
N ; Q%T.
LA
2

Liberie. - Egeltté + Frarerairé
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DES LANDES

Dircction Départementale des Mont de Marsan, le
Terriroines ot e 1a Mer u e (06 JUIN 2012
Semvice Aménagementd ot Habitat
Burcau de I'Aménagement do RASLE Lo B ENNE
I"Espace ) o

l R
Affain suivie par - Mine Bemadetie CASTETS e——
Tl 05 58 51 31 51
Ml ¢ beinndetie cnstets@landes gouy it esfinalaie{s) 2 .F F"

0 #

Monsieuwr le Maire,

Jai pris connaissance de la délibération de votre commune par laquelle vous avez
preserit la révision du Plan Local d'Urbanisme de Labenne.

Je vous informe que I'Etat est associé 4 cette procédure conformément aux dispositions
de l'article 1. 123-7 du code de l'urbanisme,

— La Direction Deépartementale des Territoires et de la Mer,
— La Direction Régionale de I'Environnement, de I'Aménagement et du Logement,
participeront aux fravaux.

Vous voudrez bien prendre contact avec ces services pour déterminer les modalités et
les dates de réunions gue vous organiserez & [l'occasion de ['élaboration du plan local
durbanisme, adresse copie de e courrier aux services concerngs,

Je vous prie de bien vouloir agréer, Monsieur le Maire, l'g:xpmssiﬂn de ma
considération distinpuée.

Le secrétaire géndral chargé de
l'administration de |'Etat dans le département;

Romuald de

Monsieur le Maire de Labenng
Jean-Lue DELPUECH

Hotel de ville

Place de la République

40520 LABENNE

Préfectire des Iindss — 40021 Moat de marsan Cedex <Tel - (05 58 06 58 06 < Fax - 5 58 TS 8341
Adiesse mlernet : higpefww v lnndes goee frf
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& Bayonne, le 2 septembre 2011

MAIRIE DE LABENNE

LANDES
AGELIMERATION DE BAYONNE
ET DU SWUib DES LAMDES Lz 3 5EF| Eﬂ”
" hﬂl'dl'l.-'.-IEEE
T OPOSRIER

Objet : Révision PLU LABENNE
Reéf. LJJREKENS

Monsieur le Maire,

Suite & votre courrier du 12 juillet 2011, je vous confirme le souhait du Syndicat mixte
du SCoT d'étre associé a la révision de votre PLU et d'étre consulté lors de lNamét de

projet.
Je vous prie d'agrésr, monsieur le Maire, I'expression de mes sentiments les
meilleurs.
Jean-René ETCHEGARAY,
President ﬂwﬂt mixte du SCaT
NOUVELLE ADRESSE
19 e Jean Molinis

B 100 Bayonne
Tal 0558 74 02 57
Fax : 015 50 44 74 5@
contaclgscolab fr

PLAN LOCAL D’URBANISME urbactis
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Conseil =
Geénéral ™ AT I
des Landes W® DR

Henri Emmanuslh Mansieur Jean-Luc DELPUECH
CWiptité, Prézidant du Consed géndral Maire
Direction de ‘Aménagement Place de ja République
Sirabégle et Maitrizse d'Ouvrage foubkne 40530 LABENME

Les Landes, le Departement i

BEL = DDEMIFETT

Drpslar s par T
Cidter PAULIAT

e 2400 200 .

Objet = Révision PLU

Monsiaur e Maire,

Par courdier du 12 Julllet 2011, vous mnformez. de la révision du Flan Local d'Urbanisme (PLLYY dhe
WVELFE COMIMUnE,

Je vous remercie d'assodier le Consell Général & cette démiarche, Messieurs Jean-Paul COUFFINHAL,
Directeur de I"Aménagement, et Didier PAULIAT, son collaborateur chargé de ces dossiers, seront
vas interiocuteurs.

ous prie de crolre, Monsleur le Malre, & 'assurance de ma considération distinguée.
?@u o LS,
™ .

Prisident du Conseil Gindral

Hitel du Département

23, rusa Victor Hugo

A02E Mont-de-Marsan Tadex
Téd, 1 05 58 05 40 40

Fax @ D5 SR 0541 82

MéL ¢ digier. pauliaticod .

www landes.org

PLanLocALDURBANSME [ E i
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MAIRIE DE LABENNE iy
LaRIAES = E
Conseil ‘ 24 v, 201 5
ik N® ARRIVEL §
desLandes " ARRIVE =5
N° Dossitr I 48 Iz |¢F F
TF
5
Hanri Emmanuelli Maonsleur Jean-Luc DELPUECH s
Dépaind, Présidart o Cansell géndsal Malre E
Direction da kmdnegemant Mairle de Labenne
Strabégie ot Maitrise d'0uvraga Routiére 530 LABENNE
R, | 301410792
Buaslor sulyl pae 1
Elgdie HOULLIER

15 NOW 201

Objet : Revision PLU

Mansieur le Maire,

Dans le cadre de f8 révision de votre Flan Local d'Urtanisme, je souhaite dis & présent vous faire
part d'éléments qu'll conviendra de prendre & compte dans votre futur document.

Le Département a définl, en accord avee la commune, plusleurs secteurs pour |a mise en ceuvre du
draoit de préemption Espaces Naturels Sensibles (ENS) :

- au nord du secteur du "Semis® en continuité avec la zone de préemption Espaces Naturels
Sensibles (ZPENS) ¢e la commune de Capbreton,

- au sud de la zone des "Claques® en continuité avec la ZPENS de la commune d'0Ondres,

= dans la zone sltude entre le Marals d'0rx et 'usine Bonduelle,

Il est important de s'assurer de la cohérence enkre |2 zonage du document d'urbanisme et le
périmetre des ZPENS,

Par allleurs, Je vous Invike @ exclure, des Espaces Bolses Classés, I'smprise de la future alre de
diépdt des déchets Issus du nettoyage des plages qui devralt &tre réalisée, début 2012, sous
maitrise d'ouvrage communale sur la parcella C n®734,

Je vous prie de croire; Monsieur le Maire, & lassurance de ma consléération distinguée,

fo L)

Herirl EMMANUELLI r}
Président du Consell Géndral \:j Q (7

Hite! du Ddpestement

23, rue Vickar Hugd

40025 Mapt-de-Marsan Codax
T&, : 05 5605 40 50

Fax | 05 58 D5 41 41

Pl ¢ elodie. houllisrBogd0, fr
wanw landes,org

PLanLocALDURBANSME [ E i
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alGRICULTURES

&TERRITOIRES

CHAMBRE D'AGRICULTURE
LANDES

Rl ¢ IRBASMDFCLAL 17109

Wotre contact -
Maga¥ Dassd

TEL 1 0558 85 4415
Fay : IS 55 B5 4531
das. i fr

Bringlr

Shivga Sockal

Cae Gplinne - HP 279
ARNOS-PSET DE P
d}

s | i Ll ol i i

Antanoe Hogetmat
Pl Aelivind e 53 Cliosw
=4 Al il Gimdrad Giflet
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Tl | G B0 72 h
P, | 050 9073 14

Eaprice Towurisme Yerk
37 avenoe Rl - BR 2T
4 00FS MONT OE MARSAN CFDEX

REMMILIQUE FRAMCAISE
Fladd issmmeiit paidic

o du 3R 24

firel 184 000 032 001

APE BRI R

wewwelandes, chambsagrifir
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|1
Monsieur g Maire | |
MAIRIE e |
40530 LABENNE

fuf

Mont de Marsan, le 25 aoit 2011

Mansieur le Maire,

Mous avans bien recl |8 délibération du Conseil Municipal prescrivant la
revision du PLU de volre commune,

La Chambre d'Agriculture soubaite, en tant gue personne publigue, étre
associae aux travaux d'@laboration notamment en ce qui concerne les

zonages A et N et les réglements y afférents:

Mows wous recommandons de  prendre  connaissance des  documents
“Agriculture, Forét et Urbanlsme" et "Principes de constructibillteé en zones
agricole et forestidre® réalisés conjolntement par lés Services de I'Etat,
I'assaclatian des Maires, le Syndicat des Sylviculteurs du Sud-Cuest et |a
Chambre d'Agricultire. Ces documents vous apportent des Slements de
miéthode et de réflexion. Vous pouvez les consulter sur notre site internat
www'.landes.chambagrl.fr.

D'autre part, nous vous prions de trouver cl-joint une note reprenant les
principaux dléments & prendre en compte dans 'analyse de Pagriculture de
vobre territolre.

Wous nfignorez pas  que |‘agriculture est e fondement diune  activied
gconomigue assenticlle pour notre département. Aussi, la mise en muvre da
ces cadres de travail, gui doit parmettre 3 votre fubur decument d'drbanisme
de respecter les conditions pour que puissent =g maintenic et = pérenniser
un- maximum d'exploitations agricoles sur votre ferritoire, est jugée
indispensable par la Chambre d'agriculture.

En wous ramerciant de bien woulolr nous tenir informés de |'8tat
d'avancemaent de vos réflexions, et restant & votre disposition, nous vous
prions d'agréer, Monsieur e Malre, ‘expression de nos FespectUsUses
salutations.

Le President
Dominique Graciet

E‘ f*’ P ad i.!l l‘nmtr.-'ll'-!-:-

La qualife eat dases sotae saione

PLanLocALDURBANSME [ E i



ID : 040-244000865-20171214-20171214D005A-DE
Envoyé en préfecture le 20/12/2017

BILAN DE CONCERTATION — COMMUNE DE LABENNE

Publié ou notifié le 20/12/2017 ©

A

DOCUMENTS D'URBANISMERET st
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Ci-dessous sont listds les éléments dont Il faut dispaser pour analyser correctement
Factivité agricole de la commune dans le cadre de I'dlaboration d'un Document
d'Urbanisme (Plan Local d'Urbanisme ou Carte Communale). '

Pour exploiter les informations recueillies, il est indispensable de les cartographier.
Alnsl s'apprécient au misux les interactions qui existent ou pourront exister entre les
différents usages du sol et également entre les différents utilisateurs.

Connaissance de 'agriculture de la commune :

*  Nombre d'exploltations ayant une activité sur la commune

= Surface Agricole Utilisee (SAU) par rapport a la superficie communale
= Répartition spatiale des sléges d'exploltation

®  Formes juridiques des exploitations (individuelle, GAEC, sociétaire...)

*  Systémes de productions par exploitatiocn (productions animales, productions
végetales)

=  Activités complémentalres (transformation, vente directe, agritourisme...)
*  MNombre d'élevages sur la commune ef leur localisation

= Batiments d'élevage, les parcours d'élevage, leur implantation

= Plans d'épandage agricole et lzur localisation

* Plans d'épandage urbain et leur localisation

®  Surfaces irrigudes

*  Réseaux collectifs d'lerigation (canalisations...)

* Autres équipements fixes d'irrigation (statlons de pompage, forages...)

* QOpérations d'aménagement foncier réalisées sur le territoire communal
{remembrement...)

" Poids econemigue de 'activité agricole sur [a commune

Eve Iut_ilm des_ mfplnitations :

" Perspectives de chague EIpFDit.EII'It pour les 10 prochaines années (dévelapper
Pactivité, diminuer, abandonner...)

* Nombre de jeunes agriculteurs sur la commune et leurs projets de
développemeant

® Nombre dexploitants de plus de 50 ans, devenit des exploitations (cessation,
successlon..) et incldences sur la libération de foncier

5 Jeunes agriculteurs en attente d'installation

Activité agricole et mesures réglementaires ;

Prise en compte des distances a respecter par rapport aux cours d'eau et aux tiers
(implantation des batiments d'élevage, ouvrages de stockage, épandage...)
Irrigation :

i Autorisations de prélévement d'eau

Elevages :

n Installations Classees pour la Prolection de 'Environnement (ICPE)
. Fégime autorisaticn
. régime déclaration

#  Reéglement Sanitaire Départemental (RSD)

PLanLocALDURBANSME [ E i
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LA~
De: Christing PUJO [christine. pujo@cc-macs.org)
Envayé: mardi 2 solt 2011 11:41
Az vill=, labenne@wanadoo. fr
Objet: Révision PLU

Cher Collégus,

Par votre courrier du 12 juillet 2011 vous m'adressaz la délibération du Conseil Municipal du 27 juin 207
prescrivant la révision du PLL, &t je vous en remercie.

Veuillez agréer, Cher Collégue, I'expression de mes salutations distinguées.

Le Président
Eric KERROUCHE

Christine PLIJO

Sacratariat Péle Tachnigue

christine pujo@ec-macs.org

0558775884

Communauté de communes Maremne Adour Céte Sud

PLanLocALDURBANSME [ E i
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LABENNE

Matuhe Oréawne

Révision du Plan Local d’Urbanisme de LABENNE

Note de Synthese

Vu pour étre annexée a la délibération n°......
Du Conseil Communautaire du 14 décembre 2017

|. Le rapport de présentation p.2

1.1 Les enjeux de la révision du PLU de Labenne p.2

1.2 Les enjeux globaux du territoire (contexte communal et supra-communal) p.4
1.3 Les enjeux environnementaux issus de |I'état initial de I'environnement p.8

II. Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable et ses orientations p.15

Ill. Les OAP p. 16

IV. U'impact des orientations du PADD sur le zonage et le réglement p. 17
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Suite a I'arrét du PLU de Labenne en date du 29 novembre 2016 et la consultation des personnes publiques as

et consultées qui a suivie, il s’est avéré nécessaire, sur les conseils des services de I'Etat, d’apporter des modifications
substantielles au projet de PLU. C’'est pourquoi, il est proposé de procéder a un nouvel arrét du PLU de la commune de
Labenne en apportant des ajustements sur :

- I'extension de la zone d’activité économique d’Housquit : réduction a 4h au lieu des 8ha initialement prévus, en
comptabilité avec le SCOT.

- I'extension de la zone US du College (parcelle C631) : suppression

- 'extension du zoo de Labenne :

e Une constructibilité limitée aux secteurs destinés a 'accueil de nouveaux batiments sur le site actuel du zoo

e Une extension en zone naturelle sous couvert forestier (sans batiments) pour accueillir les enclos des animaux,
avec clotures.

e Une zone de parking sous couvert forestier non cléturée.

Pour I'ex complexe hélio-marin, la zone Us a été maintenue (équipements nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif). La possibilité d’évolution de ce site sera réétudiée dans le cadre du futur PLUi en concertation avec les divers
partenaires et les services de |'Etat.

1. LE RAPPORT DE PRESENTATION
Conformément a I'article L151-4 au code de I"'urbanisme, le rapport de présentation :

- explique les choix retenus pour établir le projet d'aménagement et de développement durables, les orientations
d'aménagement et de programmation et le reglement.

- s'appuie sur un diagnostic établi au regard des prévisions économiques et démographiques et des besoins
répertoriés en matiere de développement économique, de surfaces et de développement agricoles, de
développement forestier, d'aménagement de l|'espace, d'environnement, notamment en matiere de
biodiversité, d'équilibre social de I'habitat, de transports, de commerce, d'équipements et de services.

- analyse la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des dix années précédant
I'approbation du plan ou depuis la derniére révision du document d'urbanisme et la capacité de densification
et de mutation de I'ensemble des espaces batis, en tenant compte des formes urbaines et architecturales.

- expose les dispositions qui favorisent la densification de ces espaces ainsi que la limitation de la consommation
des espaces naturels, agricoles ou forestiers.

- justifie les objectifs chiffrés de modération de la consommation de |'espace et de lutte contre |'étalement urbain
compris dans le projet d'aménagement et de développement durables au regard des objectifs de
consommation de l'espace fixés, le cas échéant, par le schéma de cohérence territoriale et au regard des
dynamigues économiques et démographiques.

- établit un inventaire des capacités de stationnement de véhicules motorisés, de véhicules hybrides et
électriques et de vélos des parcs ouverts au public et des possibilités de mutualisation de ces capacités.

En complément des éléments de diagnostic (résumés ci-dessous sous forme d’enjeux), le rapport de présentation
comprend une évaluation environnementale et une application de la loi LITTORAL. Un résumé non technigue est
également intégré au rapport de présentation afin de donner la possibilité d’appréhender dans la globalité les enjeux
caractérisant la commune, notamment d’un point de vue environnemental.

1.1 LES ENJEUX DE LA REVISION GENERALE DU PLU

La commune de LABENNE dispose actuellement d’un Plan Local d’Urbanisme (PLU) approuvé le 15 octobre 2009.
La révision du PLU a été prescrite par délibération du Conseil Municipal du 27 juin 2011 afin de

- prendre en compte les dispositions du « grenelle de I’'environnement » et de la loi ALUR
PLU de Labenne — Dossier arrété — Note de synthése 2
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travailler sur la densification et la modération de consommation de 'espace.

étudier 'amélioration et la mise en valeur des éléments naturels en zone urbaine.
réglementer I'évolution des zones a vocation économique.

retravailler le zonage urbain et certaines dispositions réglementaires.

définir les conditions d’implantation des futurs équipements publics et réseaux.

intégrer le Plan Plage et le repli stratégique des installations par rapport au recul du trait
de cbte (GIP Littoral).

Il convient de rajouter les éléments suivants :

intégrer une approche environnementale visant a prendre en compte les enjeux énergétiques et
environnementaux.

prendre en compte les préoccupations mises en avant dans le cadre de la politique départementale de I'habitat,
ainsi que des orientations du Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) en matiere d’occupation de I'espace
(mise en compatibilité).

Les principaux objectifs ont été définis comme suit en termes d’'aménagement de I'espace, d’habitat, d’environnement,
de déplacements, de développement des activités en adéquation avec l'identité de la commune et de qualité de vie :

Aménagement de I'espace

Habitat

Maitriser le développement urbain en étudiant les possibilités de densification, en organisant et examinant les
possibilités d’évolution des quartiers selon des criteres objectifs (impacts paysagers, présence des réseausx,
liaisons douces, ...) en proposant des formes urbaines moins consommatrices d’espace.

Protéger et mettre en valeur le paysage littoral et boisé (dunes paraboliques) caractéristique de la commune.
Anticiper les besoins en espaces publics qualitatifs comme lieux partagés (lien social, multi fonctionnalité) et
réfléchir sur les continuités de liaisons douces.

Offrir des logements pour permettre le maintien d’une croissance démographique raisonnable ne remettant
pas en question l'identité de la commune.

Favoriser la mixité sociale dans les nouveaux projets d’aménagement

Adapter 'offre en logement en tenant compte des besoins et attentes émergentes des jeunes couples et des
personnes ageées.

Concevoir une juste adaptation du bati au sol.

Environnement

Protéger les grandes entités naturelles et paysageres, les coupures d’urbanisation et les corridors écologiques.
Préserver les ressources naturelles et préciser les conditions de développement des énergies renouvelables.
Maintenir des éléments paysagers autour des constructions (% d’espaces verts, d’arbres...).

Préserver un paysage de « ville dans la forét » tres agréable.

Déplacements

Optimiser la circulation et le stationnement, notamment sur Labenne-Océan (en lien avec le Plan Page).
Favoriser les déplacements alternatifs aux véhicules motorisés (cheminements piétonniers et/ou pistes
cyclables) et en anticiper les conséquences.

Réflexion sur un site intermodal a proximité de la Gare Labenne-Capbreton-Hossegor.

Développement des activités en adéquation avec l'identité de la commune

Assurer le maintien et le développement du commerce de proximité et services.
Intégrer la réflexion amorcée dans le Plan Plage, I'avenue de I'Océan, la place des Landais...

Qualité de vie

Assurer un niveau d’équipements et de services publics en adéquation avec I'arrivée de nouvelles populations,
et réserver les espaces stratégiques nécessaires.

Développer des espaces publics générateurs du lien social (espaces de loisirs, de culture...).

Valoriser les éléments paysagers de la commune (arbres isolés, masses boisées, alignements d’arbres ...).

PLU de Labenne — Dossier arrété — Note de synthése 3
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1.2 LES ENJEUX GLOBAUX

a) Le contexte communal : une attractivité soutenue

Une croissance démographique soutenue

La population augmente grace a des flux migratoires positifs, tandis que le solde naturel, aprés avoir été longtemps
déficitaire, est maintenant a I'équilibre.

Les mouvements migratoires sont nombreux. lls sont tout autant de proximité, au sein des départements des Pyrénées-
Atlantiques et des Landes, qu’avec I’Aquitaine, I'lle de France...

Un arrivant sur huit résidait auparavant a I'étranger, notamment en Espagne. Contrairement aux idées recues, I'age
moyen des nouveaux arrivants est plus jeune que celui de la population en place. Il s’agit essentiellement d’actifs
occupant des emplois qualifiés.

Néanmoins, la population vieillit, il s’agit la aussi d’'une tendance nationale. Ce phénomeéne met le territoire face a un
double défi : permettre aux personnes agées de vivre dans les meilleures conditions, avec sans doute des revenus
moindres, en préservant le plus longtemps possible leur autonomie, mais aussi de continuer a attirer des jeunes actifs
pour maintenir des équilibres générationnels. La croissance démographique contribue a faire évoluer le fonctionnement
du territoire, au développement de I’'économie présentielle, a I'augmentation des prix des logements et a une certaine
ségrégation sociale.

Les besoins induits, en logements, en équipements, en infrastructures..., a défaut d’étre maltrisés et organisés,
contribuent a la fragilisation du territoire. Les mouvements internes au territoire sont importants. Les habitants
déménagent et les espaces qui gagnent le plus en population ne sont plus les centres urbains ou les chefs-lieux de
canton. L'urbanisation se diffuse, générant une mobilité accrue pour accéder aux poles d’emploi, d’équipements, de
commerces, de services... Ces dynamiques nécessitent de repenser le modéle de développement et de rechercher les
cohésions territoriales aux bonnes échelles.

Evolution de la population depuis 1968
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Un moteur économique du territoire reposant sur son attractivité et sur ses aménités.

[l attire tout autant des résidants, jeunes et agés, et des touristes (globalement la population augmente de 50 % I'été).
L'activité est fortement tournée vers la satisfaction des besoins des personnes, notamment dans les secteurs de
I"alimentation, du commerce, des loisirs et de la santé.

Cet aspect du moteur économique du territoire génere un volume d’emplois appréciable, permettant aux locaux de
rester ou de revenir «au pays», et attirant des migrants. En revanche, ce sont des secteurs a faible valeur ajoutée et
assez peu rémunérateurs. Les écarts sont ainsi forts entre les «consommateurs», notamment s’ils sont agés, et les
salariés des entreprises locales. A défaut d’une action publique volontariste, les conséquences du systéme socio-
économique présentiel peuvent se retourner contre le territoire : travailleurs pauvres et mal-logés, étalement urbain et
fragilisation des milieux, difficultés de circulation, pollutions et nuisances...

Les emplois de I'économie présentielle sont souvent considérés comme non dé-localisables. Pourtant des risques
existent, le niveau des retraites pourrait décroitre, le flux démographique devrait diminuer, les touristes ont un choix
de destinations de plus en plus important (avec la nécessité d’arbitrer sur les co(ts), la banalisation guette le territoire
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I’économie locale.

La production est encore présente sur le territoire, elle comporte d’ailleurs diverses facettes.
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productions locales. De l'autre, des industries de pointe, dont 'aéronautique est le fleuron. Sa forte technicité, y compris
celle de ses multiples sous-traitants et fournisseurs, nécessite des niveaux de qualification, et donc de rémunération,
élevés. Ce secteur, qui concerne directement ou indirectement quelque 3500 salariés, est toutefois soumis a une rude

concurrence internationale.

Le dynamisme industriel dans des secteurs a haute valeur ajoutée est habituellement facteur d’attractivité pour de
nouveaux établissements, et entraine I'installation de services aux entreprises. Le territoire dispose de facteurs positifs
pour promouvoir un développement économique productif : le positionnement transfrontalier, I'axe de transport
européen, des aménités de premier plan pour attirer les cadres... a condition d’offrir aux entreprises des conditions
propices d'implantation et de développement (foncier économique, infrastructures de transport, cycles de formation

adaptés...)

Le littoral trés attractif

Plus d’une centaine de bassins de vie structurent I’Aquitaine. Ils sont les plus petits territoires sur lesquels les habitants
ont accés aux équipements et services les plus courants comme le supermarché, la poste, I'école ou encore les soins
meédicaux. En lien avec |'attractivité de la région, 'urbanisation se poursuit et elle a été plus rapide a I'ouest de la région
gu’a l'est. Entre 1999 et 2010, la population des bassins de vie de Salles, Biganos, Labenne, Lacanau, Biscarrosse ou
Saint-Vincent-de-Tyrosse, tous situés sur le littoral girondin ou landais ou a proximité, s’est accrue en moyenne
d’environ 3 % par an. Cette croissance est trois fois plus forte que celle de la région, confirmant ainsi I'attractivité de

son littoral.

Ainsi, la commune de Labenne présente de nombreux atouts, a savoir :

- Sasituation géographique (proximité directe de I'océan) générant une activité touristique tres importante

- la qualité de son cadre de vie
- l'offre de services et commerces qu’elle présente

- la proximité du pole urbain constitué par les communes de Bayonne, Anglet et Biarritz qui génére bon nombre

d’emplois pour les habitants de la commune.
- Un carrefour de voies structurantes : RD810, RD652.

- Présence de I’A63 avec la proximité de deux sorties autoroutiéres, une au nord (Bénesse) et une autre au sud

(Ondres)
- Une gare SNCF

Les élus souhaitent conserver ce cadre de vie tout en I'améliorant. Aussi, la commune s’est fixée plusieurs orientations

et notamment :

- Un accueil de population raisonnable compatible avec les prescriptions du Schéma de Cohérence Territoriale

de MACS

- Limiter I'extension des zones urbaines en travaillant prioritairement sur les espaces déja batis et au sein des

zones a urbaniser existantes
- Préserver et développer le tissu économique

- Faciliter les déplacements au sein de son territoire communal et notamment les déplacements doux trés utilisés

lors de la période estivale mais aussi tout au long de I'année

- Préserver le caractéere naturel de la commune, notamment par son maintien dans la zone batie et par une

intégration qualitative du bati sous le couvert végétal existant

Le PADD précise I'ensemble des orientations choisies par les élus sur les différentes composantes constituant un

territoire.

b) Le contexte supra communal

La révision du PLU s’est attachée a définir ses orientations et traductions en comptabilité avec I'ensemble des

documents supra-communaux et notamment :
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le Schéma de Cohérence Territoriale et le PLH de MACS,

le SDAGE Adour Garonne
le SRCE et le SRCAE de la Région

le Schéma départemental des carriéres des Landes

La loi littoral : compatibilité avec les dispositions de la loi littoral évoquées ci-apres

L'extension limitée de Purbanisation
en continuitée des zones urbanisées
sur I'ensemble du territoire communal

== Mise en place des zones & urbaniser dans la
continuité du cadre bati existant ou bien dans les
dents-creuses. La superficie des zones A
urbaniser passe de 84ha dans le PLU en vigueur
a 72ha dans l2 PLU révisé.

L'extension de I'urbanisation limitée,

justifiée et motivée dans les espaces
proches du rivage

== A Labenne Océan :

= Pas de zone a urbaniser.

* Lne densification de I'habitat clairement
réeglementée par un secteur de plan de
masse et une OAP.

Comme Fillustre la care ci-aprés tous les
espaces proches du rivage sont protégés.

Le principe de préservation des
coupures d’urbanisation

== Affectation en zones N, Mn de plus de 1730
ha pour protéger des espaces naturels
confnbuant au  maintien de  Ccoupures
d'urbanisation.

Mouveau Fonage NiLz, NiLn et NTLp permettant
d’agrandir le zoo tout en conservant les espaces
naturels.

La préservation des  espaces
remarquables ou caractéristiques et
des milieux nécessaires au maintien
des équilibres biologiques

== Définition de zones naturelles  non-
urbanisables et régies par des régles limitant
impact de homme sur le milieu. Comme
Fillustre la carte ci-aprés (page suivante), tous
les espaces remarguables sont protégés.

La protection des parcs et des
ensembles boisés

== Préservation et valorisation des Espaces

Boisés classés, composants majeurs du
paysage communal (pare-feu, urbanisation
proscrite_ ).

Le risque de feu de forét est pris en compte, des
espaces tampons entre les zones a urbaniser et
les espaces forestiers sont pris en compte dans
Fameénagement de plusieurs zones.

La superficie des espaces boisés protégés, en
tant gu'espaces boisés classés, est étendue de
329,27 ha dans le PLU actuel, 2 332,98 ha dans
la révision du PLU {312.73 hors zone urbaine au
gsens de la loi littoral et 20.25 en Zone urhaing)

Les principes d’aménagement des
plages

Elaboration d'un Plan Plage en cours de
définition, ol des premigres actions sont déja
engagées (cf. chap. 5142 du rapport de
présentation). Affectation en zone Nr, pour
encadrer Févolution des constructions existantes
CONCEMEES.

PLU de Labenne — Dossier arrété — Note de synthése




ID : 040-244000865-20171214-20171214D005A-DE
Envoyé en préfecture le 20/12/2017

Recu en préfecture le 20/12/2017
Higwriis; Publié ou ngiifié le 20/12/2017

400/499

RP, COMMUNE DE L ABENNE

401/499

H
Legends.

vr+:
—— Enpach procha thi lvags
0 Bt espicis Dol s bt = 20035 e
Bl Expaces bosds Clisds lE plos sinfoalis
ldir\t&lﬂ:pulibrlﬂ 1 Lol Limoral = 3271 ta

é

PLU de Labenne — Dossier arrété — Note de synthése




ID : 040-244000865-20171214-20171214D0O05A-DE
Envoyé en préfecture le 20/12/2017
Recu en préfecture le 20/12/2017

1.3 ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX ISSUS DE LETAT INITIAL  DEubic ou notifié le 20/12/2017
L'ENVIRONNEMENT

a) Synthése des enjeux environnementaux

La réalisation de I'état initial de I'environnement a permis d’identifier et de hiérarchiser les enjeux environnementaux
de la commune de Labenne.

Thématigues

environnemeaniales

Prise en Ccompts des caracteristigues

Caractéristigues pedogeologiques du sol et notamment de la .
- i : A : ai
eecmorphologiques presence de guelgues niveaux argileus (nord et est
de |z commune notamment).
Amelioration de Fétat quantitatif dez masses
Caractéristiques d'eau souterraines.
hydrogeologigues et Amehioration de I'état gualitatif des masses d'eau Moyen
hydrologigues superficielles.

Maintien de la gqualité des eaux de baignade.

Maintenir les miliesx naturels et préserver |a
faune et Ia flore inféocdés a ces mifisux
Préserver [es continuités écologigues,

Milieux naturels et —
ey iy Limiter I'extension de Furbanisation au sein des
biodiversite

zones deja fortement anthropisées.

Préserver le caractere nature! des differents
mmilisuwx.

Frévention contre les nombreux risques naturels |
auxquels est soumise la commune [feux de foréts,
risques littoraux, séismeas, etc.).

Respect de la reglementation en termes de
construction afin de réduire les dommages causes
Risques majeurs notamment par les séismas et par les phénoméénes ‘Fort
de retrait-gonflement des argiles.

Reduction de |a vulnérabilité du territoire face aux
risques technologigues majeurs [risgues
mdustriels et de transport de  matiéres
dangersuses).

Préservation de |z gualité de I"air sur le territoire.

Respact des réglementations en vigueur afin de
limiter les nuisances acoustiguees au sein des
Neiissinces ot pollitiths constructions et de veiller 2 'absence de pollution
pour tout nouveau projet de  construction)
réhabilitation sur un ancien site industriz! ou de
service ainsi que sur le site pollué appartenant

anciennement a la TECMA.
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Reéduction des émissions de gaz a effet de serre et
des consommations énergétiques, notamment des
secteurs des transports.

Développement des énergies  renouvelables,

i i notamment de la biomasse, de Fénergie eolienne

Energie / Climat ot : . A z
et de 'énergie solaire.

Adaptation au changement climatique,

notamment face aux risques littoraux [avancée

dunaire; recul du trait de cote] et aux risques

accrus de secheressas {sur les terrains argileux).

Maintien de la performance du service publigus
d'asszainissement collectif.

Maintien de |a gualité de Feau potable prélevée et

distribuée sur le territoire.
d'eau potable et collecte 5 ¥ : Faible
i Reduction des quantites de dechets produits et

des dechets

deéveloppement du recyciage, notamment en
pericde estivale.

Assainissement, adduction

Maintien de services publics de qualite.

b) Latrame verte et bleue

La commune de Labenne est concernée par de multiples espaces naturels remarquables (trois sites Natura 2000, une
réserve naturelle nationale, un site Ramsar, quatre ZNIEFF et une ZICO), essentiellement au niveau du Marais d’Orx et
du littoral atlantique.

Néanmoins, la biodiversité ordinaire est également riche sur le territoire, notamment au niveau des espaces boisés et
des cours d’eau (Boudigau, Anguillére...). Ces éléments constituent la trame verte et bleue du territoire.

Cette trame verte et bleue dite « extra-urbaine » est directement connecté a la Trame Verte et Bleue urbaine. Cette
trame urbaine, développée et caractérisée par plusieurs grands ensembles, est un maillon indispensable des continuités
écologiques dans le sens ou elle permet la dispersion des espéces jusqu’au coeur des villes. La ville n’étant plus une
barriére, elle peut aussi soutenir le déplacement des espéces. Nonobstant, des discontinuités existent sur cette trame
verte et bleue et sont liées majoritairement aux infrastructures de transport (A63, RD810, RD126, voie SNCF, future voie
LGV...) et a l'urbanisation.

c) Les risques majeurs, les nuisances et les pollutions

La commune de Labenne est concernée par six types de risques naturels : le risque de feux de foréts, les risques littoraux
(recul du trait de cote et avancée dunaire), les risques climatiques (tempétes notamment), le risque sismique, le risque
de mouvements de terrains et le risque d’inondations par remontée de nappes phréatiques.

La commune est également concernée par deux types de risques technologiques : risque de transport de matiéres
dangereuses sur les principales infrastructures routieres et ferroviaire du territoire et risque industriel en raison de la
présence de huit ICPE sur le territoire au régime d’enregistrement ou d’autorisation. Des mesures de prévention
existent et devront étre intégrées dans le PLU afin de limiter les dommages aux biens et aux personnes et de ne pas
accroitre la vulnérabilité du territoire.

La commune de Labenne présente diverses sources de nuisances et de pollutions. Concernant la qualité de I'air, sur
I'ensemble de la région aquitaine, I’AIRAQ observe une amélioration des niveaux de concentration de I'ensemble des
polluants atmosphérigues. L'étude menée dans le cadre de I'élargissement de I’A63 permet en outre de mettre en
évidence, sur l'aire de repos de Labenne, des concentrations en NO2 et PM10 respectant les valeurs réglementaires
ainsi que des concentrations en SO2 et en métaux lourds trés faibles. En outre, I’étude révele une décroissance des
concentrations des polluants avec un impact faible au-dela de 100 métres autour de I'emprise de I’A63. La commune
présentait un site pollué dans la base de données BASOL qui a fait I'objet récemment d’une opération de dépollution
(ancien site de la TECMA) ainsi que 41 sites industriels ou de service, en activité ou non, recensés sur le territoire. |l
conviendra de veiller a I'absence de pollution sur ces sites avant tout projet de réhabilitation/reconstruction.
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La commune est également concernée par des nuisances acoustiques en rafisen, d infrastructuresode transpc
terrestres. Des régles de construction seront a respecter pour les nouveaux batiments situésigdansoleszones exposé

champs électromagnétiques.

La commune de Labenne présente des émissions de gaz a effet de serre de I'ordre de 48 000 teq CO2 et des
consommations énergétiques de I'ordre de 48 700 MWh (pour le chauffage uniquement). La commune produit 180 kW
d’énergie solaire actuellement mais des potentiels de développement des énergies renouvelables existent (biomasse,
éolien, énergie solaire et géothermie). Dans le cadre du Plan Climat Energie Territorial de la communauté de communes
MACS, des actions en matiére de réduction des consommations énergétiques et des émissions de gaz a effet de serre
sont menés sur leur patrimoine.

d) Assainissement, adduction d’eau potable et collecte des déchets

En matiére d’assainissement, 'ensemble des quartiers urbains sont raccordés en assainissement collectif en 2012 sur la
commune de Labenne. La commune dispose d’une station d’épuration d’une capacité nominale de 20 000 EH, qui est
conforme vis-a-vis de la reglementation. La station d’épuration rejette par infiltration dans le milieu récepteur.

En matiere d’adduction en eau potable, la commune de Labenne recoit de I'eau potable traitée au sein de la station de
traitement des eaux souterraines du champ captant d’Angresse. Tous les prélevements réalisés sur la commune depuis
2009 indiquent une eau de bonne qualité bactériologique et conforme aux normes reglementaires fixées pour les
substances toxiques recherchées, les pesticides et les substances indésirables. Quatre captages d’eau potable sont
présents sur la commune et disposent de périmétre de protection. Il convient de veiller au maintien de la qualité des
eaux potables prélevées et distribuées sur le territoire.

La collecte et le traitement des déchets sont réalisées par le SITCOM Céte Sud des Landes sur la commune de Labenne.
Des points d’apport volontaire sont disposés sur le territoire pour le recyclage de certains déchets. Le territoire
présente un enjeu de limitation des quantités de déchets produits (notamment en période estivale) et de
développement du recyclage.

RP, COMMUNE DE LABENNE 483/499
Légende
[ commune de Labenne — Rue des Arbousiers, Bellocg
— Cours d'eau =+ »+ Vipie SNCF Paris Hendaye
Trame verte et bleve I Projet de fuseau LGV Bordeaux-Espagne
‘:'H' rsﬂei I sa-z mm“ﬁjm
/ # Cormidors écologiques Aléas vis-3-vis des risques naturels
TVE urbaine Faible
\Voies a enjeux Moyen
— 453 Fort
—— Routes départementales RD126, —— Tralt de cite & horizon 2040
RDS52 et RDS810 P2 1CPE (régime denregistrement ou d'autorisation)
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Carte 44 : Synthése de I'état initial de I'environnement
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La commune bénéficie d’une forte attractivité grace a sa situation au Nord et a proximité de I'agglomération Bay&\
et sur le littoral Aquitain, ainsi qu’a son caractere fortement naturel et boisé relatif a la frange littoral, a la forét dunaire
et aux zones humides.

La desserte de la commune par la RD810, par le réseau ferré national et régional et par I'autoroute A63 dont I'’échangeur
autoroutier est situé a proximité de I'entrée Nord du territoire communal, contribue a renforcer I'attractivité de la
commune.

L’'ensemble de ces atouts a favorisé d’une part un développement démographique constant et croissant sur la commune
au cours des derniéres décennies.

Cet accroissement de la population c’est notamment traduit par une urbanisation qui s’est développée en grande partie
sous forme d’habitations pavillonnaires consommatrices d’espace et investissant ainsi progressivement le milieu boisé.
L'attractivité du territoire communal s’est également traduite par un développement des activités balnéaires et de
loisirs, favorisant |'accroissement du nombre des vacanciers et augmentant ainsi fortement la population de la
commune de Labenne en période estivale.

En conséquence, le succeés du caractere « naturel » du site se trouve paradoxalement confronté a I'accroissement
démographique de Labenne-Océan, a I'augmentation de la population saisonniére et aux activités qui en découlent.

Il s’agit alors de maintenir un équilibre entre le caractere « naturel » du site et ses fonctions d’accueil de la population,
afin de préserver son unité paysagere, |'attrait touristique, le cadre de vie, la biodiversité.

En accord avec les objectifs fixés par le PADD du SCoT de la MACS (Communauté de Commune de Maremne Adour Cote
Sud) rappelés ci-apres, des mesures ont été identifiées pour répondre aux enjeux paysagers, urbains architecturaux et
patrimoniaux.

Les enjeux paysagers sur le secteur de Labenne-Océan
lls consistent notamment a :
- maintenir un couvert végétal suffisamment important au sein de I'aire urbaine existante afin de limiter I'impact
des constructions vis-vis-vis du cordon littoral,
- éviter toute nouvelle extension urbaine en vue de :
o tenir compte du recul du trait de cbte,
o préserver les entités boisées liées a la fixation des dunes,
o préserver I"équilibre fragile relatif aux différentes dunes constituant I'identité paysagere de la frange littorale...
0 assurer les transitions entre I’'espace urbain et I'espace naturel, tout comme entre les campings, structures de loisir
et I'espace naturel.

Les enjeux paysagers sur le secteur du bourg de Labenne

- Préserver un couvert végétal au sein de I'aire urbaine afin de :

o Permettre I'intégration des quartiers existants et futurs ;

o Maintenir les points d’appel et les éléments de repére au sein de la trame urbaine ;

o Garantir une certaine respiration grace a ces « poumons verts » et préserver ainsi le cadre de vie ;

o Assurer la continuité des corridors biologiques ;

- Préserver les transitions entre le milieu urbain et le milieu forestier ;

- Contenir I"'urbanisation en limitant I'’étalement urbain. Densifier pour cela 'urbanisation au sein des poches urbaines
et des zones ouvertes a 'urbanisation.

- Sensibiliser les gestionnaires forestiers pour atténuer I'impact des coupes fortes ou rases mais aussi les habitants afin
de limiter les conflits.

Les mesures qui peuvent étre mises en place sur le plan paysager pour atténuer I'impact de ces coupes peuvent en
outre étre :

- la préservation des lisieres,

- la mise en valeur des arbres remarquables de futaie (chénes...),

- d’éviter I'exportation de la totalité des rémanents afin de :

o préserver les richesses minérales,

o limiter les écarts thermiques et I'assechement du sol,

o limiter les espéces invasives,

o assurer le maintien de la pédofaunel1l (faune du sol),...

PLU de Labenne — Dossier arrété — Note de synthése 11




ID : 040-244000865-20171214-20171214D005A-DE

Envoyé en préfecture le 20/12/2017
Les enjeux paysagers sur 'ensemble des aires urbaines Recu en préfecture le 20/12/2017

- Assurer les continuités inter-quartiers en matiere de liaisons douces et de voiriel puplie ou notifié le 20/12/2017

- Créer des espaces verts qui :

o préserveront des ilots boisés et la végétation locale,

o s"appuieront sur la trame verte existante pour assurer les continuités écologiques,
o emploieront des essences végétales locales pour assurer I'intégration des futurs quartiers avec le milieu forestier
proche.

- Traiter les limites de propriété avec des haies mixtes ou vives employant des essences végétales locales pour favoriser
I'intégration des futurs quartiers ou constructions et assurer les transitions avec le milieu forestier.

Les enjeux paysagers sur les hameaux et écarts
- Contenir également l'urbanisation de maniere a éviter I'étalement urbain. Densifier pour cela I'urbanisation au sein
des noyaux existants tout en préservant les éléments patrimoniaux (batiments...)

Les enjeux paysagers sur le secteur lié au Marais d’Orx et a I'ensemble sur les zones humides
Ces zones humides constituent des milieux singularités contribuant a la diversité des paysages. En raison de leurs
équilibres fragiles et menacés par les activités humaines, il convient de préserver le caractére naturel et ces milieux
sources de biodiversité et de continuités écologiques en n’autorisant que des installations ponctuelles, démontables,
intégrées dans le paysage et dont la vocation sera pédagogique ou dédiée a la découverte.

Enjeux patrimoniaux

Il s’agit de préserver :

- les batiments et maisons de maftre construits a la fin du 19éme et au début du 20°™ siécle en raison de leur
architecture remarquable ou parce qu’ils témoignent de cette période,

- certaines maisons de villégiatures construites au cours de la premiére moitié du 20eéme siecle car elles sont
représentatives du style d’influence néo-régionaliste bascolandais développé en particulier a Hossegor.

L’'ensemble de ces constructions pourra ainsi faire I'objet d’une protection au titre de I'article

L123-1-5-11I-2 du Code de I'Urbanisme. En conséquence, la réhabilitation ou I'évolution des constructions lorsqu’elle
n’a pas été encore opérée devra étre réalisée dans le respect de I'architecture d’origine et des matériaux de
construction initiaux.

Enjeux sur le patrimoine bati récent (21°™ siécle)
e Enterme d’architecture
La commune de Labenne présente des typologies d’habitat tres différentes découlant :
- des styles et courants architecturaux pratiqués au cours des derniers siécles et décennies,
- des besoins et moyens des habitants,
- des objectifs thermiques et écologiques fixés par le Grenelle de I'Environnement, par la RT2012 et prochainement,
par la RT2020.
En conséquence, les enjeux consistent notamment a permettre la construction de logements qui puissent :
- s"adapter aux évolutions innovantes et limiter les ressources en énergie,
- s’intégrer dans I'environnement urbain existant et au sein du contexte forestier, notamment par I'emploi de
matériaux ou d’enduits de couleurs neutres et excluant ainsi les couleurs vives,
- répondre aux besoins et moyens des futurs habitants tout en favorisant la mixité sociale par une diversification de
I'offre de logements.

e Enterme d’urbanisation
Les enjeux consistent a :
- limiter et contenir I'étalement urbain par une densification de I'urbanisation au sein des poches urbaines et des
zones ouvertes a l'urbanisation afin de préserver I'unité des dunes boisées qui participent a I'identité paysagere du
littoral Aquitain et sont facteurs de biodiversité
- poursuivre I'effort engagé par la commune au niveau du maillage inter-quartiers, en particulier au travers des
liaisons douces.

Les enjeux relatifs aux poches urbaines
Il s’agira de :
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- conserver un couvert végétal suffisant de maniére a : Recu en préfecture le 20/12/2017

o maintenir les points d’appel et les éléments de repére au sein de la trame urbaing,piie ou notifié le 20/12/2017

o garder des espaces de respiration,

o garantir la continuité des corridors biologiques,

o assurer la transition avec le milieu forestier.

- Créer des espaces verts qui :

o préserveront des ilots boisés et la végétation locale,

o s'appuieront sur la trame verte existante pour assurer les continuités écologiques
o emploieront des essences végétales locales pour assurer l'intégration des futurs quartiers avec le milieu forestier
proche.

- Traiter les limites de propriété avec des haies mixtes ou vives employant des essences végétales locales pour
favoriser l'intégration des futurs quartiers et assurer les transitions avec le milieu forestier.

Enjeux liés au stationnement

Sur le secteur du bourg de Labenne

Bien que la capacité d’accueil en matiére de stationnement soit relativement adaptée sur le bourg de Labenne pour la
population vivant a I'année, elle demeure insuffisante en période estivale et en perspective d’'un développement plus
important de la population. Aussi, pour limiter les problemes liés au stationnement en période estivale, certains espaces
résiduels utilisés déja pour le stationnement ou pas mériteraient d’étre aménagés en véritables parkings pour mieux
optimiser et intégrer le stationnement sur le bourg. Prévoir a ce titre des parkings relais, en particulier situés a proximité
des entrées de villes et de la gare SNCF...

Sur le secteur de Labenne-Océan

En période estivale, le stationnement anarchique lié a des parkings en nombre et en capacité insuffisante est source de
conflits ou de nuisances entre les différents usagers, notamment vis-a-vis des riverains, des cyclistes et des piétons.
Cependant, les possibilités de créer des aires de stationnement aménagées sont limitées en raison du milieu sensible
et protégé du secteur. Le réaménagement en cours ou prochainement de I'avenue de La Plage avec notamment la
mise en oeuvre d’une piste cyclable devrait atténuer I'impact du stationnement anarchique vis-a-vis des cyclistes et des
piétons. Toutefois, d’autres mesures restent a trouver pour répondre a 'insuffisance du

stationnement, en particulier a proximité de la plage et des commerces.

Enjeux paysagers relatifs aux zones d’activités existantes et a leurs extensions

Dans le cadre des perspectives d’extensions des zones d’activités, il s’agira d’envisager une requalification paysagére
des zones d’activités existantes, aussi bien sur le domaine public que privé, afin d’atténuer leur impact vis-a-vis paysage,
d’assurer leur attractivité ainsi que celle des futures activités et de la commune. Ces requalifications paysageres
impligueront un traitement paysager :

- des espaces verts,

- des aires de stationnement

- des limites,

- des espaces « tampon » ou de transition avec |'espace rural,

- de la mise en valeur de I'effet « vitrine »

Enjeux liés aux entrées de ville

- Compléter ou reconsidérer les aménagements existants de maniére a marquer davantage les transitions et a mieux
valoriser et sécuriser les entrées de ville.

- Atténuer pour cela le caractere tres routier de la RD810, notamment par un traitement paysager de la voie et de ses
abords.

- Aménager 'entrée de ville de Labenne-Océan afin d’inciter davantage les usagers a réduire leur vitesse et d’atténuer
le caractére trés routier de la route

Enjeux paysagers relatifs aux traversées de ville

Prévoir des aménagements cohérents sur I'ensemble des traversées de ville pour :

- valoriser leur image,

- atténuer le caractére routier des voies concernées incitant les usagers circulant en véhicule a ne pas réduire
suffisamment leur vitesse,

- assurer une meilleure lisibilité destinée a sécuriser les différents usagers.
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Ces aménagements devront étre en cohérence avec ceux des entrées de ville. Prolenger ggaleraent litinéraire

cyclable sur I'ensemble de la traversée. Publié ou notifié le 20/12/2017

Enjeux relatifs a I'intégration paysagére des campings

Des améliorations pourraient étre apportées pour atténuer I'impact des campings vis-a-vis du paysage. Ces
améliorations peuvent étre effectuées notamment au travers de la plantation de haies composées d’essences locales
en limites et au sein des campings, afin d’assurer la transition et I'intégration de ces derniers avec le milieu forestier
proche. Elles peuvent se traduire également par une réglementation destinée a garantir I'intégration des futurs
mobile homes et habitations légéres de loisirs, que ce soit au niveau des facades ou des toitures.

Enjeux de co-visibilité
Sur le secteur de la frange littoral
- Préserver I'unité du couvert végétal et la ligne d"horizon qui en découle percues depuis le cordon dunaire. En
conséqguence, la hauteur des constructions ne devra pas les impacter.
- Eviter d’autre part I'implantation des antennes paraboliques dans le champ visuel des cones de vue identifiés
sur la carte de synthése ci-apreés.
Au sein des clairieres urbanisées,
[l s’agira d’avoir une unité et une harmonie des constructions au niveau des matériaux de recouvrement, des teintes
des enduits, des hauteurs....
Permettre cependant des adaptations pour répondre aux exigences d’économies d’énergies dans la mesure ou I'unité
est assurée et ou les constructions n’impactent pas les perceptions visuelles.
Sur le secteur de la zone humide
Préserver la relation entre le milieu humide (marais, zone humide) et la forét garantissant la perception du caractére «
naturel » du site.

RP, Conmuns po LARERSS s

f) Le bilan quantitatif de I'urbanisation

Ainsi, sur la base des éléments précités, I'urbanisation sur les dix dernieres années s’est traduite, sur la base de la
méthodologie retenue dans le cadre de I'élaboration du SCOT, par une artificialisation de 77 ha (dont 31ha dans les
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zones urbaines, 46ha dans les zones artificialisées dont des zones a urbaniser non encereurbaniséeseffectivement

2ha pour les activités économiques). Il est a noter que durant cette période la col

Traduction dans le PADD

A travers son orientation 1, le PADD propose un développement résidentiel maitrisé (orientation 1.1) ainsi
que le resserrement du développement urbain sur les pdles d’habitat et d’équipement existants (orientation
1.2). En effet, le PADD prévoit un gain démographique d’environ 1750 a 1800 habitants sur la période 2017-
2030, cohérent avec la capacité des équipements et services publics. L'urbanisation devra se développer au
sein ou en périphérie immédiate des poles urbains existants et notamment au niveau de Labenne Ville grace
a la densification des zones urbaines et a la requalification urbaine d’une part et a I'extension urbaine en
continuité du bati existant d’autre part. Le scénario de développement retenu impliquera ainsi une densité
urbaine plus conséquente et une moindre consommation d’espace. Ainsi, conformément au SCOT, le nombre moyen
de logements par hectare est fixé a 40 (orientation 1.1).

L’orientation 1.1 du PADD établit également de maniere précise les objectifs de modération de la consommation de
I'espace et de lutte contre I'étalement urbain, conformément aux dispositions de la loi ALUR. Ainsi, I'orientation
indique une volonté de réduire d’environ 25% sa consommation d’espace par rapport aux dix dernieres années.
Certaines orientations vont également dans le sens d’une limitation de la consommation d’espace par une préservation
des espaces boisés et agricoles mais aussi des terrains non construits et constitutifs de la trame verte et bleue locale.
En effet, I'orientation 3.3 du PADD promeut la pérennisation de I'essentiel de |'activité sylvicole et donc la préservation
des espaces forestiers. De méme, I'orientation 4.1 vise a la préservation des secteurs protégés ou ayant un intérét
écologique, notamment le marais d’Orx et les zones humides associées. Enfin, |'orientation 4.3 vise a controler
I"'urbanisation au contact des zones naturelles sensibles ainsi qu’au sein de certaines entités paysagéres.

2. LEPADD

Dans le cadre de ce PADD, doivent étre définis :

- les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de protection des
espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques ;

- les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, les réseaux d'énergie, le
développement des communications numériques, I'équipement commercial, le développement économique et les
loisirs, retenues pour I'ensemble de I'établissement public de coopération intercommunale ou de la commune.

Il fixe en outre des objectifs chiffrés de modération de la consommation de l'espace et de lutte contre I'étalement
urbain.

Le PADD porte sur les orientations suivantes :

1. Favoriser un développement urbain maitrisé et diversifié ;

- DEVELOPPEMENT RESIDENTIEL MAITRISE

- RESSERRER LE DEVELOPPEMENT URBAIN SUR LES POLES D’HABITAT ET D’EQUIPEMENTS => LABENNE VILLE ET LABENNE OCEAN.
- DIVERSIFIER LE PARC IMMOBILIER ET ASSURER LA MIXITE URBAINE.

- PROMOUVOIR UNE URBANISATION DE QUALITE S INTEGRANT DANS SON ENVIRONNEMENT PROCHE.

- ASSURER UNE QUALITE DES ESPACES ET DES EQUIPEMENTS PUBLICS.

- ASSURER UNE BONNE DESSERTE PAR LES RESEAUX NUMERIQUES DES NOUVEAUX QUARTIERS

2. Améliorer les infrastructures liées aux déplacements et encourager la diversification des moyens de déplacements
- ORGANISER LE DEVELOPPEMENT COMMUNAL EN GERANT L’ ACCROISSEMENT DES FLUX DE DEPLACEMENTS SUR LES PRINCIPAUX AXES.
- AMELIORER LA LISIBILITE ET LA QUALITE DES ENTREES DE VILLES
- AMELIORER LE MAILLAGE DE CIRCULATION DOUCE
- FACILITER LES DEPLACEMENTS INTERMODAUX
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3. Soutenir les activités économiques garantes du maintien des populations permanentes ;«cciure le 20/12/2017

- RENFORCER LES CENTRALITES ECONOMIQUES LOCALES Publié ou notifié le 20/12/2017

- FAVORISER L’ATTRACTIVITE TOURISTIQUE ET ENCADRER L'EVOLUTION DES CAPACITES D’ ACCUEIL
- PERENNISER LES ACTIVITES SYLVICOLES

4. Préserver la richesse écologique et paysagére du territoire communal, et mettre en valeur ces ressources pour
valoriser le territoire

- PRESERVER LES SECTEURS PROTEGES, OU CEUX DEFINIS COMME AYANT UN INTERET ECOLOGIQUE, ET Y MAITRISER UNE
FREQUENTATION MESUREE DE CES ESPACES

- MAINTENIR ET/OU REHABILITER LES GRANDS CORRIDORS ECOLOGIQUES GARANTS DE LA CONSERVATION DE LA RICHESSE FAUNISTIQUE
ET FLORISTIQUE.

- CONTROLER L'URBANISATION AU CONTACT DES ZONES NATURELLES SENSIBLES

- ENGAGER UNE DEMARCHE DE PROTECTION DU PATRIMOINE BATI ET VEGETAL (MONUMENTS, ARCHITECTURES BALNEAIRE ET
VILLAGEOISE, VALORISATION ET ENRICHISSEMENT DE LA TRAME VERTE...)

- PRENDRE EN COMPTE LES ZONES DE RISQUES, DE NUISANCES ET LES SERVITUDES RECENSEES

- INTEGRER DES DISPOSITIONS FAVORABLES AUX CONSTRUCTIONS ECONOMES EN ENERGIES ET POUVANT FAVORISER LES ENERGIES
RENOUVELABLES

En compatibilité avec le Schéma de Cohérence Territoriale de MACS, la collectivité se fixe comme objectif de réduire
d’environ 25 %, par rapport aux dix dernieéres années passées, sa consommation de I'espace pour permettre son
développement urbain futur en matiere d’habitat.

Ainsi, pour satisfaire la production maximale de logements envisagée par la collectivité, il convient de retenir les ordres
de grandeur suivants :

environ 10% dans le cadre d’opérations de renouvellement urbain

- lereste dans le cadre de nouvelles opérations d’ensemble dont :

e environ 10% dans les espaces disponibles non batis dans I'actuelle zone urbaine

e |ereste réparti dans des zones a urbaniser ouvertes et fermées, afin de s’inscrire dans une logique
d’urbanisation progressive et maitrisée.

3. LESOAP

Conformément a l'article L.151-6 du code de l'urbanisme, les orientations d'aménagement et de programmation
comprennent, en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables, des dispositions portant sur
I'aménagement, I'habitat, les transports et les déplacements.

Dans le projet de révision du PLU de Labenne, 7 secteurs sont concernés :
ZONE AUha - LIEU-DIT « LE GRAOU »

ZONE Uhb ET Uhb1 - LIEU-DIT « PIMONT »

ZONE AUhc - LIEU-DIT « PETIT ESTOUNICQ»

ZONE AUhc - LIEU-DIT « LE PONT »

ZONE AUhb - LIEU-DIT « LE PONT SUD »

ZONE AUha - LIEU-DIT « LAGUERE »

ZONE AUe — LIEU-DIT « HOUSQUIT»

N O A LN R

De plus, 2 OAP sont inscrites dans la continuité du PLU pré-existant :

8. ZONE Uhal - LIEU-DIT « LA GARE »
9. ZONE Uhcl - LIEU-DIT « LABENNE-OCEAN »
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T-Ale | 7oA

1- AUha

4. Ll'impact du PADD sur LE REGLEMENT ET LE ZONAGE

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme est divisé en zones urbaines (U), en zones a urbaniser (AU), en zones
agricoles (A) et en zones naturelles (N). Les différentes zones sont définies par le reglement du PLU en fonction de leurs
caractéristiques fonctionnelles, historiques, architecturales, paysageres, environnementales.

LA DEFINITION DE ZONES A URBANISER EN REPONSE A LA STRATEGIE COMMUNALE DE
DEVELOPPEMENT ET D’AMENAGEMENT

Cette stratégie se traduit par |'affectation de 33,89 ha en zone a urbaniser (ouverte &
F'urbanisation directement, 3 court cu moyen terme) et de 37,9 ha en zones a urbaniser
fermees dont Allef - 8,17 ha - et AUhf — 28,76 ha - {potentiellement urbanisable, mais pour
l'instant fermée a I'urbanisation, jJusqu’a une nouvelle révision du PLU). Cette distinction des
zones AU permet de phaser l'urbanisation dans le temps, mais aussi les efforts techniques
de la collectivité pour mettre en place de nouveaux quartiers fonctionnels.
L'ouverture mesurée des zones ouvertes 3 l'urbanisation découle du souhait de la commune
de privilégier dans un premier temps la densification de l'aire urbaine.
Des orientations d'ameénagement et de programmation ont ete établies concernant la zone a
urbaniser AU, mais aussi pour cerfains espaces en zone urbaine U. Des annotations
technigues complétent ces dispositions pour les zones (lieux dits) ol des creations de voirie,
espaces publics. dispositions paysagéres... sont prescrites et a interpréter dans une notion
de compatibilité. Ainsi, on retrouve des principes d'aménagements concernant

- I'hahitat,

- la densite,

- l'implantation du bati,

- le principe de point d'accroche et de voirie,

- les déplacements doux,

- le stationnement,

- le couvert végétal,

- l'espace structurant et les espaces verts,

- lefraitement paysager des pare-feu,

- la gestion des eaux pluviales

- |a desserie des ordures ménagéres et |e i sélectif,

- et enfin, un point sur les réseaux,
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Rappel : Les zones urbaines dites "zones U », couvrent les secteurs deja urbanisés et les Ne o

secteurs ol les éguipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité L
suffisante pour dessenvir les constructions a implanter.

La zone urbaine Uha comespond au centre urbain & caractére principal d’habitation et
activités complémentaires a I'habitat. Elle est découpée en deux secteurs, Uhal et Uha2
dans lesquels différent les régles dimplantation des constructions par rapport aux voles et
emprises publiques etfou les régles en matiére de hauteur des constructions.

La zone urbaine Uhb correspond aux zones urbaines 3 caractére principal d'habitation
et activités complémentaires a 'habitat. Elle comprend un secteur Uhb1 et Uhb2, dans
lequel différent certaines des régles.

La zone urbaine Uhc cormespond aux zones de moyenne 3 faible densité a caractére
principal d'habitat. Elle comprend -
- un secteur Uhc pour préserver l'intérét paysager de deux zones particuliéres,
- un secteur Uhc2 destiné exclusivement a I'accueil et au bon fonctionnement de
services liés 3 la fréquentation touristique,
- un secteur Uhca traité en assainissement autonome.

La zone Us comespond aux zones a caractére principal d'équipements nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif. Elle comprend un secteur Usa lié a lexploitation
de l'autoroute.

La zone Utk comespond aux zones & caractére touristigue dediées aux campings et
caravanage sur des temains d'accueil. Elle comprend un secteur Utks lié 8 un ensemble
d'activité de loisirs et d'animations.

La zone Utp cormespond aux zones 3 caractére touristique dédiée aux activités sportives et
de loisirs.

La zone UtL comespond aux zones a caractére touristique dédiées aux activités commerciales
en relation avec la nature.

La zone Ue comespond aux zones & caractére principal d'activités économiques. Elle
comprend :

- un secteur Uea réservé au lagunage et aux fraitements des eaux usées
industrielles,

- un secteur Ueb réservé a I'implantation d'activités en milieu urbanisé dense.
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TABLEAU DE SURFACE du PLU actuel ERER
Zone | Surface en m* i
Zones urbaines =
Ue 612731 ==
Uea 154206 -
Ueb 14621
Uhal 93138
Uha2 42937
Uhb 506370
Uhb1 20052 . 7y e
Uhb2 30240 S e
Uhe 1452055
Uhel 920827
Uhm 11123
Us 1031800 -
UtL 5169 T
Utk 494655
Utka 10769
Utp 53831

4.2 les zones a urbaniser

Rappel - Les zones a urbaniser dites "zones AU", couvrent les secteurs destings 3 étre
ouverts & l'urbanisation.

La zone AUha commespond aux zones & vocation urbaine & caractére principal d’habitation
et activités complémentaires a I'habitat €quipée ou non, réservée pour une urbanisation a
court ou moyen terme.

La zone AUhb comespond aux zones & vocation urbaine 3 caractére principal d’habitation
et activités complémentaires a I'habitat équipée ou non, réservée pour une urbanisation
avec des constructions et aménagements répondant 3 des exigences environnementales
spécifiques.

La zone AUhc comespond aux zones a vocation urbaine & caractére principal d’habitation,
de moyenne a faible densité. Elle est réservée pour une urbanisation a court ou moyen
terme.

La zone AUe comespond aux Zones a caractére principal dractivités économiques
industrizlies et arfisanales.

La zone AURf comrespond aux zones a vocation urbaine fermée a l'urbanisation. L'ouverture
a lurbanisation sera soumise a une evolution ulterieure du plan local d'urbanisme.

La zone Alef comespond aux zones & caractére principal d'activités économiques
fermées a I'urbanisation. L'ouverture & I'urbanisation sera soumise a une évolution uliérieure
du plan local d'urbanisme.
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Zones A urbaniser Légende I @‘\“‘“SM
Avef | eoen —t
Allha 35603 '
AUhb 104335
AUhb1 19544
Allhe ] 15957
AUhf 543298
AUsf 40205

4.3 Les zones et secteurs naturels et forestiers

Rappel : Les zones naturelles et forestiéres dites "zones N", comprennent les secteurs
de la commune, éguipés ou non, & protéger en raison :

1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur
intérét, notamment du point de vue esthétique, historigue ou écologique ;

2° Soit de l'existence d'une explotation forestiére ;
3° Soit de leur caractére d'espaces naturels ;
4* Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;
5° Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues.
La zone naturelle N comprend les espaces naturels et forestiers équipés ou non, 3

protéger en raison de la qualité des milieux et de leur contribution a I'équilibre de l'utilisation
de l'espace dans une optique de développement durable.
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sites ou des paysages.
Publié ou notifié le 20/12/2017

La zone MaL couvre les secteurs de loisirs en relation avec la nature ol hébergement
d'animaux est interdit.

La zone naturelle NtL couvre les secteurs de loisirs en relation avec [a nature. Elle peut
comprendre des égquipements nécessaires a lexposition danimaux dont le zonage
comrespondant a &té défini conjointernent avec Pexploitant du zoo afin d'étendre le zoo sans
remeftre en cause les espaces naturels. La zone NtL comprend :

- um secteur NTLa pour des constructions liées & la valorisation touristiqgue du marais
d'Orx,

- um secteur NTLz résenvé aux constructions nécessaires pour I'activité du zoo.

- un secteur NTLp réservé au stationnement sous ambiance forestiére nécessaire 3
[accueil du public.

- um secteur NTLn secteur sous couvert forestier nécessaire aux espaces libres de
parcours des animaux.

La zone Nca couvre les secteurs d'exploitation de camiéres.

La zone Nr couvre les secteurs ol l'existence de risques liés 3 I'eérosion marine justifie
que soient limitées les possibilités d'évolution des constructions existantes.

La zone Ns comespond aux zones & caractére principal d’équipements nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif.

Zones naturelles Eovoa o s s BB et
N 9192675 =
Nea 330755 '
Nh 26380
Nn S4584955
Nr 58480
Ns L0887
NeL 137514
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DEPARTEMENT
LANDES
NOMBRE DE MEMBRES
Afférents Qui ont
au En pris part
Conseil | exercice ala
Municipal délibération
27 27 25

Date de la convocation

14.06.2011

Date d’affichage

14.06.2011
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Séance du 27 Juin 2011 T S |

- SOUSeae :

[.’an deux mil onze fo " E el

Et le vingt sept Juin & 19HOO , le Conseil Municipal
de cette Commune,

réguliérement convoqué, s’est réuni au nombre

prescrit par la loi, dans le lieu habituel de ses s€ances,

sous la présidence de M. Jean Luc DELPUECH Maire

de LABENNE

Présents : tous les membres a 'exception de Mr
LARTIGUE — Mme BREVET — Mme CHESSOUX —
Mme ETCHEVERRY — Mme TAUZIN qui avaient

&
s b e o -1-

donné respectivement pouvoir 8 MM SARRAUTE —

MAGIEU — Mme BENOIT-DELBAST — MM — DELPUECH — Mme DUCES

Acte rendu exécutoire

Absents : Mme AUGER — Mr GALAN LOPEZ

Secrétaire : Mr SARRAUTE

N° 38/11
Mise en révision du P.L..U de LABENNE

VU la Loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la Lo1 Solidarité
et au renouvellement urbain,

VU le décret n° 2001-206 du 27 mars 2001 modifiant le Code de
I’Urbanisme et le Code de I’Expropriation pour cause d’utilité publique et relatif
aux documents d’urbanisme,

VU la Loi n° 2003-152 du 02.07.2003 Urbanisme et Habitat,

VU la Loi n° 2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national
pour I’environnement, dite loi « Grenelle 2 »,

VU le Code de I’Urbanisme,

VU Plarticle L 300-2 modifié du Code de
1’obligation de concertation,

VU le Plan Local d’Urbanisme approuvé par délibération du Conseil
Municipal en date du 15 Octobre 2009,

I’Urbanisme relatif a

Le Conseil Municipal,

DECIDE :

» De prescrire la révision du P.L.U sur I’ensemble du territoire communal avec
les objectifs suivants :

Apres dépot en Préfecture

Le 30.06..2011

~ Et publication ou notification

Le 30.06.2011



¢ De prendre en compte les dispositions du « grenelle de 1’environnement »

¢ Affiner les orientations d’aménagements et travailler sur les orientations
d’aménagement programmatiques des zones AU et certains secteurs de zone U

¢ De travailler sur la densification et la modération de consommation de I’espace

¢ D’étudier I’amélioration et la mise en valeur des éléments naturels en zone urbaine

¢ De réglementer 1’évolution des zones a vocation économiques,

¢ De retravailler le zonage urbain et certaines dispositions réglementaires

¢ De définir les conditions d’implantation des futurs équipements publics et réseaux

¢ Besoin de prendre en compte I’intégration du Plan Plage porté par le GIP Littoral
» D’autoriser Monsieur le Maire a solliciter auprés de Monsieur le Préfet 1’association des
services de I’Etat pour la révision du P.L.U
» D’autoriser Monsieur le Maire a signer tout contrat, avenant, convention au marché
nécessaire a I’accomplissement de la procédure de révision du P.L.U
» De donner a Monsieur le Maire tout pouvoir pour choisir I’organisme chargé de la révision
du P.L.U
» Décide que la concertation prévue a I’article L 300-2 du Code de I’Urbanisme avec les
administrés, les associations locales d’usagers agréées et les autres personnes concernées dont
les représentants de la profession agricole se réalisera notamment par :

¢ .a mise a disposition du public en Mairie des documents provisoires du P.L.U et
[’ouverture et la mise a disposition d’un registre d’observations

¢ [a tenue d’au moins deux réunions publiques,

¢ Information délivrée par le biais des moyens de communication de la Commune

» Dit que le bilan de concertation sera établi par délibération du Conseil Municipal, au plus
tard, au moment de I’arrét du projet du P.L.U

> D’autoriser Monsieur le Maire a solliciter de I’Etat, D’attribution de compensation
financiére destinée a compenser les dépenses entrainées par les frais matériels et d’études
nécessaires a la révision du P.L.U

» Que les crédits destinés au financement des dépenses afférentes seront inscrits au budget de
I’exereice considéré en section d’investissement

Conformément a Darticle L 123-6 du Code de I’Urbanisme, la présente délibération sera
notifiée :
- Au Préfet des Landes
- Au Président du Conseil Régional d’ Aquitaine
- Au président du Conseil Général des Landes
- Au Président de la Chambre de Commerce et de 1’Industrie
- Au Président de la Chambre des Métiers
- Au Président de la Chambre d’ Agriculture
- Au Président de la Communauté de Communes Maremne Adour Cote Sud chargé de
I’élaboration du Schéma de cohérence territorial (SCOT)
- Au Président du SCOT de ’agglomération de Bayonne et du Sud des Landes
- Au Président de la Communauté de Communes du Seignanx
- Au Président de la section régionale de conchyliculture
- Au Président du Centre Régional de la Propriété Forestiére
- Aux Maires des communes voisines : Capbreton — Bénesse-Maremne — Orx — Saint-
Martin-de-Seignanx — Saint-André-de-Seignanx — Ondres -




Conformément a I’article R 123-25 du Code de I’Urbanisme, la présente délibération fera
I’objet d’un affichage en Mairie, durant un mois, et d’'une mention en caracteres apparents
dans un journal diffusé dans le département.

Adopté a I’unanimate.

*

Fait et délibére les jour, mois et an que dessus,
Pour Copie Conforme

LABENNE le 27 Juin 2011

LE MAIRE
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COMMUNAUTE DE COMMUNES MAREMNE ADOUR COTE-SUD
SEANCE DU 28 JUIN 2016 A 18 HEURES 30 _
SALLE LADISLAS DE HOYOS DU POLE CULINAIRE DE MACS A SEIGNOSSE

Nombre de conseillers :
en exercice ; 54
presents : 42

absents représentés : 10
absents : 2

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE
SEANCE DU 28 JUIN 2016

L'an deux mille seize, le vingt huit du mois de juin & 18 heures 30, le conseil communautaire de la
Communauté de communes Maremne Adour Céte-Sud diment convoqué le 20 juin 20186, s'est réuni en

session ordinaire, a la salle « Ladislas de Hoyos » du pdle culinaire de MACS a Seignosse sous la présidence
de Monsieur Eric Kerrouche.

Présents :

Mesdames et Messieurs Eric KERROUCHE, Jean-Claude DAULDUEDE, Jean-Claude SAUBION, Pierre
FROUSTEY, Alain LAVIELLE, Jean-Francois MONET, Benoit DARETS, Patrick BENOIST, Marie APHATIE, Didier
SARCIAT, Francis BETBEDER, Xavier GAUDIQ, Lionel CAMBLANNE, Henri ARBEILLE, Delphine BART, Nelly
BETAILLE, Hélene BIASUTTI, Pascal BRIFFAUD, Alain CAUNEGRE, Nicole CHUSSEAL, Eric COUREAU, Cécile
CROCHET, Anne-Marie DAUGA, Sylvie DE ARTECHE, Jeanluc DELPUECH, Michel DESTENAVE, Céline
FERREIRA, Louis GALDOS, Christine GAYON, Christine JAURY-CHAMALBIDE, Patrick LACLEDERE, Corine
LAFITTE, Francis LAPEBIE, Marie-Thérése LIBIER, Michel LAUSSU, [sabelle MAINPIN, Mireille MULTEAL,
Michel PENNE, Kelly PERON, Jérdme PETITJEAN, Arnaud PINATEL, Francoise TROCCARD.

Absents représentés :

Mme Frédériqgue CHARPENEL a donné pouvoir & M. Jean-Yves MONTUS, Mme Jacqueline BENQIT-DELBAST
a donné pouvoir a M. Jean-Luc DELPUECH, M. Pascal CANTAU a donné pouvoir 8 Mme Sylvie de ARTECHE,
Mme Nathalie CASTETS a donné pouvair & Mme Nicole CHUSSEAU, M. Stéphane DARMAILLAC a donné
pouvoir a M. Pascal BRIFFAUD, Mme Nathalie DECOUX a donné pouvoir &8 Mme Anne-Marie DAUGA, Mme
Christine GAYON a donné pouvoir & M. Benoit DARETS, Mme Valérie HERMENIER a donné pouvoir & M. Henri
ARBEILLE, Mme Chantal JOURAVLEFF a donné pouvoir a M. Jean-Francois MONET, Mme Patricia MARS-
JOLIBERT a donné pouvoir @ M. Michel PENNE.

Absents : Monsieur Hervé BOUYRIE, Madame Sabine RICHARD.

Secrétaire de séance : Madame Sylvie DE ARTECHE.

OBJET : AMENAGEMENT DE L’ESPACE COMMUNAUTAIRE - TRANSFERT DE LA COMPETENCE « PLAN
LOCAL D’URBANISME, DOCUMENT D’'URBANISME EN TENANT LIEU ET CARTE COMMUNALE » -
AUTORISATION D’ACHEVEMENT DES PROCEDURES ENGAGEES PAR LES COMMUNES

Rapporteur : Mansieur Jean-Francois MONET

Les communes du territoire ont engage plusieurs procédures d'évolution de leurs documents d'urbanisme
avant le transfert de la compétence en matiere de « plan local d’'urbanisme, document d'urbanisme en tenant
lieu et carte communale » a la Communauté de communes Maremne Adour Cate-Sud, par arrété préfectoral
en date du 24 novembre 2015, -




Identifiant unique*: 04D4P44R0OBEHRBEEHH312040628NA5AEBADE

4 4 ¥ afeciyr 20/12/2017
Communauté de communes Maremne Adour Cote-Sud Envoyé en préfecture] 1630/0572016 v

Seance du 28 juin 2016 Recu en préfecture, Id SHBEAUAE TGl 20/12/2017 (2
Délibération n® 201606280005A Publié ou notifié le 20/12/2017 &

En accord avec les communes concernées, la Communauté de communasr@auapmeeuaq&evs@umgsaxedsga@aﬁﬂang}\\mrcLp»
poursuwre les procédures engagées antérieurement au transfert de compétence, quel que soit leur etat -

d'avancement,

Les procédures concernées sont les suivantes ;

- Révision du PLU de Labenne ;

- Elaboration du PLU de Magescq ;

- Elaboration du PLU de Messanges et adaptation au nouveau code de 'urbanisme, étant précisé que
le décret n°2015—1783 du 28 décembre 2015 relatif & la partie réglementaire du livre 1* du code
de 'urbanisme et & la modernisation du contenu du PLU donne la possibilité aux communes de
modifier les aspects réglementaires du droit des sols, lors d’une révision générale ;

- Révision du PLU de Saint-Vincent-de-Tyrosse et adaptation au nouveau code de |'urbanisme, étant
précisé que le décret n°2015—1783 du 28 décembre 2015 relatif a la partie reglementaire du livre
1" du code de l'urbanisme et & la modernisation du contenu du PLU donne la possibilité aux
communes de madifier les aspects réglementaires du droit des sols @ compter du 1 janvier 2018,
lors d’'une révision générale ;

- Elaboration de I'Aire de Valorisation de I'Architecture et du Patrimoine [AVAP] de Soorts-Hossegor ;

- Elaboration du Réglement Local de Publicité de Capbreton ;

Déclaration de projet valant mise en compatibilité n°1 du PLU d'Angresse ;
Déclaration de projet valant mise en compatibilité n°1 du PLU de Magesca.

Le CONSEIL COMMUNAUTAIRE, aprés en avoir délibéré et par 48 voix pour, 3 abstentions de Mesdames
Frédérique Charpenel, Isabelle Mainpin et Monsieur Michel Destenave, et une non participation au vote de
Mansieur Jean-Yves Montus,

VU le code général des callectivités territoriales ;
VU le code de l'urbanisme ;

VU [l'arrété préfectoral n° 2015-790 en date du 24 novembre 2075 approuvant ['extension des
compétences de la Communauté de communes Maremne Adour Céte-Sud a la compétence « PLU,
document d’urbanisme en tenant lisu et carte communale » ;

VU les statuts de la Communauté de communes Maremne Adour Céte Sud, tels quannexés a larrété
préfectoral n® 2015-7590 en date du 24 novembre 2015 ;

CONSIDERANT que les communes de Labenns, Magescqg, Messanges, Saint-Vincent-de-Tyrosse, Soorts-
Hossegor, Capbreton, Angresse et Magescqg ont prescrit respectivement, avant le transfert de la
compétence, les procédures suivantes: Révision du PLU de Labenne, Elaboration du PLU de Magescq,
Elaboration du PLU de Messanges et adaptation au nouveau code de l'urbanisme, Révision du PLU de Saint-
Vincent-de-Tyrosse et adaptation au nouveau code de l'urbanisme, Elaboration de 'Aire de Valorisation de
I'Architecture et du Patrimaine [AVAP] de Soorts-Hossegor, Elaboration du Reglement Local de Publicite de
Capbreton, Déclaration de projet valant mise en compatibilité n°1 du PLU d'Angresse, Déclaration de projet
valant mise en compatibilité n°1 du PLU de Magescq ;

CONSIDERANT que les communes de Labenne, Magescg, Messanges, Saint-\incent-de-Tyrosse, Soorts-
Hossegor, Capbreton, Angresse et Magescq ont donné leur accord pour que la Communauté de communes
poursuive et achéve lesdites procédures deja engagées |

décide :

e d'approuver la poursuite et I'achevement des procédures suivantes :
o Réuvision du PLU de Labenne,
Elaboration du PLU de Magescq,
Elaboration du PLU de Messanges et adaptation au nouveau code de I'urbanisme,
Révision du PLU de Saint-Vincent-de-Tyrosse et adaptation au nouveau code de l'urbanisme,
Elaboration de I'Aire de Valorisation de I'Architecture et du Patrimoine [AVAP) de Soorts-
Hossegar,
Elaboration du Réglement Local de Publicité de Capbreton,
o Déclaration de projet valant mise en compatibilité n°1 du PLU d’Angresse,
o Déclaration de praojet valant mise en compatibilité n°1 du PLU de Magescq.

o 000

9]

* d'autoriser Monsieur le Président ou son représentant & prendre tout acte et & signer tous
documents se rapportant & I'exécution de la présente.
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La présente délibération pourra faire I'objet d'un recours peur-exces-de-pouve
devant le Tribunal Administratif de Pau a compter de sa publ:catlon &t s séﬁﬁs’%ﬁ?ﬁﬂé‘ﬁ ‘q“éﬁ'aéfé'eéad
au représentant de I'Etat dans le département.

Fait et délibéré les jour, mois et an ci dessus
Pour extrait certifié conforme
A Saint Vincent de Tyrosse, le 29 juin 2016
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COMMUNAUTE DE COMMUNES MAREMNE ADOUR COTE-SUD
SEANCE DU 28 JUIN 2016 A 18 HEURES 30 _
SALLE LADISLAS DE HOYOS DU POLE CULINAIRE DE MACS A SEIGNOSSE

Nombre de conseillers
en exareica ! 54
présents : 42

absents représentds : 10
ahsents: 2

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE
SEANCE DU 28 JUIN 2018

L'an deux mile seize, le vingt huit du mois de juin & 18 heures 30, le conseil communautaire de la
Communauté de communes Maremne Adaur Céte-Sud diment convagqué le 20 juin 2016, s'est réuni en
session ordinaire, & |a salle « Ladislas de Hoyos » du pdle cuiinaire de MACS & Seignosse sous la présidance
de Monsieur Eric Kerrouche,

Présents :

Mesdameas et Messieurs Eric KEREOUCHE, Jean-Claude CAULOUEDE, Jean-Claude SAUBION, Pierre
FROUSTEY, Alain LAVIELLE, Jean-Francois MONET, Benoit DARETS, Patrick BENOIST, Marie APHATIE, Didier
SARCIAT, Francis BETBEDER, Xavier GAUDIO, Lionel CAMBLANNE, Henri ARBEILLE, Delphine BART, Nelly
BETAILLE, Haléne BIASUTTI, Pascal BRIFFAUD, Alain CAUNEGRE, Nicole CHUSSEAU, Eric COUREAL, Cécile
CROCHET, Anne-Marie DAUGA, Sylvie DE ARTECHE, Jean-Luc DELPUECH, Michel DESTENAVE, Céline
FERREIRA, Louis GALDOS, Christine JAURY-CHAMALBIDE, Patrick LACLEDERE, Corine LAFITTE, Francis
LAPERIE, Michel LAUSSL, Marie-Thérese LIBIER, Isabelle MAINPIN, Jean-Yves MONTUS, Mireile MULTEAU,
Michel PENNE, Kally PERCN, Jérdme PETITJEAN, Arnaud PINATEL, Francoise TROCCARD.

Absents représentés:

Mme Fredérigue CHARPENEL a donné pouvoir & M. Jean-Yves MONTUS, Mme Jacqueline BENOIT-DELBAST
a donné pouvair & M. Jean-Lug DELPUECH, M. Pascal CANTAU a donné pouvoir & Mme Sylvie de ARTECHE,
Mme Nathalie CASTETS a donné pouvoir & Mme Nigole CHUSSEAL, M. Stéphane DARMAILLAC a donne
pouvair & M. Pascal BRIFFAUD, Mme Nathalie DECOLIX a donné pouvoir & Mme Anne-Marie DAUGA, Mme
Christine GAYON a donné pouvoir & M. Benait DARETS, Mme Valérie HERMENIER & donné pouvoir & M. Henri
ARBEILLE, Mme Chantal JOURAVLEFF a donné pouvair & M. Jean-Frangois MONET, Mme Patricia MARS-
JOLIBERT & donné pauvoir & M. Michel PENNE,

Absents : Mensieur Hervé BOUYRIE, Madame Sabina RICHARD.
Secrétaire de séance : Madame Sylvie DE ARTECHE.

OBJET: AMENAGEMENT DE L’ESPACE COMMUNAUTAIRE - PLAN LOCAL O'URBANISME DE LA
COMMUNE DE LABENNE - DEBAT SUR LES ORIENTATIONS DU PROJET XAMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLE {PADD)

Rapporteur : Monsieur Jear-Francois MONET

Depuis le transfert de la compétence en matiére de ¢ plan local d'urbanisma, documents d'urbanisme en
tenant fiau et carte communale », par arrété préfectoral en date du 24 novembre 2015, il appartient & la
Communauté de communes Maremne Adour Cote-Sud, avec accord des communes concernées, d'achaver
les procédures engagée antérieurament & la prise de compétance.

A cet égard, la commune de Labenne a sngagé la révision de son plan local d’'urbanisme [PLU] le 27 juin
2011.
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Le calendrier d'élaboration du PLU de Labenne prévoit un arrét du PLU entre septembre et octobre 2018, |\ 4

suivi d'une enquéte publique fin 2018. Son apprakation interviendra donc au,cours, du, i trimestne 2o 4. \ux‘

Un debat sur le projet d'aménagement et de développement durable est nécessaire au plus tard deux mois
avant I'examen du projet da PLU.

Plusieurs ateliers thématiques associant la population et les services compétents se sont déroulés en
commune. De plus, deux réunions publigues ant déja au lieu pour présenter et discutar du projet
d'ameénagement et de développement durables [PADD],

Dans le cadre de ce PADD, doivent étre définis :

- les orientations générales des peolitiqgues d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de
protection des espaces natursls, agricoles et forestiers, et de présarvation ou de remise en ban état
des continuités écologiques ;

les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, les réseaux
d'énergie, le développernent des communications numaériques, l'équipemant commarcial, Ie
développement économique st les laisirs, retenues pour I'snsemble de I'dtablissement public de
coapération intercommunale cu de la commune.

il fixe en outre des ohjectifs chiffrés de modération de la consammation de lespace et de lutte contre
I'étalement urbain,

Le PADD de la commune de Labenne porte natamment sur les orientations suivantes
- favoriser un dévelcppement urbain maitrisé et diversifié ;

- améliorer les infrastructures liées aux déplacemants et encourager la diversification des mayens de
déplacaments ;

- soutenir les activités économiqueas garantes du maintien des populations permanantes ;

- préserver la richesse écologique et paysagére du territoire communal, et mettre en valeur ces
ressources pour valoriser le territoire.

Le CONSEIL COMMUNAUTAIRE, aprés en avoir délinéré et par 48 voix pour, 3 abstenzions de Mesdames
Frederiqgue Charpenel, Isabelle Mainpin et Monsieur Michel Destenave, et une non participation au vote de
Monsisur Jean-Yves Montus,

VU fa loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et au rencuvellement urbains;

VU la lof n° 2003-580 du 2 juillst 2003 urbanisime et habitat ;

VL le code génsral des collectivités territoriales ;

VU le code de furbanisme, et notamment ses articles L. 157-5 et L. 153-12;

VU fes statuts de la Communauté de communas Maremne Adour Cote-Sud, st notamment son article 6.2.7 ;

a débattu des orientations du projet d'aménagement et de développement durable dans le cadre da la
procadure d'élakoration du PLU de Labenne.

La tenue de ce débat est formalisée par la présente délibération, & laquelle est annexée le projet
d'aménagement et de développement durable dans le cadre de la procédure d'élaboration du PLU de
Labhenna.

La présenta délibération pourra faire I'objst d'un recours pour excés de pouvoir dans un délai de daux mois
devant le Tribunal Administratif de Pau & compter de sa publication et de son affichage et de sa transmission
au représentant de I'Etat dans le département.

Fait et delibéré les jour, mais et an ci dessus
Pour extrait certifié conforme
A Saint Vincent de Tyrosse, le 30 juin 2016
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PREAMBULE

GENERALITES

Avec le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD), le législateur a
voulu faire du Plan Local d'Urbanisme un outil au bénéfice d'une politique communale
d'aménagement de développement cohérente, clairement affirmée. C’est la notion de Projet
de territoire qui est mise en avant.

Il définit les orientations générales d'aménagement et d'urbanisme retenues pour I'ensemble
de la commune. Il décrit les orientations de politique générale, adoptées par la municipalité
et les outils dont elle souhaite se doter pour guider le développement de la ville dans les
années a venir.

Le Projet dAménagement et de Développement Durable s est la « clef de volte » du
Plan Local d’'Urbanisme.

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables de Labenne est en partie basé sur
les conclusions d’'un diagnostic territorial exposé dans le Rapport de Présentation. C'est a
partir de cet « état des lieux », de ses atouts et de ses faiblesses qu’'un faisceau de pistes
d’intervention est proposé.

CONTEXTE
La commune de Labenne présente de nombreux atouts, a savoir :

- Sa situation géographique (proximité directe de l'océan) générant une activité
touristique trés importante

- la qualité de son cadre de vie

- l'offre de services et commerces qu’elle présente

- la proximité du pdle urbain constitué par les communes de Bayonne, Anglet et Biarritz
gui génére bon nombre d’emplois pour les habitants de la commune.

- Un carrefour de voies structurantes : RD810, RD652.

- Présence de I'A63 avec la proximité de deux sorties autoroutieres, une au nord
(Bénesse) et une autre au sud (Ondres)

- Une gare SNCF

Les élus souhaitent conserver ce cadre de vie tout en I'améliorant. Aussi, la commune s’est
fixée plusieurs orientations et notamment :

- Un accueil de population raisonnable compatible avec les prescriptions du Schéma
de Cohérence Territoriale de MACS

- Limiter I'extension des zones urbaines en travaillant prioritairement sur les espaces
déja batis et au sein des zones a urbaniser existantes

- Préserver et développer le tissu économique

- Faciliter les déplacements au sein de son territoire communal et notamment les
déplacements doux trés utilisés lors de la période estivale mais aussi tout au long de
année

- Préserver le caractere naturel de la commune, notamment par son maintien dans la
zone bétie et par une intégration qualitative du bati sous le couvert végétal existant

Ce PADD précise I'ensemble des orientations choisies par les élus sur les différentes
composantes constituant un territoire.

Les orientations ne sont pas présentées de maniére hiérarchique, en effet toutes les
orientations ont la méme importance et sont interdépendantes les unes des autres.
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1. UN DEVELOPPEMENT URBAIN M/

La commune souhaite un développement de son urbanisation, néanmoins celui-ci sera
maitrisé et prendra en compte les orientations suivantes.

- Développement résidentiel maitrise.
- Resserrer le développement urbain sur les pbles d’habitat et d’équipement
=> Labenne ville et Labenne océan.
- Diversifier le parc immobilier et assurer la mixité urbaine.
- Promouvoir une urbanisation de qualité s’'intégrant dans son environnement proche.
- Assurer la qualité des espaces publics.

1-1. DEVELOPPEMENT RESIDENTIEL MAITRISE

Au cours des 10 derniéres années, le territoire de MACS a connu une croissance
démographique annuelle de 2,7 %, la communauté de communes souhaite maitriser cette
croissance démographique. C’est pourquoi les projections fixées par le SCOT tablent sur
une croissance démographique annuelle de 1,5% a I'horizon 2030.

Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) de MACS a défini la commune de Labenne
comme un pdle structurant, la commune passerait donc d’'une population d’environ 4550
habitants en 2008 & environ 7550 habitants a I’horizon 2030.

Ce scenario de développement démographique table donc sur un gain de population
d’environ 136 habitants chaque année.

Compte tenu de la pression urbaine passée et actuelle, les élus souhaitent un PLU calibré
sur la période 2017 — 2030 soit une période de 13 ans. Pour étre en cohérence avec le
SCOT de MACS, le gain maximum de population durant cette période de 13 ans sera
d’environ 1800 nouveaux habitants.

Les élus souhaitent avoir un développement démographigue en cohérence avec la capacité
des équipements et services collectifs municipaux, ainsi que ceux de la communauté de
communes de MACS. Soucieux de ne pas obérer I'avenir et de rester en capacité d'absorber
les effets indirects de I'urbanisation (capacité des réseaux, adéquation entre la population et
les services offerts, ...), la collectivité donne la priorité a une préservation de la qualité du
cadre de vie.

Ainsi, la collectivité privilégie le maintien de la nature en ville, le cadre de vie et prend en
compte la problématique de remontée des nappes phréatiques.

Conformément aux prescriptions du SCOT, le nombre de résidences principales nécessaire
pour accueillir les nouveaux arrivants est d’environ 1580 (soit un hombre moyen d’environ
1.12 personnes par logements). Le SCOT précise également que le nombre moyen de
logements par hectare est fixé a 40 (moyenne de 250 m2 par logement hors voirie et partie
commune).!

En complément des éléments précités, la collectivité se doit de tenir compte du phénomene
de rétention fonciére, ou tous les terrains constructibles ne seront pas mis en vente par les
propriétaires. C’est pourquoi, un coefficient de rétention fonciére d’environ 1.5 mérite d'étre
pris en considération conformément aux prescriptions du SCOT.

Sur la base des différents éléments préalables, la collectivité se fixe comme objectif de
réduire d’environ 25 %, par rapport aux dix derniéres années passées, sa consommation de
'espace pour permettre son développement urbain futur en matiére d’habitat.

Lef point 4.5 du Document d’Orientation et d’Objectifs du SCOT
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Ainsi, pour satisfaire la production maximale de
convient de retenir les ordres de grandeur suivants :
-environ 10% dans le cadre d’opérations de renouvellement urbain
-le reste dans le cadre de nouvelles opérations d’ensemble dont :
-environ 10% dans les espaces disponibles non bétis dans l'actuelle
zone urbaine
-le reste réparti dans des zones a urbaniser ouvertes et fermeées, afin
de s’inscrire dans une logique d’urbanisation progressive et maitrisée.

1-2. RESSERRER LE DEVELOPPEMENT URBAIN SUR LES POLES D 'HABITAT ET D'EQUIPEMENTS
=> LABENNE VILLE ET LABENNE OCEAN.

Les élus souhaitent voir I'urbanisation se développer au sein ou en périphérie immédiate des
poles urbains existants et notamment de Labenne ville. Cette urbanisation se fera
majoritairement sur Labenne ville au travers de plusieurs types d’urbanisation :

- Densification des zones urbaines et requalification urbaine : les élus souhaitent
gu'une partie de l'offre urbaine se fasse par lintermédiaire d'opérations de
densification ou de renouvellement urbain avec une urbanisation des dents creuses
au travers d’orientations d’'aménagement et de programmation pour les plus grandes
d’entre elles ou les plus stratégiques.

- Extensions urbaines au sein de zones a urbaniser prévoyant des opérations
d’aménagement de qualité s'intégrant dans leur environnement

Ce développement urbain se fera dans le respect des coupures d’urbanisation définies dans
le SCOT.

1-3. DIVERSIFIER LE PARC IMMOBILIER ET ASSURER LA MIXITE URBAINE .

En cohérence avec les dispositions du Programme Local de I'Habitat, les élus souhaitent
adapter l'offre du parc immobilier aux eévolutions sociales (jeunes, mono parentale,
personnes agées...) pour cela la collectivité souhaite offrir une certaine diversité dans les
offres de logements. Les opérations réalisées quelles se fassent par le biais du
renouvellement urbain, ou d’extension de l'urbanisation présenteront une diversité au sein de
des produits immobiliers et fonciers (taille, locatif, social, accession a la propriété...)

1-4. PROMOUVOIR UNE URBANISATION DE QUALITE S 'INTEGRANT DANS SON ENVIRONNEMENT
PROCHE.

Renforcer la qualité des contacts entre les zones a urbaniser et les zones naturelles, en
intégrant pleinement le végétal dans l'urbanisation au travers de la préservation de la trame
bleue et verte urbaine notamment, de la restauration des continuités écologiques et du
renforcement du couvert végétal.

Au sein des nouvelles opérations d’'aménagement, il pourra étre imposé un pourcentage
d’espace vert de maniere a préserver une certaine aération au sein du tissu urbain et donc
de préserver indirectement une certaine qualité du cadre de vie.

Les caractéristiques architecturales définies par les élus respecteront le caractere des
constructions déja existantes sur la commune pour avoir une continuité entre I'ancien et le
nouveau.

Les élus ont la volonté de réaliser un éco quartier sur un terrain communal, dans le but de
promouvoir une urbanisation de qualité du point de vue écologique, fonctionnalité urbaine,
déplacement (proximité des transports en communs)... Dans un souci dautonomie
énergétique et d’anticipation de la RT 2020 le tout en encourageant la mixité sociale et le lien
intergénérationnel.
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1-5.  ASSURER UNE QUALITE DES ESPACES ET DES EQUIPEMENTS&BUBL iE&™

Les élus souhaitent réaliser des espaces publics de qualité et adaptés aux besoins de la
population et des opérations qui y sont liées. Compte tenu de I'important couvert boisé de la
collectivité, ces espaces publics pourront, le cas échéant, étre des poumons verts.

Créer des espaces de vie fonctionnels et privilégiant la mixité sociale et les rencontres
notamment au sein de I'éco quartier.

La qualité du cadre de vie implique également des équipements publics en adéquation avec
les attentes légitimes de la population. C’est pourquoi, en cohérence avec les projets et
compétences de la communauté de communes, la municipalité souhaite permettre la
réalisation de tous les équipements publics permettant de répondre au besoin de sa
population et le cas échéant a la population du bassin de vie local.

1-6. ASSURER UNE_BONNE DESSERTE PAR LES RESEAUX NUMERIQUES DES NOUVEAUX
QUARTIERS

Les nouveaux logements et zones d’activités seront raccordés au réseau numérique en lien
avec les projets et compétences de la communauté de communes.

2. AMELIORER LES INFRASTRUCTURES LIEES AUX
DEPLACEMENTS ET ENCOURAGER LA DIVERSIFICATION DES
MOYENS DE DEPLACEMENT.

2-1. ORGANISER LE DEVELOPPEMENT COMMUNAL EN GERANT L 'ACCROISSEMENT DES FLUX DE
DEPLACEMENTS SUR LES PRINCIPAUX AXES .

La commune est traversée par de nombreuses infrastructures liées aux déplacements. Ces
infrastructures ont diverses fonctions :

- Transit

- Desserte locale

Une partie de ces infrastructures n’est pas gérée par la commune :
- La RD 810 et les autres routes départementales
- L’autoroute 63
- Lavoie ferrée

Néanmoins sur les autres voies ou parties de voies, MACS et la commune sont
gestionnaires. Les élus souhaitent développer un maillage permettant de répondre aux
besoins et capable d’absorber 'augmentation du flux que ce soit vers les commerces ou
services existants sur la commune mais également sur les voies considérées comme de
transit qui doivent étre adaptées a une augmentation trés importante de la circulation durant
la période estivale. Les élus pourront si nécessaire créer des aménagements permettant
I'amélioration des conditions de circulations si cela est nécessaire, tel que :

- Maintenir l'accessibilité, la sécurité et la fluidité des principaux axes routiers

- Améliorer la mobilité interne

- Améliorer les conditions de sécurités au niveau d’intersections notamment.

- Accompagner l'offre de transports en commun avec la communauté de communes

(ligne Yégo, navette estivale, ..... )

PADD — VERSION DEBATTUE, JUIN 2016 rbactis



Identifiant unique*: 04PD4P44R00BEHABE6HA31204 6062 811ADBOD

PLU DE LA COMMUNE DE LABENNE

Publié ou notifié Ie 20/12/2017

ASF a prévu un élargissement de l'autoroutel AG ouhai

aménagement, sous réserve de la prise en compte par T’?&SSTf’”e&é“”‘“tféarféfﬁﬁé‘“’Fﬁ’ééﬂ?é?ﬁ”g“
garantissant la bonne intégration de linfrastructure, le SCOT prévoit un fuseau pour la
création d’une voie rétro-littorale sur la commune de Labenne. A I'heure actuelle, il n’existe
aucun projet concret, néanmoins les élus restent vigilants sur les études nécessaires pour la
réalisation de cette voie ou pour étudier une solution avec les partenaires institutionnels,
comme par exemple le département ou la communauté de communes, en relation avec
I'élargissement de I'A63 a 2 fois 3 voies.

2-2. AMELIORER LA LISIBILITE ET LA QUALITE DES ENTREES DE VILLES

Les entrées de villes sont les vitrines de la zone urbaine, elles conférent la premiere
impression aux personnes venant de I'extérieur. La municipalité souhaite améliorer la qualité
des entrées de villes dans le but d’accentuer la lisibilité de ces espaces urbains et d’agir
ainsi sur la qualité du cadre de vie, cela plus particulierement sur I'entrée nord de Labenne-
Ville soumise aux dispositions des voies a grande circulation (RD810).

2-3. AMELIORER LE MAILLAGE DE CIRCULATION DOUCE .

La commune dispose d’'un réseau de circulation douce relativement important permettant
notamment une bonne liaison entre Labenne ville et Labenne océan. Elle possede
également une piste cyclable importante permettant de rejoindre la commune de Capbreton
au nord, Ondres au sud, ou la velodysée Eurovelo 1.
La commune souhaite poursuivre le développement de ce maillage et 'adapter aux besoins.
Les élus souhaitent que chacun des nouveaux quartiers soient équipés de cheminements
doux permettant de rejoindre le réseau existant.
La collectivité souhaite également, dans la mesure du possible :

- la réalisation d'une piste cyclable a proximité du Boudigau

-d’une piste permettant de rejoindre le marais d'Orx,

-un cheminement doux dans les espaces boisés au nord de Labenne-Océan.

2-4. FACILITER LES DEPLACEMENTS INTERMODAUX

La commune a pour objectif de donner a sa gare la vocation d’'un pdle multimodal majeur du
territoire.

La collectivité souhaite valoriser et améliorer les aires de covoiturage existantes, mais aussi
les diversifier.

3. SOUTENIR LES ACTIVITES ECONOMIQUES GARANTES DU
MAINTIEN DES POPULATIONS PERMANENTES

La commune présente plusieurs atouts économiques a savoir ;
- Les commerces de proximités
- Les zones d’activités économiques
- Les lieux touristiques : plage, marais, parcs d’attractions,
- Les établissements de santé et d’enseignement

Les élus ont défini plusieurs objectifs en lien avec I'ensemble des composantes

économiques de maniere a les faire perdurer dans le temps mais également leur donner la
possibilité d’évoluer.
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3-1. RENFORCER LES CENTRALITES ECONOMIQUES LOCALES

- En renforcant les activités économiques de Labenne ville situées notamment le long
de la RD 810.

- En permettant le développement des zones d’activités économiques, en cohérence
avec les dispositions fixées par le SCOT.

- En améliorant I'accés aux commerces et services par la sécurisation des parcours
piétons et en optimisant I'organisation du stationnement automobile

3-2. FAVORISER L'ATTRACTIVITE TOURISTIQUE ET ENCADRER L’'EVOLUTION DES CAPACITES
D’ACCUEIL

- Encadrer I'évolution de la capacité d’accueil et la diversification des structures
d’hébergement des campings, afin qu'elle demeure compatible avec leur
environnement proche, qu’il soit naturel ou urbain.

- Permettre, sous certaines conditions d'insertion urbaine et paysagéere, la
pérennisation des principales activités touristiques présentes.

- Valoriser les composantes patrimoniales de la commune, le bati balnéaire, la forét,
les sites naturels remarquables (compatible avec une certaine fréquentation) par la
création d'itinéraires de découvertes et/ou thématiques s’appuyant sur un réseau de
cheminements doux.

3-3. PERENNISER LES ACTIVITES SYLVICOLES

- Définir un cadre réglementaire approprié pour pérenniser l'essentiel de Il'activité
sylvicole.

4. PRESERVER LA RICHESSE ECOLOGIQUE ET PAYSAGERE DU
TERRITOIRE COMMUNAL, ET METTRE EN VALEUR CES
RESSOURCES POUR VALORISER LE TERRITOIRE.

4-1. PRESERVER LES SECTEURS PROTEGES, OU CEUX DEFINIS COMME AYANT UN_INTERET
ECOLOGIQUE, ET Y MAITRISER UNE FREQUENTATION MESUREE DE CES ESPACES

Un certain nombre d’espaces naturels présentent un intérét fort du point de vue
environnemental, les élus souhaitent préserver ces €éléments caractéristiques de la
commune.

Notamment le marais d’Orx et les zones humides qui y sont directement liées, mais aussi le
littoral soumis a des problématiques d’érosion ou la fréquentation touristique sera encadrée
notamment grace au futur plan plage.

4-2. MAINTENIR ET/OU REHABILITER LES GRANDS CORRIDORS ECOLOGIQUES GARANTS DE LA
CONSERVATION DE LA RICHESSE FAUNISTIQUE ET FLORISTIQUE .

Les continuités écologiques entre les grands espaces naturels de la commune seront
préserveées et pourront étre dans certains cas renforcées.
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4-3. CONTROLER L'URBANISATION AU CONTACT DES ZONES NATURELLES SENSIBLES

* Transmission €lectronique via le Tiers de Télétransmission homologué.,

Un soin particulier sera donné aux espaces de transition : milieu urbain <~ milieu naturel
pour limiter I'impact de l'urbanisation sur le milieu naturel et pour garantir une bonne
intégration des nouvelles constructions avec le milieu naturel voisin.

Sur Labenne ville, les élus souhaitent maintenir voir tendre a une réintégration de la nature
en ville.

Pour I'espace bati de Labenne Océan, la collectivité souhaite pérenniser I'emprise urbaine a
ses dimensions actuelles. Les possibilités de requalification ou de densification, dans
I'enveloppe batie actuelle, seront strictement encadrées afin d’améliorer la fonctionnalité de
ces espaces, mais aussi et surtout pour maintenir le caractére pavillonnaire sous couvert
végétal et préserver ainsi le caractére naturel de la commune (paysage, patrimoine boisé et
biodiversité).

4-4, ENGAGER UNE DEMARCHE DE_PROTECTION DU PATRIMOINE BATI ET VEGETAL
(MONUMENTS, ARCHITECTURES BALNEAIRE ET VILLAGEOISE , VALORISATION ET
ENRICHISSEMENT DE LA TRAME VERTE ...)

Un certain nombre d’éléments batis et naturels pourront étre préservés avec une protection
particuliéere de maniere a conserver ces éléments emblématiques de la commune
caractérisant un certain cadre de vie.

4-5, PRENDRE _EN COMPTE LES ZONES DE RISQUES, DE NUISANCES ET LES SERVITUDES
RECENSEES

L’ensemble des risques et contraintes naturelles présent sur le territoire communal sera pris
en compte dans la réflexion des élus lors de la formalisation du projet communal et
réalisation des différentes piéces du PLU.

4-6. INTEGRER DES DISPOSITIONS FAVORABLES AUX CONSTRUCTIONS ECONOMES EN
ENERGIES ET POUVANT FAVORISER LES ENERGIES RENOUVELABLES

La commune souhaite autoriser la réalisation de constructions économes en énergie, mais
également la réalisation d’'un éco quartier pronant le développement durable et limitant
l'impact sur I'environnement.
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