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PPA

Modifications apportées au projet de PLU suite a I’enquéte publique
Liste non exhaustive

Rapport de présentation

MRAE, Etat, CDPNAF

Justifications apportées pour I'extension de 4,01ha pour la zone AUe d’Housquit en
continuité de la zone d’activité existante déja urbanisée, dans un secteur aggloméré
et densifié significatif de constructions liées a I'activité artisanale, industrielle et
commerciale sur environ 30 ha, en compatibilité avec les objectifs du SCOT.
Explications relatives a la ressource en eau.

Compléments apportés sur la consommation de I'espace.

Amélioration du résumé non technique.

Suppression des zones Nal et Ntl

Etat, CDNPS

Compléments apportés concernant la compatibilité avec la loi littoral.

Etat, SNCF-GPSO

Correction de la dénomination du projet de la ligne nouvelle des grands projets
ferroviaires et mention faite de I'arrété préfectoral n°2014-105 du 25 mars 2014.

PADD

Chambre de
Commerce et
d’Industrie

Dans la partie 3-2. « Favoriser I'attractivité touristique et encadrer I'évolution des capacités
d’accueil » :

remplacement de la phrase « Encadrer I'évolution de la capacité d’accueil et la
diversification des structures d’hébergement des campings, afin qu’elle demeure
compatible avec leur environnement proche, qu’il soit naturel ou urbain.» par
« Rendre I’évolution de la capacité d’accueil et la diversification des structures
d’hébergement des campings compatibles avec leur environnement proche. »

Zonage réglement graphique

MRAE, Etat,

Suppression de la zone Nal et de la zone NtlLa

Amélioration de la lisibilité du document graphique en rajoutant deux plans de zonage
(centre-ville et plan d’ensemble), sur lesquels n’apparaissent que les limites de zones
du PLU et les emplacements réservés.

Précisions dans la légende concernant les espaces boisés significatifs au titre des
dispositions de la loi littoral et les espaces boisés communs.

Ajout dans la légende « plantations a conserver ou a réaliser sauf acces »
correspondant a la trame déja existante sur le plan de zonage.

OAP

Commune de
Labenne

Rectification des erreurs matérielles sur la table des matieres et localisation des OAP
en remplacant Uhc par Uhbl et Ubl par Uhb1 sur OAP lieu-dit Pimont.

Rectification des erreurs sur les surfaces urbanisables en hectare et réellement
constructibles de la zone AUe en remplagant 9,73ha par 4,01ha et 6.81ha par 2,81ha
et total des zones OAP 46,84ha par 41,12ha et 32,8ha par 28,8ha.

Réeglement écrit

Etat,
CDPENAF, CDNPS

Le reglement de la zone Ntla « constructions liées a la valorisation touristique du
Marais d’Orx » est supprimé suite au reclassement en zone N.

Le reglement du STECAL « activité nature » zone Nal est supprimé suite au
reclassement en zone N.

Ajout d’une clause dans I'article Nr2 du réglement pour préciser que seuls les travaux
d’entretien courant du bati existant sont autorisés dans la Colonie Cazanova.
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- Ajout a I'article 11 du reglement pour la zone Ntlp, I'interdiction des matériaux
contribuant a un aspect artificialisé.

- Ajout dans le réglement de la zone Nn a I'article Nn2 « sous réserve des dispositions
relatives a I'article L121-23 du C.U. sont autorisées ».

- Par rapport au risque incendie de forét, augmentation de la distance des
constructions au niveau de la zone de contact avec I'espace boisé, de 3 métres
minimum par 6 métres minimum pour les articles 7 du réglement le mentionnant
(Uhb, Uhc, Ue)

- Modification de I'article N2 du réglement pour préciser que dans la zone d’aléa ou au
niveau de la zone de contact avec l'espace boisé, la fréquence de réalisation
d’extension ou d’annexes sera d’'une tous les dix ans sous réserve de ne pas
compromettre I'activité agricole ou la qualité paysagére du site.

Chambre
d’Agriculture

- Précision aux articles 3 et 6 du reglement de la zone Uhb2, des modalités d’acces et de

Conseil . o - -
. recul des constructions hors agglomération par rapport a I'axe de la voirie selon les
Départemental S
catégories de RD.
Commune de - Ajout sur le reglement écrit a I'article Uhc2 a la fin du premier paragraphe « hormis
Labenne pour I'article 6 »

- Ajout d’une clause a I'article Us 2 du réglement, autorisant toute autre construction,
dépots et installations, y compris classées, nécessaires au fonctionnement,

Vinci r , . , : . . .
¢l autoroutes I’exploitation et I’entretien du domaine public autoroutier.

Annexes

- Ajout de I'étude de faisabilité assainissement pour la zone « Housquit », réalisée par

MRAE et Etat , N .
le bureau d’étude AFGE a I'annexe sur |’assainissement.
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Demandeur

Objet de la demande

Modifications apportées au projet de PLU
suite a I’enquéte publique
(Contenu et pieces impactées)

Propriétaires de
la parcelle

Al n°510

Propriétaires riverains de la zone AUha du

« Graou » demandent le classement en zone
Uhc au lieu de AUha de la parcelle, espace
tampon végétalisé et réduction de la
hauteur des batiments.

Modification OAP 1 « Le Graou » avec la mise
en place d’un espace tampon végétalisé et la
limitation de la hauteur des batiments a R+1 a
proximité de la zone déja batie.

Propriétaires des
parcelles
Cn°669;

C n°3466 ;

C n°3468

Demandent que la parcelle C 669 soit
ouverte a la construction en premiére phase
(zone AUhc-OAP3 lieu-dit Petit Estounicq) et
la réduction de la trame verte de 30 métres
environ au nord sur la C n°3466, la
suppression de la trame verte d’environ 30
metres a I'ouest c6té RD 126.

Modification de I'OAP 3 suite a l'avis
défavorable du commissaire enquéteur a ces
demandes, en prolongeant la trame verte en
fonction de la topographie c6té rue de
Marguerites et en rétablissant la trame
d’espace boisé classé commun a cet endroit et
oubliée sur le document graphique.
La trame verte a I'ouest c6té RD 126 est
conservée a l'identique sur une largeur de
30m et non 50 m demandé par I'Etat, les
panneaux d’agglomération ont été déplacés
et devraient permettre une réduction du bruit
suite a la diminution de vitesse autorisée.

Propriétaire des
parcelles B n°899
B n°903

Classement de la zone N en zone Nca

« exploitation de carriéres », en raison d’une
déclaration d’exploitation d’une ICPE en
2016 pour broyage, concassage, criblage...
sur une surface de 10000m?2

Maintien en zone N avec 'ajout d’une clause
au reglement a I'article N2 « les installations
classées sont autorisées a condition qu’elles
aient régulierement acquis I'autorisation
administrative d’exploiter avant la date
d’approbation du PLU, dans le cadre des
procédures en vigueur ».

Propriétaire de la
parcelle C n°3148

Demandent que les hachures d’aléa
incendie de forét soient supprimée car la
parcelle est déja batie

Suppression de la trame aléa incendie de forét
sur le plan de zonage, reglement graphique.

Observation
orale signalée par
le commissaire
enquéteur

Préciser la raison de la réalisation d’un
parking de promenade sur I'emplacement
réservé n°9 alors que le plan plage prévoit
les acces a la plage situés sur le secteur.

Suppression de 'emplacement réservé n°9
dénommé « parking promenade » car il n’est
pas prévu dans le plan plage d’empiéter sur la
propriété de la Colonie Casanova parcelle C
n°1145.
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Concernant les réserves et recommandations du commissaire enquéteur, il est précisé les éléments

suivants :

Nature de la réserve/origine

décision apportée par la collectivité

Observations
supplémentaires

RESERVE 1 :

COMMISSAIRE ENQUETEUR, demande le classement en zone constructibles de 2 dents creuses demandées lors
de I'enquéte publique (observations 8 et 12)

Observation n°8 : une administrée
propriétaire dont une partie est
située en dent creuse dans la zone
Uhc demande que cette partie soit
classée en zone Uhc.

Il n’est pas envisagé d’ouvrir cette partie de
parcelle actuellement en zone N a
I’'urbanisation, elle est située en espace
naturel présentant le caractére d’une coupure
d’urbanisation. Cela serait contraire aux
objectifs de réduction de consommation
d’espace et de logique de programme
d’ouverture de zones avec programmation de
logements.

Cette réserve concerne
des intéréts particuliers.
Une recommandation
aurait été plus
appropriée.

Observation n°12 : une administrée
propriétaire classées en zone N,
demande le classement en zone
constructible Uhc pour une partie
de la parcelle n° 551.

Il n’est pas envisagé d’ouvrir cette partie de
parcelle actuellement en zone N a
I'urbanisation. Cela serait contraire aux
objectifs de réduction de consommation
d’espace et de logique de programme
d’ouverture de zones avec programmation de
logements. Le potentiel de logements de
cette parcelle est trop important.

Cette réserve concerne
des intéréts particuliers.
Une recommandation
aurait été plus
appropriée.

RESSERVE 2 :

COMMISSAIRE ENQUETEUR, demande le classement en zone Nca (ou autre) et I’adaptation du réglement de la
zone afin de permettre la poursuite de I'exploitatation de I'ICPE sur 10000m2. ICPE déclarée le 17 octobre 2016

(observation 14-1)

Observation n°14-1 : Le propriétaire
des parcelles B n°899 et B n°903,
demande le classement en zone Nca
« exploitation de carriéres » en
raison d’une décclaration
d’exploitation d’'une ICPE en 2016
pour broyage, cocassage,
criblage...sur une surface de 10000
m2.

Maintien en zone N avec I'ajout d’une clause
dans le réglement a I'article N2 « les
installations classées sont autorisées a
condition gqu’elles aient régulierement acquis
I"autorisation administrative d’exploiter avant
la date d’approbation du PLU, dans le cadre
des procédures en vigueur.

Le zonage N a été prévu
sur ce site au regard des
enjeux
environnementaux et
de I'entité fonctionnelle
existante, I'exploitation
de carriére étant
terminée a cet endroit
avec une remise en état
a réaliser. Une nouvelle
zone Nca de carriéere a
été ouverte a proximité
suite a la demande de
I"administré dans le
cadre de la révision de
ce PLU.

RESERVE 3 :

COMMISSAIRE ENQUETEUR, demande de ne pas supprimer et ne pas réduire la trame verte située en bordure
de la RD 126 comme demandée dans I'observation 9-3

Observation n°9-3 : les
propriétaires des parcelles C n°669,
n°3466, n°3648 au lieu-dit Petit

La trame verte a I'ouest c6té RD 126 est
conservée et n’est pas réduite. Elle est
maintenue sur le plan de zonage a la largeur
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Estounicq demandent que la largeur
de la trame verte matérialisée sur le
plan de zonage, d’environ 30 métres
a I'ouest soit supprimée le long de
la RD 126 sur la parcelle C n°3466,
pour plusieurs raisons : pas de
continuité de trame le long de la
D126 ou existe une bande
végétalisée le long de la piste
cyclable, pas de recul imposé a 25
metres comme le long des routes
nationales, la diminution de la
nuisance sonore due a la circulation
par une réduction de vitesse serait
préférable, impossible de conserver
les pins en raison de leur situation a
I'ouest des futures constructions...

de 30 meétres et non 50 metres demandé par
I’Etat, les panneaux d’agglomération ont été
déplacés et devraient permettre une
réduction du bruit suite a la diminution de la
vitesse autorisée a I'intérieur de
I’agglomération.

RECOMMANDATION : COMMISSAIRE ENQUETEUR

Demande de reprendre le dossier
en profondeur afin de rectifier les
erreurs et les omissions pour
permettre une lisibilité et un
contenu exact et cohérent du projet
de PLU

Suite a I'enquéte publique, le dossier a été
actualisé et amendé pour renforcer sa lisibilité
et cohérence.






® 0
Urb a‘ : 1 IS ID : 040-244000865-20181206-20181206D05B-DE

Envoyé en préfecture le 07/12/2018
Recu en préfecture le 07/12/2018

GEQOMETRE-EXPERT BUREAU D'ETUDES

Département des Landes

Communauté de Communes Maremne Adour Cote Sud

Geometre-Expert

Maodélisation 3D & BIM

Prestations par drone

Urbanisme & Paysage

Ingénierie VRD

AM.O. patrimeniale

Y S

Agence de MONTAUBAN

40 Impasse de Berlin
Albasud - CS 80391
82003 MONTAUBAN Cedex

Tél 05 63 66 44 22

Agence de GRENADE

1289 Rue des Pyrénées-BP 3
31330 GRENADE/GARONNE

Tel 05 61 826076

contact@urbactis.eu

www.urbactis.eu

MEMOIRE REPONSE SUR LES AVIS
DES PERSONNES PUBLIQUES
ASSOCIEES

PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA
COMMUNE DE LABENNE

Dossier n°130497

Urbactis, SARL de Géomeétres-Experts au caplital de 10 000 euros, Inscrite & {'ordre des Géometres-Experts sous le n® 20088200009

RCS Montauban 508 710 043, APE: 7112 A, TVA Infracommunautaire : FR41508710043

Urbactis est délenteur des archives des cabinets de Géoméires-Experts : Philippe FRANCOIS, $ébastien LE PAPE
Pierre JEANJEAN, Jean-Lovis DEPART, Henry TIXIER et André BLANCHOT





Envoyé en préfecture le 07/12/2018
Recu en préfecture le 07/12/2018

MEMOIRE AVIS DES PPA — LABENNE ID : 040-244000865-20181206-20181206D05B-DE

Avis n°1 : Chambre de Commerce et d’Industrie des Landes, envoyé le 31/01/2018, avis regu
le 22/02/2018

Avis n°2 : S.N.C.F. — GPSO , envoyé le 29/01/2018, avis recu le 01/03/2018

Avis n°3 : Mairie de Saint Martin de Seignanx, envoyé le 29/01/2018, avis regu en mairie de
Labenne le 06/04/2018

Avis n°4 : Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels Agricoles et
Forestiers — envoyé le 14/02/2018, compte rendu de la commission du 20/03/2018 valant avis
de la commission, regu le 11/04/2018

Avis n°5 : Conseil Départemental des Landes — envoyé le 29/01/2018, avis regu en 2 envois,
envoyé le 09/04/2018 et le 18/04/2018

Avis n°6 : Commune de Labenne, envoyé le 29/04/2018, avis regu le 19/04/2018
Avis n°7 : Vinci Autoroutes, envoyé le 29/01/2018, avis regu le 28/05/2018

Avis n°8 : Préfecture des Landes, Direction Départementale des Territoires et de la Mer,
envoyé le 05/02/2018, avis recu le 27/04/2018

Avis n°9 : Chambre d’Agriculture des Landes, envoyé le 29/01/2018, avis recu le 03/05/2018

Avis n° 10 : Mission Régionale de I'Autorité Environnementale, envoyé le 09/03/2018, avis
recu le 30/05/2018

Avis n°11 : Communauté de Communes Maremne Adour Cote Sud, suite demande
Préfecture, avis recu le 08/06/2018

L’avis de la Commission Départementale de la Nature, des Paysages et des Sites qui s’est
tenue le 05 juin 2018, sera joint dés réception au dossier d’enquéte publique

L’avis de Vinci Autoroutes recu le 28/05/2018 au-dela du délai de 3 mois, est pris en compte
et intégré au dossier d’enquéte publique.

PLAN LocAL D’URBANISME
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REPONSES ET POSITIONNEMENT DE LA COMMUNE SUR LES

» Avis n°1 : CCl des Landes
Avis favorable avec une observation sur une formulation du PADD :

Au lieu d’écrire en page 7/8 du PADD (cf point 3-2) : « encadrer I'évolution de la capacité
d’accueil .... » en lien avec la diversification de structures d’hébergement des campings. La
CCI propose de retenir la formulation suivante :

« Rendre [I'évolution de la capacité daccueil et la diversification des structures
d’hébergements des campings compatibles avec leur environnement proche ».

Réponse de la collectivité :

La collectivité valide cette observation, elle sera intégrée dans le dossier d’approbation.

> Avis n°2 : SNCF - GPSO

Cet avis porte sur des observations techniques, a savoir :

- La nécessité de prendre en compte l'arrété préfectoral du 25 mars 2015 modifiant
'arrété du 26 octobre 2010 sur la prise en considération des études d’élaboration des
lignes nouvelles.

- La nécessité de modifier la dénomination inappropriée (LGV Bordeaux-Hendaye)
portée en plusieurs points du dossier.

- L’application de l'article L.151-41 du code de I'urbanisme en lien avec le principe d’une
servitude de projet pour le fuseau LGV. Il est confirmé que cet article ne s’appliquera
que sur les zones urbaines et a urbaniser du plu et non dans les zones naturelles et
agricoles.

Réponse de la collectivité :

La collectivité valide ces observations, concernant le dernier point il est précisé que pour la
collectivité il s’agit avant tout d’'un espace de vigilance ou toutes les demandes d’autorisation
d’'urbanisme sont soumises a l'avis de GPSO et sans forcément le blocage des dites
autorisations d’urbanisme. Cet élément sera repris dans le dossier d’approbation.

» Avis n°3 : Mairie de Saint Martin de Seignanx

Avis favorable avec une observation relative au risque d’augmentation du trafic sur la RD126
suite a la réalisation du giratoire entre la RD810 et la RD126.

Réponse de la collectivité :

La collectivité indique qu’il convient de relativiser cette problématique, car une fois les travaux
réalisés, la sécurité sera améliorée sur cet axe routier.

PLAN LocAL D’URBANISME
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> Avis n°4 : Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels
Agricoles et Forestiers — compte rendu de la commission du 20/03/2018

Avis favorable concernant le STECAL « parc zoologique » (NtLz, NtLp, et NtLn)
Avis défavorable concernant le STECAL NalL.

Réponse de la collectivité :

La collectivité valide ces éléments et décide de supprimer en conséquence le secteur NaL.

» Avis n° 5 : Conseil Départemental des Landes

Avis favorable avec les observations suivantes :

- La commune de Labenne est traversée par cinq routes départementales faisant I'objet
de classement différencié (en premiére, troisi€me et quatrieme catégorie).

Réponse de la collectivité :

Le rapport de présentation, dans sa version « PLU approuvé », sera amendé en
conséquence.

- Il conviendra de préciser aux articles 3 et 6, notamment dans les zones AUef et Uhb,
les modalités d’accés et de reculs des constructions situées hors agglomération par
rapport a 'axe des dites routes départementales, conformément au réglement de voirie
départementale.

Réponse de la collectivité :

La collectivité valide ces principes, en soulignant que ces dispositions auront un impact que
sur le reglement applicable dans le secteur Uhb2 de la zone Uhb.

Nota-Bene : I'avis du courrier du 16/04/2018 ne fait que reprendre I'avis officiel du courrier du
06/04/2018

PLAN LocAL D’URBANISME
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» Avis n° 6 : Commune de Labenne

Avis favorable avec la nécessité de prendre en compte les remarques techniques suivantes :

3- Orientation d’Aménagement et de Programmation

- page 2/28 : remplacer « 2.zones UHB et UHC-lieu-dit « PIMONT » par « 2,zones UHB et UHB1 —lieu-

dit « PIMONT »
- page 3/28 localisation des zones..., remplacer 2.UHB UB1 par UHB et UHB1
- page 28/28 récapitulatif du potentiel...remplacer la surface urbanisable Aue 9,73 par 4,01 et

recalculer la surface réellement constructible.

4-B Réglement écrit

- Zone Uhg, rajouter a 'article Uhc2 (voir annexe ci-joint), a la fin du premier paragraphe : « hormis

pour l'article 6 »

Réponse de la collectivité :

Les différents éléments précités seront intégrés dans le dossier d’approbation du PLU.

> Avis n°7 : Vinci Autoroutes

La société en charge du réseau autoroutier demande le rajout de la clause suivante dans
l'article 2 du réglement d’urbanisme dans les espaces traversés par I'autoroute.

Proposition de clause :

Concernant la zone couvrant le domaine public autoroutier concédeé relatif a I'autoroute A63, pourront étre
autorisées toutes les constructions, dépéts et installations, y compris classées, nécessaires au
fonctionnement, l'exploitation et l'entretien du domaine public autoroutier. La zone concernée est
distinctement délimitée dans le document graphigue associé au présent réglement.”

Réponse de la collectivité :

Il est précisé que le PLU comprend déja un secteur spécifique lié a I'exploitation de
l'autoroute : Usa. Aussi, il est proposé que larticle 2 du réglement soit complété pour
permettre toutes les constructions, dépdéts et installations, y compris classés, sous réserve
d’étre nécessaires au fonctionnement, I'exploitation et I'entretien du domaine public

autoroutier.

PLAN LocAL D’URBANISME
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> Avis n°8 : Direction Départementale des Territoires et de la Mer

1) Avis favorable avec les réserves suivantes :

1.1 Le centre hélio-marin

L’Etat demande a ce que I'étude Casagec 2016 sur la stratégie locale de gestion du trait de
cbte de Capbreton soit prise en compte.

En raison de sa situation géographique et le fait d’étre soumis a I'érosion littorale, le
réglement ne devra pas permettre d’évolution, la possibilité d’évolution de ce site devra étre
revue dans le cadre du futur PLUI en concertation avec les différents partenaires concernés
et notamment 'Etat.

Réponse de la collectivité :

La collectivité ne souhaite pas prendre en compte la cartographie représentant I'évolution du
trait de cbte a I'horizon 2060 compte tenu que ces prospectives sont trés aléatoires et trés
lointaines. Cependant « la stratégie locale de gestion du trait de cote de la commune de
Capbreton » issue de I'étude Casagec, fera I'objet de mesures d’observations fines pour
I'évolution du trait de cbte et un bilan de cette évolution sera réalisé. Ainsi la collectivité
pourra s’appuyer sur les résultats, établis lors de ce suivi. Les futurs documents d’urbanisme
pourront évaluer, affiner et traduire au mieux cette évolution.

Concernant le secteur de I'ancien Héliomarin, la collectivité considére que le réglement local
d’'urbanisme est suffisamment explicite a ce jour. Le réglement sera revu en conséquence
dans le cadre du futur PLUI en fonction des réflexions en cours, menées avec les services de
I'Etat et les différents intervenants.

1.2 La compatibilité avec la loi littoral

Les grands principes de comptabilité avec la loi littoral se déclinent au travers des
dispositions des articles L.121-7 et suivants du code de 'urbanisme plus particulierement sur
les enjeux suivants :

- Une extension de l'urbanisation en continuité des zones urbanisées sur 'ensemble du
territoire communal

- Une extension de l'urbanisation limitée, justifiée et motivée dans les espaces proches
du rivage

- Une urbanisation interdite dans la bande littorale

Ces enjeux s’apprécient notamment au regard des capacités d’accueil des zones urbaines et
a urbaniser, mais aussi au regard de la préservation des coupures d’urbanisation, ainsi que
de la préservation des espaces remarquables ou caractéristiques et des milieux nécessaires
au maintien des équilibres biologiques, ainsi qu’au classement des espaces boisés les plus
significatifs et de la prise en compte d’un schéma d’aménagement de plage (dénommé plan
plage pour la commune de Labenne).

En cohérence avec les éléments précités et les dispositions du SCOT, la collectivité a défini
un projet de territoire optimisant la consommation de I'espace grace a des regles en matiéere
de densité mais aussi par un phasage du développement de l'urbanisation.
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1.2.1 Extension de l'urbanisation en continuité des agglomérations et des villages
existants

- L’Etat entérine les ajustements portés pour la zone d’extension d’Housquit, afin de
répondre aux objectifs du SCOT qui autorise un total de 13 ha.

- Concernant I'extension du zoo et afin de ne pas porter atteinte a la fonctionnalité
écologique de la coupure d’urbanisation située a hauteur du zoo, il est demandé de
réécrire certaines dispositions du réglement local d’urbanisme applicable a la zone
NtLp pour interdire tout matériaux contribuant a un caractere artificialisé de ce secteur
(interdiction de chaussée et aires de stationnement avec un revétement bitumineux,
imposer l'infiltration des eaux de pluies sur site, etc...)

Réponse de la collectivité :

Concernant I'extension de la zone d’Housquit, la collectivité précise que celle-ci s’inscrit dans
la continuité d’'une agglomération (selon la jurisprudence CAA Nantes, Commune de la
Trinité-sur-Mer 25/03/2011), au sens de l'article L.121-8 du code de 'urbanisme, correspond
a une volonté clairement affichée par la commune afin d’anticiper I'extension de ses zones
d’activités économiques au regard du manque actuel de disponibilité de foncier non-bati en
zones artisanales, et de la forte demande d’installation d’activités a vocation artisanale. Cette
extension se situe a environ 4 km des rivages de la mer, en continuité d’'une zone d’activités
économiques existantes d’environ 30 ha, entre I'autoroute et la voie ferrée dans un secteur
aggloméré et densifié significatif de constructions liées a l'activité artisanale, commerciale et
industrielle. Elle sera desservie par 'accés sécurisé existant.

Concernant I'extension du Zoo et la zone NtLp, la collectivité valide le principe de compléter
le réglement sur le choix de revétements naturels et filtrants sur la zone de stationnement des
véhicules, et I'intégrera dans le dossier d’approbation.

Il est rappelé par ailleurs, que la collectivité a retenu comme principe de définir toutes les
autres zones a urbaniser dans la continuité immédiate des zones urbaines existantes avec le
souci d’'une intégration du bati sous couvert végétal existant, de la qualité de la desserte par
les réseaux d’une trame viaire permettant de concilier les différents modes de déplacements,
cela que ce soit pour le bourg, comme pour Labenne Océan.

1.2.2 Bande littorale

L’Etat s’interroge sur la pertinence d’avoir retenu comme limite de la bande de 100m la
distance minimale de 100 métres a compter de la limite haute du rivage

Réponse de la collectivité :

La collectivité indique qu’elle s’appuie sur les dispositions du SCOT préalablement approuvé
et validé par le contréle de légalité, par souci de cohérence il n'y a pas lieu de remettre en
question cette disposition du SCOT. D’autant qu’a ce jour, il n'y a pas nécessité de prendre
en compte les projections du recul du trait de cbéte pour la bande des 100 métres. Cette
bande fait plus de 100 meétres conformément au code de 'urbanisme puisqu’elle est comprise
entre 103 metres et 174 metres.
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L’Etat demande des justifications complémentaires sur les emplacements réservés situés
dans la bande des 100m.

Réponse de la collectivité :

La collectivité précise qu’il s’agit dans tous les cas d’aménagements légers et sans surface
artificialisée, I'impact sera donc nul.

1.2.3 Espaces proches du rivage

Concernant les espaces proches du rivage, il serait souhaitable que le PLU procede a une
estimation des possibilités d’extension dans les espaces proches du rivage et évalue I'impact
de ces extensions sur I'environnement

Réponse de la collectivité :

La collectivité valide le principe et lintégrera dans le rapport de présentation du dossier
d’approbation. La collectivité précise que les conditions de fréquentation par le public de la
plage ont été intégrées dans le cadre de la réalisation des phases successives du plan plage,
afin de limiter les accés sauvages, il sera réalisé en 2018/2019 des cheminements canalisant
les piétons sur la dune vers la plage réglementée. Le nouveau plan plage se fera en plusieurs
phases incluant en phase finale la relocalisation des installations par rapport au recul du trait
de cbte, en fonction des avancées réglementaires.

La capacité des stationnements a été augmentée dans 'aménagement de I'avenue de la
Plage en 2015. L'aménagement de la Promenade des Pyrénées et de I'Allée de I'Hélio-marin
dans le cadre du plan plage intégrera des cheminements piétons et de nouvelles places de
stationnements.

La collectivité précise que le futur plan plage a prévu tous les aménagements adéquats,
notamment en matiére de stationnement et de liaisons piétonnes. De plus le plan de masse
applicable et reconduit sur Labenne Océan permet d’encadrer l'urbanisation effective de ce
secteur de la commune et vient compléter les aménagements prévus par ailleurs.
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124 & 1.2.5. Les coupures d’urbanisation et les espaces remarquables

- Concernant les coupures d’urbanisation, I'Etat demande des justifications
complémentaires, au méme titre que pour les emplacements réservés 10a, 17a, 20a et
13, 6.

- Concernant le réglement de la zone Nn, il est demandé de le revoir afin de le rendre
strictement conforme aux dispositions de la loi littoral

Réponse de la collectivité :

Concernant les emplacements réservés précités, la collectivité précise qu’il s’agit dans tous
les cas d’aménagements légers et sans surface artificialisée, I'impact sera donc nul. La
disposition et 'emprise de ces emplacements se justifient au regard de véritables impératifs
techniques et fonctionnels.

Concernant le réeglement de la zone Nn, celui-ci avait été validé lors de la précédente révision
générale du PLU, la commune n’a procédé a aucun ajustement. Par conséquent, il n’y a pas
lieu de changer certains points du réglement applicable.

1.2.6. Les espaces boisés significatifs

Concernant les espaces boisés significatifs, I'Etat prend note des évolutions positives depuis
le premier arrét du PLU. Néanmoins, I'Etat souhaite que ces espaces soient moins
fractionnés dans la mesure du possible.

Réponse de la collectivité :

Les espaces boisés significatifs correspondent pleinement a la réalité topographique et aux

enjeux environnementaux, le classement souhaité par la collectivité répond a plusieurs

objectifs exprimés dans les grands principes de protection de la loi littoral :

e Poursuivre la préservation des peuplements forestiers des espaces identifiés comme
écologiquement sensibles

e Déterminer, de fagon plus précise les peuplements forestiers significatifs qui se détachent
du paysage fagonné par I'activité sylvicole.

e Maintenir les quelques unités boisées encore existantes au sein des trames urbaines et
du développement projeté.

Il est a souligner que la prise en compte des deux premiers objectifs dépasse largement les
limites fonciéres et va bien plus loin que les seules recommandations de I'Etat. La protection
des espaces boisés et leur affectation en Espace Boisé Classé participe également au
renforcement de la protection au niveau des espaces d’arriere littoral et autour des zones
humides. A ce titre la collectivité a sanctuarisé les dispositifs de protection dans le PLU en
vigueur et notamment au niveau de la forét de protection au Nord et au Sud de Labenne
océan, jusqu’aux abords du canal du Boudigau, du ruisseau de I’Anguillére, autour du marais
d’Orx, ainsi que la forét humide du marais d’Ayguerouye (aulnaie).

La protection de ces espaces s’inscrit également dans le souci d’'un cadre de protection
adapté aux boisements de pins identifies comme des éléments les plus significatifs de la loi

PLAN LocAL D’URBANISME





Envoyé en préfecture le 07/12/2018 S
8

SIS
e

Recu en préfecture le 07/12/2018

ID : 040-244000865-20181206-20181206D05B-DE

MEMOIRE AVIS DES PPA — LABENNE
littoral, anciennes dunes (dunes paraboliques) notamment en s’appuyant sur des courbes de

niveau de référence de 20m de la BD topo IGN.
Enfin, il convient de souligner que la collectivité s’est attachée a maintenir des unités boisées

« fonctionnelles » au sein des espaces urbanisées.
Ainsi, les espaces boisés classés couvrent désormais une surface de 332.98 ha (dont 312.73
hors zone urbaine et 20.75ha en zone urbaine) contre 329.27 ha dans le plu actuel.

La carte, a la page suivante, distingue a titre d’'information les espaces boisés classés
relevant des dispositions de la loi littoral des autres espaces boisés classés.

Il est a préciser que la présentation révision générale du PLU a permis d’affecter des espaces
boisés supplémentaires dans ceux relevant des espaces boisés significatifs au titre des

dispositions de la loi littoral (cf carte en page 13).
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Les évolutions les plus significatives sont reportées sur la cartographie ci-aprés (éléments cartographiques issus du dossier de la
C.D.N.P.S)
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La protection du paysage mise en avant dans les grands principes de la loi littoral trouvent
également sa traduction dans le cadre du PLU révisé par un principe d’intégration du bati
sous couvert végétal a préserver conformément aux dispositions du code de l'urbanisme,
principe qui existait déja dans le PLU actuel.

Vu les différents éléments précités, la collectivité considere répondre pleinement aux attentes
de la loi en la matiere et méme d’avoir renforcé les dispositifs de protection par rapport au
PLU actuel.

1.2.7. L’analyse de la capacité d’accueil

Concernant I'analyse de la capacité d’accueil, 'Etat demande que ce point soit développé
dans le rapport de présentation en précisant les conditions de fréquentation par le public des
espaces naturels proches du rivage et des équipements qui y sont liés

Réponse de la collectivité :

Conditions de fréquentation par le public des espaces naturels et du rivage

Les conditions de fréquentation par le public de la plage ont été intégrées dans le cadre de la
réalisation des phases successives du plan plage, afin de limiter les accés sauvages, il sera
réalisé en 2018/2019 des cheminements canalisant les piétons sur la dune vers la plage
réglementée. Le nouveau plan plage se fera en plusieurs phases incluant en phase finale la
relocalisation des installations par rapport au recul du trait de cbte, en fonction des avancées
réglementaires.

La capacité des stationnements a été augmentée avec la création d’environ 80 places, dans
'aménagement de I'avenue de la Plage en 2015. L’aménagement de la Promenade des
Pyrénées et de I'Allée de I'Hélio-marin dans le cadre du plan plage intégrera des
cheminements piétons et de nouvelles places de stationnements.

La collectivité précise que le futur plan plage a prévu tous les aménagements adéquats,
notamment en matiére de stationnement et de liaisons piétonnes. De plus le plan de masse
applicable sur Labenne Océan permet d’encadrer I'urbanisation effective de ce secteur de la
commune et vient compléter les aménagements prévus par ailleurs, ce plan de masse existait
déja dans le cadre du précédent document d’urbanisme et a été reconduit.

Concernant la zone de Labenne Océan affectée en zone Uhc1 du reglement local
d'urbanisme, il est a souligner que les prescriptions mentionnées dans l'article 13 relatives
aux espaces libres et plantations limitent trés fortement toute possibilité de densification cela
par un pourcentage conséquent d’espaces verts. Ce pourcentage a été revu a la hausse
entre le PLU actuel et le PLU révise.

1.3 ) La compatibilité avec les objectifs de gestion économe de I'espace et de lutte
contre I'’étalement urbain

1.3.1. Concernant le bilan de la consommation des espaces,

L’Etat souléve plusieurs incohérences qui nécessitent des éclaircissements et/ou des
vérifications en termes de cohérence par rapport au PLH.
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- 75.24 ha a vocation habitat (31,22 ha permis de construire entre 2005 et 2015 hors
zones artificialisées (soit dans des zones déja constructibles et qui répondent dans
une certaine mesure a une logique de densification urbaine) + 44.02 ha de surfaces
artificialisées liées aux autorisations d’urbanisme. Sauf pour les cas particuliers ci-
apres ; école Océane, espaces boisés classés en zone urbaine, le poumon vert, le
cimetiére (soit un total d’environ 7.2ha). Les autorisations d’urbanisme délivrées
dans ces surfaces artificialisées sont dans des espaces urbanisés par des
opérations d’ensemble sur des terrains préalablement non viabilisés.

- 1,9 ha a vocation économique+ 2.67ha de surfaces artificialisées (en lien avec la
zone d’activité nord coincée entre la RD810 et la voie ferrée).

Surface artificialisable prévue au PLU :

- 57.35 ha a vocation d’habitat (compatibles avec le SCoT qui prévoit 58 ha) dont une
partie en zone a urbaniser ouverte et une partie en zone a urbaniser fermée.

- 13,17 ha a vocation économique (compatibles avec le SCoT qui prévoit 13 ha) (soit
5.71 ha de moins par rapport au PLU arrété en 2016) dont une partie en zone a
urbaniser ouverte et une partie en zone a urbaniser fermée.

Réponse de la collectivité :

La collectivité apportera des compléments dans le cadre du dossier d’approbation,
notamment en s’appuyant sur les éléments mis en exergue dans le cadre du dossier de
saisine de la COPENAF

Ci-apres extrait du dossier de saisine de la CDPENAF
Comparaison des surfaces constructibles entre le PLU actuel et la révision du PLU

Dans la révision du PLU, 318,68 ha sont des zones urbaines consacrées a de 'habitat, des
commerces et services de proximité. Ces espaces représentaient environ 307,66 ha dans le
cadre de l'actuel PLU. La surface de ces zones a augmenté en raison de l'urbanisation qui
s’est développée durant ce lapse de temps avec la densification et la requalification des
friches urbaines ces dernieres années aux abords de la RD 810 a Labenne bourg ainsi que
de la construction des zones AU du PLU actuel.

Dans la révision du PLU, 29,88 ha sont destinés a accueillir des habitations et leurs activités
complémentaires (AUha, AUhb et AUhc). Dans le PLU actuel, ces zones représentent 17,53
ha.

Les zones fermées a lurbanisation a vocation d’habitat et d‘activités complémentaires
représentaient 63,41 ha dans l'actuel PLU, elles ne représentent plus que 37,9 ha dans la
révision du PLU. Cette baisse s’explique par le nombre de surfaces a présent ouvertes a
l'urbanisation, afin de faire face a I'augmentation de la population communale.

Les espaces potentiellement constructibles, en termes de développement urbain, pour de
I'habitat représentent donc 57.35 ha, et ceux prédisposés a lactivité économique
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représentent 13,17 ha. Ces 57.35 ha sont donc cohérents au regard des 58 ha de surface
maximale artificialisable définie dans la prescription P83 du DOO du SCOT.

Les surfaces dévolues au développement urbain pour de l'habitat entre les zones AU
ouvertes et celles fermées ont éte réduites de plus de 13 ha entre le PLU en vigueur et celui
révisé. Si I'on prend en considération les surfaces artificialisées pour de I'habitat sur les 10
dernieres années et ayant permis de produire 453 logements, la collectivité passe d’une
consommation de 75.24 ha a une future consommation de 57.35 ha a artificialiser (zones
AU) + 8ha dans les zones urbaines (déja artificialisées), soit un total de 65.35 ha. Ces
chiffres illustrent donc une diminution significative de la consommation de I'espace.

Les zones prévues pour le developpement d’activites économiques, industrielles ou
artisanales étaient toutes fermées a l'urbanisation jusqu’a révision ultérieure dans le PLU
actuel (AUef) et représentaient 9,16 ha. Dans la révision du PLU, 4,01 ha sont ouverts a
l'urbanisation consacrée a des activités économiques, industrielles ou artisanales (AUe),
cefte extension se situe en continuité de la zone d’activités existante, entre l'autoroute et la
RD810, éloignée de 4 km du rivage de la mer. Elle sera desservie par l'acces existant
securisé. La zone d’activité déja urbanisée est bien développée et se caracterise par un
secteur aggloméré et densifieé significatif de constructions liees a [lactivité artisanale,
industrielle et commerciale sur environ 30 ha. 9,16 ha restent fermés a l'urbanisation jusqu’a
révision ultérieure du PLU. Les 13 ha a vocation économique sont conformes au seuil
mentionné dans la prescription P83 du DOO du SCoT, ces hectares répondent a une
véritable logique d’urgence pour l'accueil d’entreprises artisanales alors que les zones
d’activités existantes a méme vocation sont déja pleines.

Comparaison des surfaces naturelles entre I’actuel PLU et sa révision

= Surface naturelle totale dans I'actuel PLU : 1828,58 hectares
= Surface naturelle totale dans la révision du PLU : 1805,47 hectares

La zone naturelle a été diminuée de 23,11 ha, soit 1,26 % en moins sur la surface de l'actuel
PLU. Les zones naturelles bougent tres peu entre 'actuel PLU et sa révision. Actuellement,
les zones naturelles représentent 74,36% de la surface totale de la commune ; dans sa
révision, elles représentent 73,12 % de la surface totale de la commune. Les extensions
urbaines sur les espaces naturels ont donc été limitées a leur strict minimum.

Conformément aux dispositions du SCOT et dans un souci de cohérence méthodologique, le
PLU tient compte de surfaces artificialisées et artificialisables selon les mémes critéres.

Concernant I'habitat, sur la période 2012/2015, il s’est opéré un renouvellement urbain apres
démolition, sur les friches industrielles des anciennes usines TECMA, SEPIOLSA rue de
Claron et des entrepéts des Fabricants Réunis Avenue Charles de Gaulle. Il est a souligner
que sur les années 2016 et 2017, les constructions se sont réalisées sur de la densification
dans l'enveloppe du béti existant et au fur et a mesure dans des lotissements déja aménagés
sur la période 2012/2015. Depuis 2015, il n’y pas eu de nouveaux lotissements créés.

Concernant l'activité économique et plus particuliéerement, la zone d’activités d’Housquit
celle-ci est étendue, mais de maniére encadrée selon les dispositions du SCoT. Cette
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extension, qui s’inscrit en continuité d’'une agglomeération (selon la jurisprudence CAA
Nantes, Commune de la Trinité-sur-Mer 25/03/2011), au sens de l'article L.121-8 du code de
l'urbanisme, correspond a une volonté clairement affichée par la commune afin d’anticiper
I'extension de ses zones d’activités économiques au regard du manque actuel de
disponibilité de foncier non-bati en zones artisanales, et de la forte demande d’installation
d’activités a vocation artisanale. En effet, pour la seule année 2016, la ville de Labenne a
recu plus de 50 demandes d’installation d’activité dans le lotissement communal de la ZAE
Artiguenave, composé de 10 lots livrés la méme année. L’objectif est donc de permettre a
cette dynamique économique positive de subsister au sein du territoire communal, de
I'encourager, mais aussi de la cadrer et la contrbler en anticipant les besoins reels et
l'urbanisation future de ces zones.

1.3.2. -Concernant la consommation de I'espace prévue pour I’habitat

La collectivité considére que les OAP apportent des données de réponse sur la
problématique des 250m? par logement et sur les formes de bati envisagées.

La collectivité considere que les zones AU ouvertes seront prioritaires en matiére de
développement urbain, celles-ci se situent a proximité des transports (gare ferroviaire, lignes
de bus) et commerces. Elle considére comme inapproprié de fixer des conditions d’ouverture
a l'urbanisation des zones AUhf, cela dans la perspective de garder une certaine souplesse
dans la gestion urbaine du territoire, ces zones font partie de I'enveloppe de Labenne-Bourg
contre l'urbanisation existante et en dehors des coupures d’urbanisation.

L’Etat met a juste titre en exergue des incohérences dans la justification de la zone AUf du
Graou, la collectivité confirme que cette zone a une vocation a l'urbanisation la justification
sera revue en conséquence.

1.3.3. -Concernant la consommation de [I'espace prévue pour les activités
économiques,

L’Etat met en évidence un probléme de compatibilité au titre des grands principes de la loi
littoral.

Réponse de la collectivité :

Il est rappelé que la zone d’activités d’Housquit s’inscrit en continuité d’'une agglomération, au
sens de larticle L.121-8 du code de l'urbanisme (cf éléments de réponse aux points
précédents).

=

-
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1.4 La compatibilité avec les politiques de prévention des risques et des nuisances

L’Etat met en évidence I'importance d’éviter d’aggraver la vulnérabilité des sites, aussi les
zones Nr et Us doivent disposer d’'un reglement d’'urbanisme trés contraint.

Réponse de la collectivité :

La collectivité considere que le reglement applicable en Nr est suffisamment contraignant et
ne souhaite pas apporter d’autres ajustements. Concernant 'Héliomarin et son classement en
Us, il est proposé d’aller plus loin dans le cadre du futur PLUI.

1.5 La compatibilité avec les politiques de protection et de gestion de la ressource en
eau.

L’Etat met en évidence une incohérence manifeste, en fonction des différentes pieces
constitutives du dossier, sur le traitement en assainissement de la zone d’activités d’Housquit.

Réponse de la collectivité :

La collectivité indique que le réglement d’'urbanisme permet un assainissement autonome
avec un choix des dispositifs et dimensionnement adaptés, selon I'étude de faisabilité
réalisée par le bureau d’études AFGE de Bayonne en 2016. Il s’agira ici de mettre en
cohérence uniquement les dispositions de la page 464 du rapport de présentation et annexer
I'étude d’AFGE (celle-ci est annexée au présent mémoire - annexe 1).

1.6 Le réglement.

1.4.1. Le réglement écrit

Concernant la zone Utk, les locaux d’habitation, comme le suggere I'Etat, ont une surface de
plancher limitée a 35m? (dispositions mentionnées dans le réglement d’urbanisme).

1.4.2. Le réglement graphique

Concernant les observations de I'Etat sur le réglement graphique, se référer aux points
précédents pour le secteur Us d’Hélio Marin, la collectivité décide de ne pas changer le
classement de la zone NtLz du zoo. La collectivité retient le principe de supprimer la zone
NtLa en bordure du maraix d’Orx et d’affecter les constructions concernées en Nn ou N.

Il est convenu que la collectivité intégrera ces éléments dans le dossier d’approbation, La
collectivité confirme par ailleurs, que la zone Ue située a I'extréme nord de la commune
atteint bien les limites communales.
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2) L’avis de I'Etat comprend également les observations suivantes :

2.1 Compatibilité avec les politiques de réduction des émissions de gaz a effet de serre
et de maitrise de I'énergie

Concernant les observations sur les déplacements et la mobilité

Réponse de la collectivité :

La collectivité ne réalisera pas d’OAP de mobilité, cette problématique pourra étre revue dans
le cadre du futur PLUI, elle apportera des justifications complémentaires dans le dossier
d’approbation en s’appuyant sur tous les aménagements déja réalisés ou en projet (gare, aire
de covoiturage, lignes de bus, pistes cyclables, etc ...).

Concernant les observations sur la transition énergétique

Réponse de la collectivité :

La collectivité rappelle qu’'une démarche BEPOS a été engagée a I'échelle du territoire et par
ailleurs, des objectifs réglementaires plus significatifs pourront étre appréhendés dans le
cadre du futur PLUI.

2.2 Compatibilité avec les politiques de protection des milieux naturels et de la
biodiversité.

Avis de la DDT
Extension du zoo de Labenne (zones NtlLn et
NtLp) :
En tout état de cause, il apparait fondamental
de ne pas porter atteinte a la fonctionnalité
écologique de la coupure d’urbanisation située
entre le bourg et Labenne-océan.
Une réflexion plus approfondie pourrait étre
menée au niveau de réglement pour chacune
des zones. Concernant la zone NtLp, le choix de
revétements naturels et filtrants sur la zone de
stationnement des véhicules pourrait par
exemple contribuer a donner un caractere
moins artificialisé a ce secteur.
Espaces proches du rivage
Il serait souhaitable que le P.L.U. procéde a une
estimation des  possibilités  d’extension
d’urbanisation dans les espaces proches du
rivage et évalue I'impact de ces extensions sur
I’environnement, avant passage du dossier
devant la C.D.N.P.S.
Le document d’urbanisme est soumis a
évaluation environnementale du fait de la
présence de sites Natura 2000. Les

PLAN LocAL D’URBANISME

Commentaire du bureau d’études

IDE Environnement pourra analyser et
accompagner la prise en compte des
continuités dans le cadre d’un travail plus
fin aprés prise en compte des derniéres
évolutions dans le cadre du reglement local
d’urbanisme.

L’obligation de revétement de matériaux
filtrants sur la zone de stationnement de
véhicules dans la zone NtLp pourra étre
rajoutée dans le réglement.

L’impact de cette extension pourra étre
complété dans le volet incidence.

Les indicateurs pourront étre légerement
retravaillés pour une amélioration.
L’analyse de la TVB urbaine est a notre
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préconisations (page 471 du R.P.) des mesures sens détaillée et largement proportionnée
compensatoires n‘ont pas été suivies d’effet. aux enjeux de la commune.

Concernant les indicateurs, ceux visant la

superficie de la trame verte et bleue et le

nombre d’especes patrimoniales recensées

seront difficiles a suivre. Dans le premier cas, il

apparait que la trame n’a pas été clairement

définie, notamment dans le milieu urbanisé.

Dans le second, il n'existe pas de point zéro

dans le document d’élaboration du P.L.U

Les foréts mixtes ou de pins et chénes lieges e La qualification de I'intérét patrimonial a
sont considérées comme présentant un intérét été réalisé au regard de [linventaire
patrimonial nul, ce qui sous-entend qu’aucune naturaliste.

espéce protégée n’est présente dans les e  L’intérét patrimonial sera explicité
boisements. L'ensemble de ces affirmations

sera a justifier. Il est utile de préciser que les

feuillus  offrent souvent des interstices

favorables aux chiroptéres et que les foréts

mixtes jouxtant les zones urbaines jouent un

réle social important.

La démonstration de la prise en compte du e [La TVB urbaine est fine et clairement

S.R.C.E. et du S.Co.T. a I’échelle de la commune définie : chaque sous trame est détaillée et
manque de clarté. Si la traduction communale le travail a été réalisé a une échelle
(fig 33) de la trame verte et bleue (carte page comprise entre 1/2000 et 1/5000éme.

136) apparait conforme a la carte du S.Co.T. (fig
28 de la page 122) en montrant bien la
continuité de la trame verte via les grands
ensembles, il manque une approche fine au
niveau de la zone urbanisée. De plus, aucune
traduction réglementaire n’est apportée dans le
réglement hormis pour deux EBC et une zone
de plantation.

Compatibilité des enjeux environnementaux et analyse du projet par zone.

PLAN LoCAL D’URBANISME UI'bCIC\

Concernant la zone nord-est. La collectivité précise que les OAP, a linverse des
observations émises par I'Etat, comprennent bien des préconisations relatives a la
gestion des eaux pluviales. L’Etat initial de I'environnement sera explicité et actualisé
pour clarifier la notion de valeur patrimoniale « nulle » concernant la forét mixte dans la
zone « AUe ». Concernant cette méme zone, a l'inverse des observations émises par
I'Etat, celle-ci ne va pas au-dela du retrait des 75m du trait de recul inconstructible en
bordure de la RD810.

Concernant les zones situées dans le secteur 3, cette problématique de valeur
patrimoniale, qualifiée de « nul » vaut également pour la forét de pins et de chénes
lieges présents sur cette zone. Ce point sera repris dans le cadre du dossier
d’approbation en se basant sur des données bibliographiques. Il est convenu par
ailleurs que le ruisseau et la ripisylve de cette zone seront a conserver. Il est précisé
par ailleurs que la pointe de la parcelle ne reléeve pas du régime forestier
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(conformément aux dispositions portées dans le plan d’aménagement forestier 2015-
2018.)

e L’espace tampon paysager dans le cadre de 'OAP n°4 sera repris pour étre plus
identifiable sur le document graphique de zonage.

e Concernant la zone située a Labenne-Océan dans le secteur 1, ce point sera explicité
par IDE sur la base des données bibliographiques disponibles.

e Concernant la zone située dans le secteur 8 qui a fait 'objet d’'une autorisation de
défrichement sur une partie de la zone ouverte a l'urbanisation, la collectivité confirme
qu’il n’y a pas de réglement particulier pour favoriser la reprise du boisement

e Concernant la zone UHb1 lieu-dit Pimont, la collectivité apportera a juste titre une
clarification entre la notion de trame verte existante et celle de couvert boisé qui ne
justifie pas de différence particuliere en termes d’aménagement.

e Concernant la zone AUhc lieu-dit Estounicq, il est convenu que la collectivité intégrera
les observations en matiere de bande tampon de 30m entre la voie et la zone soumise
a OAP. La surface nord a urbaniser sera redéfinie pour ne pas empiéter sur la trame
verte, ce principe sera également appliqué sur la surface sud. Ces différents
ajustements donneront une plus grande cohérence en matiére de préservation de la
trame verte, cela en lien avec les observations formulées par I'Etat par rapport aux
pages 326 et 327 du rapport de présentation du PLU.

e Concernant la zone AUha lieu-dit Laguerre. Se référer aux observations précédentes
et le positionnement de la collectivité concernant la clarification entre la notion de
trame verte existante et celle de couvert boisé et les limites de la zone par rapport a la
trame verte existante. Concernant les problématiques de bruit et d’espaces tampons
sur cette zone, il est précisé que la collectivitt ne changera pas les principes
d’aménagements prévus a ce sujet car ce secteur se situe a l'arriere du lotissement
existant « Le Boudigau » et une trame verte a préserver est mentionnée sur 'OAP
ayant I'effet d’'une zone tampon avec les habitations existantes.

Compatibilité avec les problématiques liées au bruit

La collectivité prend note des observations de I'Etat a ce sujet, observations qui n‘appellent
pas de positionnement spécifique de la collectivité.

2.3 Compatibilité avec les politigues de protection et de gestion de la ressource en
eau

Concernant le secteur pavillonnaire de Pounots, la collectivité précise qu’il n’est pas prévu de
densifier cette zone. A ce titre, un raccordement au réseau d’assainissement collectif n’est
pas pertinent.

Concernant le lotissement isolé de I'Arnauton, la zone Uhca a été délimitée au plus pres des
espaces batis, par conséquent la collectivité ne souhaite pas revoir le zonage en
conséquence.
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2.4 Observations sur la traduction réglementaire du PLU

Concernant les risques littoraux, la commune étant propriétaire des terrains concernés par le
plan plage et affecté en Nr, la collectivité considere qu’il n’est pas nécessaire de définir un
réglement local d’'urbanisme plus restrictif dans cette zone.

Concernant les risques d’incendies de forét, la collectivité se conformera a la réglementation
en vigueur rappelée dans le cadre des présents avis des PPA.

Concernant les observations de I'Etat sur les prescriptions applicables dans l'article Uhc4
pour I'assainissement, la collectivité les intégrera dans le réglement du dossier d’approbation.
Concernant les enjeux en matiére d’architecture et de patrimoine, la collectivité considére que
les prescriptions prévues dans le cadre du reglement local d’'urbanisme sont assez détaillées,
sachant que I'essentiel de la zone urbaine est couvert par un périmetre de protection des
Monuments Historiques. D’autre part, la collectivité considére que c’est le futur PLUI en cours
d’élaboration qui sera en mesure d’apporter des éléments pertinents de réponse sur les
prescriptions applicables aux clétures. Concernant le bati repéré au titre de l'article L151-19
du code de l'urbanisme, la collectivité propose que le reglement local d'urbanisme soit
amendé pour interdire les démolitions des constructions concernées par cet article, mais
aussi pour imposer une conservation des caractéristiques architecturales de la fagade.

Concernant le réglement graphique et outre les points précités traités ci-dessus, la collectivité
est d’accord pour que la zone Uhc2, pas encore urbanisée et concernée par I'accueil de
services liés a la fréquentation touristique, soit classée en AUhc2, avec par conséquent
I'application d’'une orientation d’'aménagement et de programmation.

Concernant les observations sur les orientations d’aménagement et de programmation, la
collectivité prend note des observations de I'Etat et considére que plusieurs réponses ont été
apportées dans les points précédents de la présente note. La collectivité indique par ailleurs
que le rapport de présentation sera complété par une cartographie d’ensemble des OAP et
des propos introductifs mettant en évidence tous les éléments structurants dans toutes les
OAP.

La collectivité souligne également que le futur PLUI en cours d’élaboration sera I'occasion
d’approfondir certains points, comme la démarche d’écoquartier ou encore les espaces a
structurer appartenant a la SNCF et RFF. Concernant les OAP 8 et 9, il est convenu que le
document relatif aux OAP sera complété, plus particulierement celle relative a Labenne
Océan en faisant référence a tous les points traités dans le cadre du plan de masse existant
et reconduit (concerté et validé lors de I'élaboration du PLU de 2009 en vigueur, par les
services de I'Etat pour répondre au regard des exigences de la loi littoral et notamment a
I'extension limitée de I'urbanisation).

Enfin, la collectivité prend note de toutes les observations techniques a intégrer dans le
rapport de présentation et portées en pages 13 et 14 de l'avis de I'Etat, observations qui ne
posent pas de probleme spécifique. Ces éléments seront intégrés dans le dossier final
d’approbation, avec néanmoins les précisions suivantes/nuances suivantes :

-concernant la problématique des sites pollués de I'ancienne scierie Tecma, il est rappelé que
des dispositifs de suivi et de contréle sont déja effectués. Par ailleurs, cette problématique ne
releve pas des compétences directes de la collectivité.
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-concernant la problématique du périmétre modifié de protection des monuments historiques
pour le monument aux morts, il est convenu que cette disposition sera traitée dans le cadre
du futur PLUI.

> Avis n°9 : Chambre d’Agriculture
Avis favorable avec une observation relative a I'article N2 pour le rajout des points suivants :
La fréquence de réalisation des annexes dans la zone d’aléa ou au niveau de la zone de
contact avec I'espace boisé

Dans tous les cas, pour les extensions et annexes, la mention « sous réserve de ne pas
compromettre I'activité agricole ou la qualité paysagére du site ».

Réponse de la collectivité :

La collectivité répond favorablement a ces différentes requétes en précisant que la fréquence
de réalisation des annexes sera tous les 10 ans.
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> Avis n°10 : MRAE

Avis de la MRAe
Amélioration du résumé non technique
Le résumé non technique ne comprend toujours
pas d'éléments permettant d'appréhender le
projet communal.
Explications relatives a la ressource en eau
L'Autorité environnementale recommande donc
d'intégrer des explications spécifiques a ce
sujet, en mettant notamment en perspective de
cette augmentation de la pression sur la
ressource en eau, la capacité résiduelle des
captages existants, ainsi que les fluctuations
potentielles relatives a la demande en période
estivale.

Assainissement autonome et gestion des eaux
pluviales

L'Autorité environnementale recommande donc
de renforcer les préconisations relatives a la
gestion des eaux pluviales pour ces secteurs.
Risque feu de forét

L'Autorité  environnementale souligne a
nouveau la nécessité de démontrer I'absence
d’accroissement de I’exposition des biens et des
personnes aux risques, et d’une information
pertinente du publicc. Des explications
complémentaires sont donc attendues

Commentaire IDE Environnement
Ce point sera complété conjointement par
IDE Environnement et Urbactis

Ce travail pourra étre complété par IDE
Environnement.

L’‘augmentation des préléevements pour
I'eau potable correspond a la mise en
service de [l'usine de traitement d’eau
potable située sur la commune d’Ondres et
alimentée par des forages dont les suivants
sont situés sur Labenne (Golfl, R5, R14,
R12 et R15), cette eau potable est
distribuée sur les communes de Ondres,
Saint-Martin-de-Seignanx, Tarnos, Boucau,
Labenne en renfort car alimentée par
I'usine et champ captant d’Angresse le
reste de [I'‘année. (Voir graphique
consommation eau potable Labenne,
source régie des eaux L.E.A—en annexe 1).
Les incidences potentielles des eaux
pluviales seront évaluées au regard des
éléments apportés par Urbactis dans le
réglement ou les OAP.

Ce point pourra étre complété dans le volet
analyse des incidences et explication du
choix du projet en collaboration avec
Urbactis.

» Avis n°11 : Communauté de Communes Maremne Adour C6té-Sud, au titre du
Schéma de Cohérence Territoriale

La collectivité donne un avis favorable au dossier au titre de sa compatibilité avec le SCOT
approuve.
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Documents techniques complémentaires

Compléments étude AFGE : assainissement zone Housquit

INGEAU Conseils
4 rue Raoul Perpére - Le Forum
64 100 BAYONNE
7 :06.5957.77.04/ & :05.5957.77.54
ingeau@ingeau.fr

PLAN LOCAL D’URBANISME ASSAINISSEMENT
COMMUNE DE LABENNE

AVIS TECHNIQUE

Réseau de collectie d’eaux usees

L'assainissement est de type collectif. L'ensemble des quartiers urbains est raccorde au
réseau d'assainissement.
Le quartier du Clos d’Arnauton sera maintenu en assainissement autonome regroupé.

Plusieurs zones sont soumises & orientations d’aménagement et de programmation
(OAP). Chacune d’elles seront raccordées au réseau d'assainissement existant.

= Zone AUha — Lieu-dit« Le GRAOU » :

Mise en place d'un poste de refoulement sur 'opération pour refouler les eaux usées vers
le poste RESINIER existant.

Ce poste devra prendre en compte une capacité de refoulement suffisante pour recueillir les effluents
du poste de refoulement PIMONT.

| SYNOPTIQUE
ACTUEL

e = =i

STEP PIMONT

RESINIER

GARBURE
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| SYNOPTIQUE
PROJET

| GRAOU — PIMONT

I DECONNEXION |

STEP

!
1

RESINIER

AR

GARBURE

= Zone Uhb et Uhc - Lieu-dit « PIMONT » :
Raccordement du réseau projeté sur le réseau du poste de refoulement PIMONT.

= Zone AUh - Lieu-dit « PETIT ESTOUNICQ » :
Raccordement du réseau projeté sur le réseau du poste de refoulement GARBURE.

= Zone AUhc - Lieu-dit « LE PONT » :
Raccordement du réseau projeté sur le réseau du poste de refoulement VERT OCEAN.

= Zone AUhc - Lieu-dit « LE PONT SUD» :
Raccordement du réseau projeté sur le réseau du poste de refoulement VERT OCEAN.

= Zone AUha - Lieu-dit « LAGUERE)» :

Raccordement du réseau projeté sur le réseau du poste de refoulement TOURAIN. Si ce
raccordement n’'est pas possible, il faudra alors envoyer les eaux usées sur le réseau du poste
TOULET. Il faudra alors le redimensionner afin qu'il est la capacité de refoulement nécessaire.

= Zone AlUe - Lieu-dit « HOUSQUIT» :

Le lieu-dit HOUSQUIT sera maintenu en assainissement autonome conformément a
I'étude de faisabilité assainissement réalisée par le bureau d'étude AFGE a Bayonne en juillet 2016.
(Etude jointe en annexe)
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Station d’épuration

La station d'épuration en service depuis 2000 a une capacité de 20 000 équivalents
habitants. La charge hydrauliqgue actuelle est de 60 % et la charge organique de 80 % en pleine
période estivale.

Ces valeurs laissent a penser que la marge d’augmentation du volume d'effluent est
importante. Le récapitulatif du potentiel constructible en matiére de logements dans les difféerentes
orientations d’aménagement et de programmation indique une hypothése moyenne du nombre total
de logement de 515 soit environ 1300 habitants.

On peut considérer que la station d’épuration acceptera le développement prévu par le
plan local d’'urbanisme.

L'effluent épuré est infiliré dans le sable dunaire dans le site d'infiltration.
Les boues sont traitées par compostage sur la plateforme sur un site.
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ETUDE FAISABILITE ASSAINISSEMENT

Demandeur : Commune de Labenne
Commune : LABENNE

Références cadastrales :  Section A, N°589 a 591, 599 a 601, 603 a
605, 1918, 1919

Motif de la demande : Détermination des contraintes pour
Passainissement autonome

Date des investigations :  12/07/2016

Description projet : Projets indéterminés a ce stade du projet

Réalisation d'une étude de zonage pour 'assainissement — Commune de Labenne—
Juillet 2016
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AFGE- SARL 2, Allée des Cordiers — 64100 BAYONNE — 05.59.46.13.75

Description environnementale
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T opagmphie & La zone d’étude est composée d’une zone forestiére, sans grand relief apparent.

Réseau hydrauligue superficiel : Le réseau hydraulique superficiel est constitué par des
barradeaux a l'intérieur de la zone, c'est-a-dire des fossés peu profonds, servant de drainage 4 la nappe
superficielle.

Contexte hydrogmphique + Ces barradeaux n’ont & priori aucune relation quelconque avec un
réseau hydrographique plus important.

Contrainte environnementale a Uassainissement autonome :

| = Sans objet
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Description pédologique

Résultat des sondages : (Ie plan d’implantation est donné en annexe)

S1, 82, 83, 84
Sable humifére noir 003

0.30m / 1.60 m
K1=291 mmha 85cm
Sabl a " K2 =336 mm/ha 1.00m
able propre moyen a grossier K3 =271 mm/h & 70 em
marron, puis beige, voire bleu K4 =322 mm/h & 95 cm

Sol hydromorphe

Les perméabilités ont été mesurées suivant la Méthode Porchet, aprés une saturation du sol de 4h.

Eau dans les sondages aux profondeurs suivantes :

Sondages Profondeur / TN (m)
S1 1.16
52 1.22
S3 1.01
54 1.27
Puits 1.60 (maximum de traces 4 0.68m)

Contrainte pédologique a I’assainissement autonome :
| - Présence d’eau dans le sol (remontée maximum 3 60 cm de profondeur / TN) \

Choix du dispositif

Au vu des contraintes, le dispositif d’assainissement sera constitué par un traitement et une
infiltration sous jacente ou juxtaposée a ce traitement.

Le dispositif d’assainissement sera donc composé au choix par :

- filtre & sable vertical non drainé surélevé, avec le fond de filtre & 50 ¢cm de profondeur /
TN, alimenté par une pompe de relevage placée en sortie de la fosse toutes eaux

- microstation d’épuration + infiltration juxtaposée (ouvrages de dispersion & priori
alimentées de fagon gravitaire, mais une pompe de relevage ne sera pas a exclure). Le
fond des ouvrages de dispersion auront leur fond 4 un maximum de 50 em / TN, afin de
rester en toute saison hors de la nappe superficielle.

Dimensionnement

Le nombre d’éq-hab pourra étre calculé comme égal a N/2, uvec N = nombre d’'employés du
projet.

Le pré traitement sera constitué¢ par une fosse toutes eaux avec un dispositif de ventilation
(voir Annexe). Son volume sera calculé pour un temps de séjour de 3 jours, a raison de 150L/éq-hab/j.
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Le traitement drainé sera constitué soit :

- d’un filtre & sable vertical non drainé de 20m2 minimum pour un projet allant jusqu’a
4 piéces principales. Il faudra rajouter Sm2 de filtre par éq-hab supplémentaire au-dela de 4.

- d’un dispositif agréée par le Ministére de la Santé, et dimensionné par le
constructeur, en respectant la capacité d’accueil donné par 1’agreement (voir Annexe).

En ce qui concerne la dispersion ses eaux traitées en aval du dispositif agréé, on considérera
une perméabilité du sol de 270 mm/h (valeur minimale trouvée dans la couche superficielle) soit une
charge hydraulique admissible en effluents traités de 56 I/m¥j (28 Vm?/j d’aprés I’abaque du CTGREF
multiplié par 2 du fait que les effluents sont déja traités, et que le rapport MES + DBOS est divisé par
2 par le traitement).

Tramcisbhen

e
filtrants LI e

130

e 70
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160 Epandage
ESTiVAL

a0 wniguemont
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Epanduge

S PERMANENT

Avec une production d’eaux usées de 150 1/j/ég-hab, il faudra prévoir 2.7m2 d’infiltration par
éq-hab (surface latérale plus surface des parois latérales).

Pour rappel, le nombre d’ég-hab est égal au nombre de piéces principales, et pourra étre
calculé comme égal a N, avec N = nombre de piéces de vie (salon, chambre, burean,....).

Il est a4 noter que les stations d’épurations d boues activées ou a cultures fixées indiguées
dans la liste des traitements _agréés ne conviennent généralement pas a un fonctionnemernt
saisonnier et intermittent,

Lieu de 'exutoire éventuel et normes de rejet

Sans objet, les effluents étant infiltrés dans le sol.

Implantation du dispositif

En tout état de cause, le traitement devra &tre implanté & au moins 5 m de toutes habitations
(hormis pour les dispositifs étanches nouvellement agréés qui peuvent étre plus proches des
constructions).
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Les ouvrages de dispersion seront implantées 4 au moins 3m de la limite de chaque future
parcelle.

De plus, les éléments de prétraitement et de traitement seront implantés dans la partie
constructible du terrain.

Entretien de Uin jon
L’entretien consiste a réaliser les tiches suivantes :

- Vidange de la fosse toutes eaux lorsque le niveau de boues dépasse la moitié de la hauteur
utile de stockage

- Tonte du gazon réguliére au dessus du filtre.

- Vérification périodique du bon écoulement des eaux usées dans les regards

1l faudra se référer aux consignes du constructeur pour les stations d’épuration ou autre.

Textes réglementaires

La réalisation de 1’assainissement sera conforme aux textes réglementaires suivants :

- Arrété du 9 Septembre 2009 concernant les prescriptions techniques applicables aux
systémes d’assainissement non collectif de moins de 20 ég-hab

- Circulaire interministérielle n® 97-49 du 22 Mai 1997 relative 4 I’assainissement non
collectif

- Norme XP DTU 64.1 de Mars 2007 : Mise en ceuvre des dispositifs d’assainissement non
collectif
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ANNEXES

- Plan d’implantation des sondages

- Documents techniques de la fosse toutes eaux et du filtre a sable vertical drainé
{extraits DTU 64.1 de Aout 2013)

- Liste des dispositifs de traitement agréés
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Régles de mise en place des dispositifs de
prétraitement

Fosse septique

Le choix des fosses septiques est effectué en foncticn des caractéristiques affichées de stabilité structurelle,
d'efficacité hydraulique et de hauteur de remblaiement, données par le fabricant.

Aprés leur livraison sur chantier, les équipements doivent étre transportés, stockeés el manipulés dans des
conditions felles quiils solent a l'abi d'actions, notamment mécaniques, susceptibles de provoquer des
detériorations.

La fosse seplique recoit I'ensemble des eaux usées domestiques brules et assure leur pré-fraitement.

La capacité nominale (ou volume utile minimal) de la fosse septigue doit &tre d'au moins 3 m? jusqu'a cing pidces
principales & laquelle on ajoutera un volume de 1 m® par pisce principale supplémentaire.

D'une maniére générale, la fosse septique doit éire placée le plus prés de Thabitation, c'est-a-dire &4 meins
de 10 m.

Afin de limiter les risques de colmatage par les graisses de la conduite d'amenée des eaux usées domestiques
brutes, la fosse septique doit étre placée le plus prés possible de I'habitation. La conduite d'amenée des saux
usées doit avoir une pente comprise entre 2 % minimum et 4 % maximum.

La fosse septique doit &tre située a I'écant du passage de toute charge roulante ou statique, sauf précautions
parliculieres de pose, et doit rester accessible pour l'entretien.

La fosse septique &tant un dispositif de pré-traitement étanche peut étre installée & moins de 35 m de tout point
de captage.

Les travaux de terrassement doivent étre conformes aux prescriptions des normes NF P 98-331 et NF P 98-332.

Les dimensions de la fouille doivent permeltre la mise en place de |a fosse septique, sans permettre le contact
avec les parois de la fouille avant le remblaiement.

Le fond de la fouille est arasé a au moins 0,10 m au-desscus de la cole prévue pour la génératrice inférieure
exiérieure de l'équipement, afin de permetire l'installation d'un lit de pose de sable.

La profondeur du fond de fouille, v compris l'assise de la fosse septique. doit permettre de respecter sur la
canalisation d'amenée des eaux usées domestiques brutes une pente comprise entre 2 % minimum et 4 %
maximum, pour le raccordement entre la sortie des eaux usées domestiques brutes et l'entrée de la
fosse septique.

La surface du lit est dressée el compaciée pour que la fosse septique ne repose sur aucun peint dur ou faible.
La planéité et I'horizentalité du lit de pose doivent étre assurées.

Le lit de pose est constitué par du sable ou d'autres matériaux suivanl les prescriptions du fabricant. L'épaisseur
du lit de pose est de 0,10 m.

Dans le cas de sols difficiles (exemple : imperméable, argileux, etc.) ou d'une nappe, le lit de pose doit étre réalisé
avec du sable stabilisé sur une épaisseur de 0,20 m (sable mélangé a4 sec avec du ciment dosé & 200 kg pour 1 m*
de sable).

L'exécution des tfravaux ne doit pas entrainer le compactage des terrains situés dans les zones d'épandage
souterrain du sol naturel.
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La fosse septique est positionnée de fagon horizontale sur le lit de pose. Le niveau de I'entrée de 1a fosse septique
est plus haut que celui de la sortie.

NOTE Le niveau de la sortie de |a fosse septique, ou le cas échéant du préfiltre, détermine le niveau de canalisation de
distribution du tuyau d'épandage.
Le remblayage latéral de la fosse septique enterrée est effectué symétriquement, en coucheas successives, avec
du sable. |l est nécessaire de procéder au remplissage en eau de la fosse septique alin d'équilibrer les pressions
deés le début du remblayage.
Dans le cas de sols difficiles (exemple : impermeable, argileux, efc.) ou d'une nappe, le remblayage doit étre
réalisé avec du sable stabilisé sur une largeur de 0,20 m autour de chaque appareil de pré-traitement (sable
mélangeé a sec avec du ciment dosé a 200 kg pour 1 m” de sable).
Dans tous les cas, se référer aux recommandations complémentaires de pose du fabricant.
Le raccordement des canalisations & la fosse septigue doit &tre réalisé de fagon étanche aprés la mise en eau de
la fosse seplique. Afin de tenir compte du tassement naturel du sol aprés le remblayage définitif, les raccords
doivent éire souples. type joint élastomére ou caoutchouc.
Le remblayage final de la fosse septique est réalisé apres raccordement des canalisations et mise en place des
rehausses. Le remblai est réalise a l'aide de la terre végétale et debarrasse de tous les éléments caillouteux ou
pointus. Le remblayage est poursuivi par couches successives Jusqu'a une hauteur suffisante au-dessus de la
nature du sol, de part et d'autre des tampons, pour tenir compte du tassement ultérieur.

Toute plantation est a proscrire au-dessus des ouvrages enterrés. Un engazonnement de la surface est toutefois
auterise, les tampans devant rester accessibles et visibles.

Ventilation fosse

Le systéme de pré-traitement génére des gaz qui doivent étre évacués par une ventilation efficace.
La ventilation nécassite l'intervention de plusieurs corps de métiers et doit &tre prévue dés la conception du projet.

Les fosses septiques doivent étre pourvues d'une ventilaticn constituée dune entrée d'air et d'une sortie dair
indépendantes, situées au-dessus des locaux et d'un diamétre d'au minimum 100 mm. L'entrée et la sortie d'air
sont distantes d’au moins 1 métre.

Les gaz de fermentation sont rejetés par lintermédiaire d'une conduite raccordée impérativement au-dessus
du fil d'eau, en partie aval du pré-traitement et a 'aval du préefilire lorsqu'il n'est pas intégré a la fosse seplique,
sauf prescription particuliére du fabricant diment justifiée (Figure 1). Ces techniques dolvent &tre décrites
dans une notice claire et détaillée précisant les conditions de mise en csuvre, de validation, d'exploitation et
de maintenance.

L'entrée d'air est assurée par la canalisation de chute des eaux usées prolongée en ventilation primaire dans son
diametre (100 mm min.) jusqu'a l'air libre et au-dessus des locaux habités, saul prescriptions particuliéres du
fabricant diment justifiées. Ces demieres doivent étre décrites dans une notice claire et détaillée précisant les
conditions de mise en csuvre, de validalion, d'exploitation el de maintenance.

Pour les cas particuliers (siphon en entrée de fosse septique, poste de relevage), une prise d'air indépendante est
obligatoire.

NOTE  Les prescriptions relatives aux canalisations de chutes des eaux usées sont comprises au sens de la norme
NF P 40-201 (Référence DTU 60.1).
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Les gaz de fermentation doivent étre évacués par un systéme de ventilation muni d'un extracteur statique ou
£olien situé au minimum & 0,40 m au-dessus du faitage et 4 au moins 1 m de tout ouvrant et toute autre ventilation.

Les extracteurs statiques doivent étre conformes a 'Annexe D. Les extracteurs éoliens doivent présenter au moins
la méme efficacité (ceefficient de pertes de charge et facteur de dépression). Le tracé de la canalisation
d'extraction deit étre le plus rectiligne possible, sans contre-pente el de préférence en utilisant des coudes
inférieurs ou égaux a 45°.

On doit veiller, autant que faire se peut, & ce que l'entrée et la sortie d'air ne soient pas en proximité immeédiate.
L'extracteur ne doit pas &tre & proximité d’'une VMC.

Légende

Canalisation d'amenée des eaux usées domestiques (pente de 2 % min. & 4 % max.)

Té ou boite de branchement ou d'inspection

Fosse septique (avec préfiltre intégré ou avec un préfiltre non intégré posé en aval de la fosse septique)
Canalisation d'écoulement des saux prétraitées (pente de 0,5 % min.)

Piguage de ventilation haute réalisé a l'aide d'une culotte a 45° positionnee au-dessus du fil d'eau

@ O B W N =

Tuyau d'extraction diamétre 100 mm min. sur toute sa longueur et sans contre-pente. Ventilation haute (passage possible
a l'intérieur de I'habitation)

7  Dispositif dextraction & 0.40 m au-dessus du faitage (extracteur statique ou éolien)

8  Dispositif d'entrée d'air (ventilation primaire) par chapeau de ventilation

9 Evacuation des eaux usées prétraitées (vers dispositif de traitemant)

10 Succession de deux coudes a 45°

11 Colonne de ventilation primaire raccordée a I'évacuation des eaux usées domestiques (WC, lavabo, baignoire, efe.)

Figure 1 — Exemple de schéma de principe — Ventilation de la fosse septique
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Bac a Graisses

Le bac dégraisseur n'a pas d'une maniére générale d'utilité, sauf besoin particulier.

Lorsqu'il est installé, il doit étre situé & moins de 2 m de habitation en amont de la fosse septique.
Volume minimal :

— eaux de cuisine seules : 200 ;

— eaux meénagéres : 500 1.
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Regles de mise en place spécifiques a un traitement par filtre a
sable vertical non drainé

. Généralites
I.1. Principe du filtre a sable vertical non drainé

Le filtre & sable vertical non drainé recoit les eaux usées domestiques prétraitées (Figure 7). Du sable
lavé (voir XP DTU 64.1 P-1-2) se substituant au sol naturel est utilisé comme systéme épurateur et le sol
en place comme moyen dispersant (systeme d'infiltration).

I.2. Dimensionnement du filtre @ sable vertical non drainé

La surface minimale doit &tre de 25 m2 pour 5 pieces principales, majorées de 5 mz par piéce principale
supplementaire. Pour les habitations de moins de 5 piéces principales, un minimum de 20 m2 est
necessaire.

En alimentation gravitaire, le fillre a sable a une largeur de 5 metres.

Il. Mise en place du filtre a sable vertical non drainé
I.1. Réalisation des fouilles : dimension et exécution de la fouille

Le fond du filtre a sable doit &tre horizontal et se situer & 0,80 m sous le fil d'eau en sortie de la boite de
repartition.

La profondeur de la fouille pour un terrain, dont la pente est inférieure & 5 %, est de 1,10 m minimum a
1,60 m maximum suivant le niveau d'arrivée des eaux usées domestiques pretraitées et Ia nature du fond
de fouille.

Le fond de fouille ne doit pas étre en contact avec le niveau maximum de la nappe.

Si le sol est fissure, le fond de fouille peut étre recouvert d'une geogrille.

Si les parois latérales de la fouille sont en roche fissurée, elles sont protéegées par un film impermeéable.
Celui-ci recouvre les parois verticales depuis le sommet de la couche de répartition et au moins jusqu'aux
premiers 0,30 m de sable. Il convient d'utiliser un film imperméable d'un seul tenant.

I.2. Mise en place des abords des systémes hors sol ou semi
enterré

Les abords peuvent étre installés hors sol cu semi enterrés. Dans ces cas, ils doivent étre stabilises soit
par enrochement, soit par remblai, avec un épaulement en téte d’au moins 1 m.

IL.3. Pose des boftes, tuyaux non perforés et tuyaux d’épandage
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Les tuyaux de raccordement sont les éléments permettant la jonction entre |la boite de répartition et les
tuyaux d'eépandage. Ces tuyaux ne sont pas perforés pour assurer une stabilité maximale des boites.

Ces tuyaux de raccordement sont raccordés horizontalement a la boite et sont posés directement sur la
partie basse de la couche de graviers.

Pour permettre une répartition égale des eaux usées domestiques prétraitées sur toute la longueur du
tuyau d'épandage et l'introduction d'un flexible de curage, chague tuyau non perforé partant de la boite de
repartition est raccordée a un seul tuyau d'épandage.

Pour la pose des tuyaux d'épandage, le sable lavé est déposé au fond de la fouille sur une épaisseur de
0,70 m et régalé sur toute la surface de la fouille et une couche de graviers de 0,10 m d'épaisseur est
étalée sur le sable.

La pose des tuyaux d'épandage s'effectue sur la couche de graviers, fentes vers le bas.

L'emboiture, si elle est constituee par une tulipe, est dirigée vers I'amont. L'assemblage peut étre
également réalisé & I'aide de manchons rigides.

Les tuyaux d'épandage sont espacés d'un métre d'axe en axe. lls sont bouclés en extréemité aval par une
ou plusieurs boites de bouclage etiou un ou plusieurs tés de branchement ou d'inspection. L'axe des
tuyaux d'épandage latéraux doit étre situé a 0,50 m du bord de la fouille.

La couche de graviers d'enviren 0,10 m est étalée avec précaution de part et d'autre des tuyaux
d'épandage, de raccordement et de bouclage pour assurer leur assise. Elle peut étre augmentée afin de
permelire une alimentation gravitaire tout en conservant un recouvrement maximal de 0,20 m de terre
végeétale.

Les tuyaux et le gravier sont recouverts d'un geotextile, de fagon a les isoler de la terre vegétale qui
comble la fouille. La feuille de geotextile déborde de 0,10 m de chaque cote des parois de la fouille.

Pour assurer la couverture sur I'ensemble de la surface, plusieurs feuilles de geotextile peuvent étre
utilisées bout a bout, en prévoyant un chevauchement d'au moins 0,20 m.

La terre végetale utilisée pour le remblaiement des fouilles est exempte de tout éléement caillouteux de
gros diameétre. Cette terre est éfalée par couches successives directement sur le géotextile sur une
épaisseur de 0,20 m maximum, en prenant soin d'eviter de déstabiliser les tuyaux et les boites.

Le remblaiement des boites est effectué avec du sable ou de la terre vegétale.

Le compactage est a proscrire.

Le remblaiement doit tenir compte des tassements du sol afin d'éviter tout affaissement ultérieur au
niveau du filtre a sable.
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Criteres de choix des matériaux

Fosse septique

Toutes les fosses septiques sont conformes & la norme NF EN 12566-1 et dolvent porter obligatoirement le
marguage CE. La fosse septique peut intégrer ou non un préfilre,

Stations de relevage

Les stations de relevage préfabriquéas permettant de relever les eaux usées brutes situées a l'amont des
dispositifs de pré-traitement doivent &lre conformes a la norme NF EN 12050-1.

Les stations de relevages pour les autres eaux peuvent étre conformes a la norme NF EN 12050-2.

Sables et graviers

Le sable doit &tre lavé de fagon a éliminer les fines inférieures & 80 pum (0,08 mm).

Le sable roulé siliceux lavé est le matériau le plus adapté. Ce demier est stable a I'eau et permet de reconstituer
un milieu épurateur. Sa courbe granulométrique s'inscrit dans le fuseau donné en Annexe A, Le sable issu de
carrieres calcaires est interdit.

En présence de conditions spacifiques, laptitude a I'épuration d'autres sables doit faire 'objet d'une évaluation
par lierce partie.

Les fournisseurs de granulats doivent remeltre une fiche datée des caractéristiques et de 'origine des matériaux.

L'Annexe A est transmise avec la commande et le foumnisseur assure de délivrer un granulat conforme
a lexigence.

Le déchargement direct du sable dans lexcavation doit &tre &vité pour réduire la ségrégation du matériau.

NOTE  Pour les systemes de traitement qui utilisent le sol en place (tranchées et lit d'épandage), un sable quelconque
es| suffisanl pour réaliser le it de pose des équipements de pré-traiternent et des canalisations (luyaux pleins).

Las graviers doivent &tre lavés de fagon & éliminer les fines inférieures & 80 pm (0.08 mm). Les graviers roulés ou
conhcasseés sont stables a 'eau. La granulométrie des graviers est comprise entre 10 mm et 40 mm.
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Géotextiles
Le géotextile est désigné «géotextile de filtration» au sens de la norme NF EN 13252,

Pour le recouvrement du gravier de répartition et éventuellernent pour les parois, on utilise un géotexiile dont les
caracteristiques sont fournies dans le Tableau 1.

Tableau 1 — Caractéristiques des géotextiles

Caractéristique Norme d’essai Valeur

Résistance a la traction MNF EN IS0 10319 =12 klN/m
(sens production et travers)

Allongement a I'effort maximum NF EN 150 10319 =80 %
(sens production et travars)

Permeabilité normale au plan NF EN IS0 11058 =50 mm/s

Ouverture de filtration (OF) NF EN 150 12956 &3 pm = OF £ 100 um

Le géotextiie a pour fonction ;

— de protéger le systéme filtrant contre 'entrainement de fines présentes dans la terre végétale déposée en
partie supérisure ;

— d'éviter les pertes de granulats sur les parois dans les filires & sable et les tertres.

Les valeurs mécaniques demandées permettent d'assurer la mise en cuvre correcte et les valeurs hydrauliques
permettent d'oblenir une perméabilité et une filtration durables.

Les géotextiles doivent avoir un bon compertement a la dégradation microbienne et & 'enfouissement.

NOTE  Les géotextiles en polypropyléne répondent & ces exigences.
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Géogrilles de séparation

La géogrille a pour fonction la séparation du sable épurateur et du gravier de collecte dans le cadre des filires
sable vertical draine.

Celte géogrille peut &tre mise en place en fond de fouille pour éviter les transferts de sable (exemple roch
fissurée) dans le cas du filtre a sable vertical non drainé et du tertre d'infiltration.

La géagrille doit avoir les caractéristiques founies dans le Tableau 2.

Tableau 2 — Caractéristiques des geogrilles de separation

Caractéristique Norme d’essai Valeur

Résistance & la traction NF EN ISO 10319 =12 kN/m
(sens production et travers)

Allongement & 'effort maximum NF EN ISO 10319 <30%
(sens production et travers)

Perméabilité normale au plan NF EN ISO 11058 =100 mm/s
Quverture de filtration (OF) NF EN IS0 12958 400 = OF = 800 pm

Les geogrilles doivent avoir un bon comportement & la dégradation microbienne et a Menfouissement.

MNOTE Les géogrilles en palyéthyléene répondent a ces exigences.

Film imperméable

Pour les systemes filtrants a sol reconstitué et si les parois latérales de la fouille sont en roche fissurée, elles sont
protégées par un film imperméable en polyéihyiéne basse densité (PEBD) d'une épaisseur supérieure ou égale
@ 400 um et résistant aux risques de poingonnement ou de déchirement.
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Fuseau granulométrique du sable d’assainissement

x v

Fuseau granulométrigue
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Légende

X Taille des tamis en mm

Y % de passant

1 Mailles des tamis

La courbe esl établie a partir d'une analyse granulométrique réalisée conformément aux normes NF P @4-058, NF EN 933-1
et NF EN 933-2, en utilisant, au minimum, les mailles des tamis suivants (enmm) : 0,063, 0,125,0,25,05,1,2,4,6.3, 8 el 16

NOTE Lattention du lacteur est attirée :

— sur l'intérét de s'approvisionner avec un sable uniforme. |l est déconseillé d'utiliser un coefficient d'uniformité inférieur
a 3 el supérieur a 6 ;

— sur la nécessité d'avoir un taux de fines intérisur ou égal 4 3 %.
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LISTE DES TRAITEMENTS AGREES PAR LE MINISTERE DU TRAVAIL, DE 'EMPLOI ET DE LA

Paur plus d’infarmations techniques, cansulter le site suivant : www.assainissement-non-callectif. developpementdurable.gouv.fr

SANTE

Dernier avis d’agreement : 09 Juillet 2016

NONM DU PROCEDE NOMBRE PRINCIPE
D'EQ
HABITANTS
COMPACT'O ST2 436 Fosse + lits filtrant de laine de roche
TOPAZE + TOPAZE Anneau 5316 Micro-Station a boues activées + filtre a sable
BIONEST PE-5 et 7 B Micro-Station a cultures fixées
BIO France, BIO France ROTO, BIO France Plast 5420 Micro-Station a cultures fixées
SEPTODIFFUSEUR SD 12 3 45 2320 Fosse toutes eaux + septo
BIO REACTION SYSTEM 5 Micro-Station a cultures fixées
MONOCUVE Té EAUCLIN 6 Micro-Station a cultures fixées
OXYFIXC-90 MB 4, 5, 6, 9, 11 EH ; ELOY WATER 4320 Micro-Station a cultures fixées
INNQCLEAN PLUS; KESSEL AG 4320 Micro-Station a boues activées
BIODISC BA 5,6,10,18 FH Kingspan Environnemental 5318 Micro-Station a cultures fixées
ECO FLO BETON, EPURFLO ; PREMIER TECH AGQUA 4420 Fosse toutes eaux + filtre a coco
SIMBIOSE SB ABAS 436 Micro-Station a cultures fixées
DELPHIN COMPACT 1 4,6,8 12 Micro-Station a cultures fixées
KLARQ EASY et KLARQ QUICK ; Graf Distribution 4,6,8 18 Micro station a boues activées
EPARCQO Filtre & massif de zéolithe 5320 Filtre 8 massif de zéolithe
EYVI Q7 PTE 7 7 Micro-Station a boues activées
EPURALIA 5 EH - ADVISEN 5 Micro-Station a boues activees
AUTOEPURE 3000- EPUR NATURE 5a20 Fosse + lits filtrants plantés de roseaux
STEPIZEN 5, 6, 9, 15 EH — AQUITAINE BIOTESTE 56,915 Micro station a4 boues activées
OPUR BORALIT 3 Micro-Station a boues activées
KLMAROFIX 6 — UTP UMWELTTECHNIK 6 Micro station a boues activées SBR
ENVIRO SEPTIC ES 5 - 20 EH — DBQO EXPERT 5-20 Fosse toutes eaux + blocs sur sable
BIOKUBE 5 EH - SEBICO 5 Culture fixée + oxygénation forcée
BIOCLEANER BC 4 PP - ENVIPUR 4 Micro station a boues activées
BIO REACTION SYSTEM SBR 5000 et 8000 - PHYTO 5,10, 20 Micro station culture fixe aérée
PLUS ENVIRONNEMENT
ACTIBLOC 2500-2500 ; 3500-2500; SOLATRENZ 4,6,8 20 Micro station a boues activées SBR
JARDIN D’ ASSAINISEMENT ; AQUATIRIS 5 Filtre vertical + filtre horizontal (sans fosse
toutes eaux)
ATF -8 EH ; AQUATEC 8 Micro station a boues activées
SIMBIOSE 4 BP, 5 BIC, 5 BP 4513 Micro station a culture fixée immergée aérée
EPURFIX, ECOFLO 3420 Fosse toutes eaux + filtration sur copeaux coco
BIOXYMOQOP ; SIMOP 6,9 12 Micro station a culture fixée immergée aérée
TRICEL FR6 4000 ; KMG Killarney Plastics 6420 Micro-Station a cultures fixées
VFL AT-4 ; AQUATEC 4313 Micro station a boues activées
STRATEPUR MINI ET MAXI CP, EPURBAT COMPACT ; 4520 Fosse toutes eaux + massif filtrant coco
STRADAL
BLUEVITA TORNADQO ; BLUEVITA 46 Micro station a culture fixée immergée aérée
OXYFILTRE ; STOC ENVIRONNEMENT 5317 Micro station & boues activées
EPURBA COMPACT ; STRADAL 4520 Fosse toutes eaux + massif filtrant coco
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NOM DU PROCEDE NOMBRE PRINCIPE
D'EQ
HABITANTS
XXS ; NASSAR TECHNO GROUP 4,8 Micro station a culture fixée immergée aérobie
AS-VARIO : ASIO Jeth Micro station a boues activées
PURESTATION ; ALIAXIS 435 Micro station a boues activees
BIOROCK ; BIOROCK 5310 Fosse toutes eaux + massif filtrant laine de roche
OXYFIX C-90 MB 4, 5, 6, INOX 4311 Micro-Station a boues activées
VEGEPURE COMPACT, VEGETURE PRO MS ; IFB 5 Fosse toutes eaux + aérateur + filtre planté
ENVIRONNEMENT vertical
AQUAMERIS ; SEBICO 5,10 Micro station a culture fixée immergée aérée
TP-5EQ ; ALBIXON 5 Micro station a boues activées
MICROBIOFIXE 500 ; CLAIR’EPUR 5 Micro station a culture fixée
COMPACTODIFFUSEUR a ZEQLITHE ; QUEST 5a20 Filtre &8 massif de zéolithe
ENVIRONNEMENT
WPL DIAMOND FH5 ; WPL LIMITED 5 Micro station & boues activées
AQUAMERIS ; SEBICO 5,8,10 Micro station & culture fixée immergée aérée
EPANBLOC; SOTRALENZ 6a20 Fosse toutes eaux + massif
CONDER CLEREFLO ASP; CONDER ENVIRONMENTAL 8 Micro station a boues activées
SOLUTIONS.
INNOCLEAN PLUS EW ; KESSEL AG 4320 Micro station a boues activées
OXYSTEP 4-8 ; BONNA SABLA 8 Micro station a boues activées
KOKOPUR 5-10 ; PREMIER TECH 5etl0 Filtre compact
NDG FAU ; NASSAR TFCHENO GROUP NTG SAL 4320 Micro station a culture fixe immergée
PUROQ ; ATB FRANCE 5ail4a Micro station a boues actives SBR
VEGEPURE COMPACT; IFB Environnement 4320 FTE + Filtre planté vertical et horizontal
VEGEPURE PROMS; IFB Environnement 4a20 FTE + Filtre planté vertical et horizontal
OXYFIX G-90 MB ; ELOY WATER 4320 Micro-Station & boues activées
BLUEVITA TORNADQO; TORNADO 4 Micro station & écoulement gravitaire
AQUATOP 4FEH; AMMERMANN UMWELTECHNIK 4 Micro station a cultures fixes immergées
NECOR 5; REMOSA 5 Micro station a cultures fixes immergées
NAROSTATION 4 EH; ROTOPLAST 4 Micro station a boues activées
OPUR SUPERCOMPACT 3 et 4 ; BORALIT France 3a7? Micro station & boues activées
X-PERCO €90 ; ELOY WATER 5320 Filtre compact a écoulement gravitaire
IWOX; DMT 4 Micro station a boues activées
OXYFIX G90 MB ; ELOY WATER 4311 Micro station a boues activées
PICOBELLS 6 EH; PICOBELLS 6 Micro station a cultures fixes immergées
PURQQ PE 5 FH; ATB 5 Micro station a boues activées
PHYTOSTATION RECYCL'EAU 6 FH ; RECYCLEAU 6 Filtre vertical plante + filtre horizontal planté
HYDROCLEAR 8 ; CLAREHILL PLASTICS 8 Micro station a cultures fixes immergées
ECOPHYLTRE 4 EH; JEAN VOISIN SAS 4 Filtre planté de roseaux
CLEAR FOX NATURE; BREIZHO 4,6,8 Filtre compact & écoulement gravitaire
WSB CLEAN; Martin Bergmann Umwelttechnik 5 Micro station a cultures fixes immergées
OPUR MB; BORALIT 57 Micro station & cultures fixes imnmergées
JARDI ASSAINISSEMENT FV; AQUATIRIS 3320 Filtre & plantes sans fosse toutes eaux
BOX EPARCO ; EPARCO 5412 Filtre compact a écoulement gravitaire
SOLIDO 5 F 35 ; REWATEC 5310 Micro station a boues activées SBR
VODALYS 6 FH ; ROTO GROUP 6 Micro station a boues activées SBR
AQUAMERIS ; SEBICO 436 Culture fixée libre immergée libre et aérée
PURE STATION; ALIAXIS UI 63415 Micro station a cultures fixées sur support mobile

PLAN LocAL D’URBANISME

urbact





Envoyé en préfecture le 07/12/2018

Recu en préfecture le 07/12/2018

MEMOIRE AVIS DES PPA — LABENNE D : 040-244000865-20181206-20181206D05B-DE
NOM DU PROCEDE NOMBRE PRINCIPE
D'EQ
HABITANTS
BOX FPARCQO; EPARCO 4312 FTE + massif filtrant compact
COCOLIT; PUROTEK 5et9 FTE + massif filtrant compact
BIOUNIK; BIONEST 5320 Micro station a culture fixée, imnmergée et aérée
BIONUT; SIMOP 5420 FTE + massif filtrant coquille noisettes
BIOROCK D-XL 10; BIOROCK 10 FTE + massif filtrant compact
SANO CLFAN 4 EH BETON QU PVC; MALL 4 Micro station a boues activées SBR
EASY ONE; GRAF DISTRIBUTION 579 Micro station a boues activées SBR
TETHIS CLEAN; REMACLE 5 Culture fixe immergée a supports libres et aérés
ECOPACT'O 5EH; L’ASSAINISSEMENT AUTONOME 5 FTE + massif filtrant compact
AS VARIQ COMP; ASIO 3312 Micro station a boues activées
ECOPHYLTRE; JEAN VOISIN 5310 Pompe relevage + filtre planté de roseaux vertical
NG4, NG6, NG9; SAS INNOCLAIR 439 Microstation a boues activées
EASYONE; GRAF DISTRIBUTION SARL 12415 Microstation a boues activées SBR
AQUA-TELENE KGRNF -5 5 Culture fixe immergée a supports libres et aérés
DIAMOND DMS; WPL limited 5320 Micro station a boues activées
FCOFLO MAXI COCOONING; FCI AQUA TECHNOLOGY [¢] FTE + massif filtrant compact a coco
DEBEQS5; SOHE ASSAINISSEMENT 5 Filtre compact + lombrics
BIOFICIENT +; KINGSPAN 6etl10 Culture fixe immergée & supports libres et aérés
NECOR: REMOSA 5,10, 15 Culture fixe immergée a supports libres et aérés
STEPECQ; COC ENVIRONNEMENT 5 Culture fixe immergée a supports libres et aérés
CLEARFOX NATURE; BREIZHO 438 FTE + massif filtrant compact
OXTEC; VILTRE 6 Culture fixe immergée a supports libres et aérés
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année volume
. - s 2005 454 239
Relevés compteurs généraux « volume consommeé a 5006 446855
Labenne de 2005 a 2017 » fournis par la régie
municipale LEA 2007 457429
2008 451070
2009 472420
2010 489527
2011 565232
2012 576066
2013 494005
2014 532099
2015 539060
2016 591468
2017 614739

Volume consomme a Labenne
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Résumé non technique

RAPPEL SUR L’ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT

La commune de Labenne se situe sur le littoral atlantique, au sud du département des
Landes a une altitude moyenne de 13 meétres. Les sols sont essentiellement sableux et
récents (holocéne). Toutefois, quelques niveaux argileux sont présents au nord du territoire
qui peuvent présenter des difficultés d’infiltration d’eau. Les nouvelles constructions devront
étre adaptées en conséquence afin de limiter les dégats causés par les phénomeénes de
retrait-gonflement des argiles.

La commune présente cinq masses d’eaux souterraines dont les états qualitatif et quantitatif
sont bons, ainsi que quatre masses d’eau superficielles du territoire présentant des états
écologiques partiellement dégradés. La commune présente de nombreux prélévements (2,7
millions de métres cube prélevés en 2015) et des rejets domestiques et industriels. Toutefois,
la commune présente une bonne qualité de ses eaux de baignade et n’est classée ni en zone
sensible a I'eutrophisation, ni en zone vulnérable aux nitrates ni en zone de répartition des
eaux. La commune n’est concernée a I'heure actuelle que par un seul document de
planification, a savoir le SDAGE Adour Garonne, qui devra étre pris en compte dans
I'élaboration du PLU afin de préserver la ressource en eau.

Le territoire communal est concerné par de multiples espaces naturels remarquables (trois
sites Natura 2000, une réserve naturelle nationale, un site Ramsar, quatre ZNIEFF et une
ZICO), essentiellement au niveau du Marais d'Orx et du littoral atlantique. Néanmoins, la
biodiversité ordinaire est également riche sur le territoire, notamment au niveau des espaces
boisés et des cours d’eau (Boudigau, Anguillére...). Ces éléments constituent la trame verte
et bleue du territoire. Cette trame verte et bleue dite « extra-urbaine » est directement
connecté a la Trame Verte et Bleue urbaine. Cette derniére, développée et caractérisée par
plusieurs grands ensembles, est un maillon indispensable des continuités écologiques dans
le sens ou elle permet la dispersion des espéces jusqu’au cceur des villes. La ville n’étant
plus une barriére, elle peut aussi soutenir le déplacement des especes. Nonobstant, des
discontinuités existent sur cette trame verte et bleue et sont liées majoritairement aux
infrastructures de transport (A63, RD810, RD126, voie SNCF, future voie LGV...) et a
'urbanisation.

La commune de Labenne est concernée par six types de risques naturels : le risque de feux
de foréts, les risques littoraux (recul du trait de cbte et avancée dunaire), les risques
climatiques (tempétes notamment), le risque sismique, le risque de mouvements de terrains
et le risque d’'inondations par remontée de nappes phréatiques. La commune est également
concernée par deux types de risques technologiques : risque de transport de matieres
dangereuses sur les principales infrastructures routiéres et ferroviaire du territoire et risque
industriel en raison de la présence de huit ICPE sur le territoire au régime d’enregistrement
ou d’autorisation. Des mesures de prévention existent et devront étre intégrées dans le PLU
afin de limiter les dommages aux biens et aux personnes et de ne pas accroitre la
vulnérabilité du territoire.

La commune présente diverses sources de nuisances et de pollutions. Concernant la qualité
de l'air, sur 'ensemble de la région aquitaine, ATMO Aquitaine observe une amélioration des
niveaux de concentration de I'ensemble des polluants atmosphériques. L'étude menée dans
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le cadre de I'élargissement de 'A63 permet en outre de mettre en évidence, sur l'aire de
repos de Labenne, des concentrations en NO2 et PM1o respectant les valeurs réglementaires
ainsi que des concentrations en SO2 et en métaux lourds trés faibles. En outre, I'étude révéle
une décroissance des concentrations des polluants avec un impact faible au-dela de 100
meétres autour de I'emprise de 'A63. La commune présentait un site pollué dans la base de
données BASOL qui a fait 'objet d’'une procédure de dépollution (ancien site de la TECMA)
ainsi que 41 sites industriels ou de service, en activité ou non, recenseés sur le territoire. Il
conviendra de veiller a l'absence de pollution sur ces sites avant tout projet de
réhabilitation/reconstruction. La commune est également concernée par des nuisances
acoustiques en raison d’infrastructures de transports terrestres. Des régles de construction
seront a respecter pour les nouveaux batiments situés dans les zones exposées. Enfin, la
commune présente des sources de pollutions électromagnétiques, via la présence
d’ouvrages émetteurs de champs électromagnétiques.

La commune de Labenne présente des émissions de gaz a effet de serre de l'ordre de
48 000 teq CO2 et des consommations énergétiques de l'ordre de 48 700 MWh (pour le
chauffage uniquement). La commune produit 250 kW d’énergie solaire actuellement mais des
potentiels de développement des énergies renouvelables existent (biomasse, €olien, énergie
solaire et énergie houlomotrice). Dans le cadre de la démarche Territoire a Energie Positive
de la communauté de communes Maremne Adour Céte Sud, des actions en matiere de
réduction des consommations énergétiques et des émissions de gaz a effet de serre seront
menées sur le territoire.

En matiere d’assainissement, lI'ensemble des quartiers urbains sont raccordés en
assainissement collectif sur la commune de Labenne. Seuls les quartiers du Clos d’Arnauton
et du lieu-dit Housquit a I'est de la commune sont en assainissement autonome. La commune
dispose d’'une station d’épuration d’'une capacité nominale de 20 000 EH, qui est conforme
vis-a-vis de la réglementation. Elle présentait, en 2017, un taux de charge maximal de 72%.
La station d’épuration rejette dans des bassins d’infiltration.

La commune de Labenne recoit de I'eau potable traitée au sein de la station de traitement
des eaux souterraines du champ captant d’Angresse. Tous les prélevements réalisés sur la
commune depuis 2009 indiquent une eau de bonne qualité bactériologique et conforme aux
normes reéglementaires fixées pour les substances toxiques recherchées, les pesticides et les
substances indésirables. Cinq captages d’eau potable sont présents sur la commune et
disposent de périmétre de protection. Il convient de veiller au maintien de la qualité des eaux
potables préleveées et distribuées sur le territoire.

La collecte et le traitement des déchets sont réalisées par le SITCOM Céte Sud des Landes
sur la commune de Labenne. Des points d’apport volontaire sont disposés sur le territoire
pour le recyclage de certains déchets. Le territoire présente un enjeu de limitation des
quantités de déchets produits (notamment en période estivale) et de développement du
recyclage.
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Le tableau suivant synthétise et hiérarchise les principaux enjeux environnementaux de la
commune de Labenne a prendre en compte dans le cadre de la révision du PLU :

Thématiques

environnementales

Hiérarchisation

Caractéristiques
géomorphologiques

Prise en compte des caractéristiques
pédogéologiques du sol et notamment
de la présence de quelques niveaux
argileux (nord et est de la commune
notamment).

Faible

Caractéristiques
hydrogéologiques et
hydrologiques

Amélioration de I'état quantitatif des
masses d’eau souterraines.
Amélioration de I'état qualitatif des
masses d’eau superficielles.
Maintien de la qualité des eaux de
baignade.

Moyen

Milieux naturels et
biodiversité

Maintenir les milieux naturels et
préserver la faune et la flore inféodée a
ces milieux.

Préserver les continuités écologiques.
Limiter 'extension de l'urbanisation au
sein des zones déja fortement
anthropisées.

Préserver le caractére naturel des
différents milieux.

Fort

Risques majeurs

Prévention contre les nombreux risques
naturels auxquels est soumise la
commune (feux de foréts, risques
littoraux, séismes, etc.).

Respect de la réglementation en termes
de construction afin de réduire les
dommages causés notamment par les
séismes et par les phénomeénes de
retrait-gonflement des argiles.
Réduction de la vulnérabilité du
territoire face aux risques
technologiques majeurs (risques
industriels et de transport de matiéeres
dangereuses).

Fort
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Thématiques
environnementales

Hiérarchisation

Préservation de la qualité de l'air sur le
territoire.

Respect des reglementations en
vigueur afin de limiter les nuisances
acoustiques au sein des constructions
et de veiller a I'absence de pollution Moyen
pour tout nouveau projet de
construction/ réhabilitation sur un
ancien site industriel ou de service ainsi
que sur le site pollué appartenant
anciennement a la TECMA.

Réduction des émissions de gaz a effet
de serre et des consommations
énergétiques, notamment des secteurs
des transports.

Développement des énergies
renouvelables, notamment de la
Energie / Climat biomasse, de I'énergie éolienne et de Fort
I'énergie solaire.

Adaptation au changement climatique,
notamment face aux risques littoraux
(avancée dunaire, recul du trait de cote)
et aux risques accrus de sécheresses
(sur les terrains argileux).

Maintien de la performance du service
publique d’assainissement collectif.
Maintien de la qualité de I'eau potable
prélevée et distribuée sur le territoire.
Réduction des quantités de déchets Faible
produits et développement du
recyclage, notamment en période
estivale.

Maintien de services publics de qualité.

Nuisances et
pollutions

Assainissement,
adduction d’eau
potable et collecte
des déchets
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Carte de synthése de I'état initial de I'environnement

Riche de ce patrimoine environnemental rappelé succinctement, ci-avant, il convient
également de prendre en compte les dispositions suivantes du contexte local.
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CONTEXTE

La commune de Labenne présente de nombreux atouts, a savoir :

- Sa situation géographique (proximité directe de I'océan) générant une activité touristique trés
importante

- La qualité de son cadre de vie

- L’offre de services et commerces qu’elle présente

- La proximité du pble urbain constitué par les communes de Bayonne, Anglet et Biarritz qui
genere bon nombre d’emplois pour les habitants de la commune.

- Un carrefour de voies structurantes : RD810, RD652.

- Présence de 'A63 avec la proximité de deux sorties autoroutiéres, une au nord (Bénesse) et
une autre au sud (Ondres)

- Une gare SNCF

Les élus souhaitent conserver ce cadre de vie tout en I'améliorant. Aussi, la commune s’est fixé
plusieurs orientations et notamment :

- Un accueil de population raisonnable compatible avec les prescriptions du Schéma de
Cohérence Territoriale de MACS

- Limiter I'extension des zones urbaines en travaillant prioritairement sur les espaces déja batis
et au sein des zones a urbaniser existantes

- Préserver et développer le tissu économique

- Faciliter les déplacements au sein de son territoire communal et notamment les déplacements
doux tres utilisés lors de la période estivale mais aussi tout au long de I'année

- Préserver le caractére naturel de la commune, notamment par son maintien dans la zone béatie
et par une intégration qualitative du bati sous le couvert végétal existant

Ce PADD précise I'ensemble des orientations choisies par les élus sur les différentes composantes
constituant un territoire.

Les orientations ne sont pas présentées de maniére hiérarchique, en effet toutes les
orientations ont la méme importance et sont interdépendantes les unes des autres.

Il est proposé de décliner le contenu du PADD en quatre parties reprenant tous les impératifs
fixés par le code de I'urbanisme.

1- Un développement urbain maitrisé et diversifié ;

2- Améliorer les infrastructures liées aux déplacements et encourager la
diversification des moyens de transports ;

3- Soutenir les activités économiques garantes du maintien des populations
permanentes ;

4- Préserver la richesse écologique et paysagére du territoire communal, et mettre en
valeur ces ressources pour valoriser le territoire.

.
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JUSTIFICATION DES ORIENTATIONS GENERALES DU PROJET COMMUNAL

1) UN DEVELOPPEMENT URBAIN MAITRISE ET DIVERSIFIE

Développement résidentiel maitrisé

La commune de Labenne souhaite maitriser son développement urbain lié a I'’habitat par le biais de la
densification urbaine, ou du renouvellement urbain, sur ces deux entités urbaines : Labenne-Bourg et
Labenne-Océan. L’extension urbaine doit étre limitée, dans un premier temps dans la limite de
capacité d’absorption des nouveaux logements.

Des obijectifs chiffrés sont fixés afin d’encadrer au mieux ce développement, en ce qui concerne le
taux de renouvellement urbain par exemple, ou encore en surfaces maximales urbanisables, tout en
respectant la cohérence des dispositions du SCOT.

Resserrer le développement urbain sur les poles d’habitat et d’équipements

L’'urbanisation des espaces interstitiels de la zone urbaine de Labenne est un des principaux objectifs
municipaux.

Le renouvellement urbain est encouragé.

Quant aux opérations naissantes, une attention particuliere est portée aux aspects environnementaux.

Diversifier le parc immobilier et assurer la mixité urbaine

La collectivité souhaite avoir une offre de logements adapté a la demande immobiliére locale, c’est-a-
dire davantage de logements de plus petites tailles, en location, et social afin de privilégier la mixité
sociale.

Promouvoir une urbanisation de qualité s’intégrant dans son environnement proche

Les nouvelles opérations d’aménagement doivent prendre en compte des enjeux paysagers et
environnementaux. Les espaces verts seront par exemple imposés via un pourcentage. Les
caractéristiques architecturales doivent étre adaptée aux batiments déja existants environnants, afin
de développer une architecture de qualité. L’'urbanisme doit également étre de qualité, par des
mobilités douces et un traitement qualitatif des espaces publics.

Assurer la qualité des espaces publics
Les espaces publics, en tant que supports de rencontre et de mixité sociale, constituent un élément
important du projet politique.

2) AMELIORER LES INFRASTRUCTURES LIEES AUX DEPLACEMENTS ET ENCOURAGER
LA DIVERSIFICATION DES MOYENS DE DEPLACEMENTS

Organiser le développement communal en gérant I’accroissement des flux de
déplacements sur les principaux axes

Le développement de la commune et son urbanisation auront des conséquences sur les flux
de déplacements, qui sont déja parfois problématiques sur certains axes, surtout en période
estivale. A ce titre, la collectivité souhaite adapter les infrastructures aux besoins des
habitants, notamment en ce qui concerne la liaison entre Labenne-Bourg et Labenne-Océan.
Une attention particuliére est portée sur la cohabitation entre différents modes de
déplacements, avec des aménagements adaptés comme par exemple des zones de
rencontre.

Continuer d’améliorer le maillage de circulations douces
Dans une optique de développement durable et de réappropriation de I'espace public, un
maillage de circulations douces (chemins piétons et pistes ou bandes cyclables) doit
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continuer a étre aménagé dans le centre-ville ainsi que dans les nouvelles opérations
d’aménagement (OAP).

Développer la gare comme péle multimodal

La commune de Labenne comporte la gare de Labenne-Capbreton-Hossegor, desservant
plusieurs communes phares, elle nécessite donc une attention particuliere dans son
développement et sa diversification de I'offre de transports (parking, lien avec les
déplacements doux...) et de services. La commune méne une politique d’acquisition fonciére
sur ce secteur, dont les parcelles ont déja été achetées a la SNCF ou RFF le long de la rue
de Claron.

3) SOUTENIR LES ACTIVITES ECONOMIQUES GARANTES DU MAINTIEN DES
POPULATIONS PERMANENTES

Renforcer les centralités économiques locales

Dans un souci de dynamisme du tissu local, la collectivité souhaite soutenir les acteurs économiques
locaux, tant dans le centre-ville (commerces, services...) que a Labenne-Océan ou encore dans ses
zones d’activités de la ville.

Favoriser I’'attractivité touristique et encadrer I’évolution des capacités d’accueil

La collectivité souhaite favoriser un développement touristique sans remettre en cause les grands
équilibres structurels de la commune, mais aussi en termes d’intégration urbaine et paysagére. C'est
pourquoi, les capacités d’accueil touristique seront encadrées et soumises a des conditions
d’insertion. D’autre part, le développement touristique de la commune pourra s’appuyer sur le
patrimoine communal dans toute sa diversité.

Pérenniser les activités sylvicoles
La forét est un élément identitaire et patrimonial majeur sur la commune. A ce titre, elle mérite toute
I'attention pour définir un cadre réglementaire conciliant sa préservation et son exploitation.

4) PRESERVER LA RICHESSE ECOLOGIQUE ET PAYSAGERE DU TERRITOIRE
COMMUNAL ET METTRE EN VALEUR LES RESSOURCES POUR VALORISER LE
TERRITOIRE

Tendre a une conservation et a une préservation des richesses écologiques paysagéres du
territoire

La commune souhaite protéger les entités naturelles qui la constituent (forét, plage et marais),
notamment en contrélant I'urbanisation au contact des zones naturelles sensibles. Ces espaces de
transition doivent étre particulierement travaillés.

Préserver et prendre en compte les milieux naturels sensibles

La commune souhaite préserver la trame verte et bleue car les éléments qui la composent
dessinent et structurent le paysage, participent a son identité paysageére, et constituent une
armature environnementale et paysagere, ainsi que des corridors biologiques.

La commune souhaite également préserver les sites Natura 2000 ainsi que les zones
humides dans les espaces urbains car ils représentent des espaces de biodiversité d’intérét
communautaire.

Préserver les cones de co-visibilité

La commune souhaite autant que possible préserver les enjeux de co-visibilité concernant certaines
entités paysageéres.
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Engager une démarche de protection du patrimoine bati et végétal
Une protection particuliére doit étre apportée a certains éléments batis afin de les protéger et de les
conserver.

Prendre en compte les zones de risques, de nuisances et les servitudes techniques recensées
Dans un souci d’intégration de toutes les problématiques touchant a la commune, ces éléments sont
pris en compte dans la réalisation du PLU.

Intégrer des dispositions favorables aux constructions économes en énergies et pouvant
favoriser les énergies renouvelables

La collectivité souhaite promouvoir l'utilisation d’énergies renouvelables, notamment en impulsant des
projets exemplaires, par le biais des Orientations d Aménagement et de Programmation.
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Je soussignée Frangoise LACOIN VILLENAVE, ai été désignée par décision du 10 avril 2018 de
Monsieur le Président du Tribunal Administratif de PAU (Annexe 1) en qualité de commissaire
enquéteur, afin de procéder a I’enquéte publique relative au projet de révision du Plan Local
d’Urbanisme de la commune de LABENNE dans les Landes.

CONTEXTE GENERAL

La commune de Labenne est située dans le département des Landes. Elle est distante d’environ 13 km
de I’agglomération bayonnaise et de prés de 35 km de Dax. Elle appartient a la Communauté de
communes Maremne Adour Cote-Sud. Elle présente une superficie de 24,5 km? et comptait 5419
habitants en 2013.

Le projet communal prévoit I’accueil de 1800 habitants supplémentaires a 1’horizon 2030.
Le débat du Conseil municipal portant sur les orientations du Projet d’Aménagement et de

Développement durable (P.A.D.D.) étant postérieur au 1° février 2013, le P.L.U. est soumis aux
dispositions relatives a I’évaluation environnementale des documents d’urbanisme.

DOCUMENTS D’URBANISME

» P.O.S. approuvé par arrété préfectoral du 9/11/2000

A\

S.Co.T. prescrit le 21/07/2003 sur I’ensemble du territoire de la communauté de communes

A\ 4

P.O.S. révisé d’urgence pour 3 projets (collége, institut hélio-marin, ateliers municipaux)
11/12/2003

P.L.U. approuvé le 15 octobre 2009 complété par la délibération du 17/12/2009
révision du P.L.U. prescrite par délibération du Conseil Municipal le 27/06/2011
P.L.U. modifi¢ le 28/11/2011(suppression servitude urbanisme et E.R. n°10)
P.L.U. modifié le 30/10/2013(suppression d’Emplacements Réservés)

SCOT approuvé le 4/03/2014 par la Communauté de communes de la M.A.C.S.

YV V V V V V

La M.A.C.S. engage I’¢élaboration d’un PLU intercommunal le 17/12/2015 qui devrait étre
approuvé au plus tard le 31 décembre 2019 afin d’éviter la caducité des POS existants.

A\

Le 8 /06/2018 la M.A.C.S. donne son avis sur la compatibilité des objectifs du projet de
P.L.U. etduS.Co.T.
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RESUME DE L’ENQUETE PUBLIQUE

Les phases et modalités de I’enquéte publique ont été fixées par 1’arrété n°® 20180523417 du
23 mai 2018 de Monsieur le Président de la Communauté de communes Maremne Adour Cote-
Sud. (Annexe 2)

La commune fait partie de la Communauté des Communes Maremne-Adour-Céte-Sud qui a été créée
par I’arrété préfectoral du 21 décembre 2002.

La délibération du conseil municipal en date du 27 juin 2011 prescrit la révision du Plan Local
d’Urbanisme et définit les modalités de concertation.

L’arrété préfectoral n® 2015-790 en date du 24/11/2015 approuve la compétence P.L.U. de la
M.A.CS..

Les orientations générales du P.A.D.D. (Plan d’Aménagement et de Développement Durable) ont été
débattues en conseil municipal le 30 juin 2016 et en conseil communautaire le 28 juin 2016.

Le Programme Local de I’Habitat en vigueur P.L.H. 2016-2021 a été adopté par le conseil
communautaire le 27/09/2016.

La délibération du conseil communautaire de la M.A.C.S. en date du 29/11/2016 arréte le projet de
P.L.U. de la commune de Labenne et tire le bilan de la concertation.

Les services de ’Etat donnent un avis défavorable au projet de P.L.U. et demandent d’apporter des
modifications substantielles au projet de P.L.U. le 2 mai 2017 dans une note de 15 pages.

La délibération du conseil communautaire de la M.A.C.S. en date du 14/12/2017 arréte de nouveau
le projet de P.L.U. de la commune de Labenne en apportant des ajustements et le bilan de la
concertation.

La notification pour avis du projet de P.L.U. aux Personnes Publiques Associées a été réalisée fin
janvier et début février 2018 conformément aux articles L 153-16 a L153-18 du Code de I’Urbanisme.

Le vice-président de la M.A.C.S. donne son avis au Président sur la compatibilité des objectifs du
projet de P.L.U. et du S.Co.T. le 8/06/2018. (Annexe 3)
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BILAN DE LA CONCERTATION

Les moyens d’informations utilisés:

o le site internet de la commune, exposition de documents au rez de chaussée de la mairie
durant le dernier trimestre 2014,

e 2 articles dans la presse suite aux réunions publiques du 16 octobre 2014 et du 26 mai 2016,

e les bulletins municipaux de juin 2013, juin 2014, décembre 2014, juin 2015, janvier 2016 et
juin 2016 .

Les moyens offerts au public pour s’exprimer :

e un registre d’observations ouvert en mairie le 6/07/2011 : 2 observations du 1/09/2011 et
27/07/2016,

e 4 ateliers de concertations les 16 mai et le 3 juin 2014, et les 10 avril et 21 mai 2015,
e une trentaine de courriers de demandes ont été adressées au Maire,

e 3 réunions publiques le 16 octobre 2014 et les 13 et 26 mai 2016.
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PROCEDURE DE L’ENQUETE PUBLIQUE

Le vendredi 4 mai 2018, j'ai pris connaissance du dossier en mairie de Labenne ( sur CD) et nous
avons fixé les modalités de I'enquéte avec M . FABRE du service de I’'urbanisme.

J’ai rencontré le Maire, monsieur Jean-Luc DELPUECH, et son adjointe, Jacqueline BENOIT-
DELBAST (commission d’urbanisme) le vendredi 8 juin 2018, puis visité la commune avec Monsieur
FABRE.

Je suis passée récupérer une photocopie du dossier d'enquéte en mairie de Labenne le jeudi 14 juin
2018, car il était enfin arrivé.

En application de ’article 2 de I’arrété communautaire:

L’enquéte publique s’est déroulée en mairie de LABENNE pendant 32 jours consécutifs, du lundi 25
juin 2018 a 9 heures au jeudi 26 juillet 2018 a 17 heures.

En application de ’article 4 de I’arrété communautaire :

Le dossier papier et le registre d’enquéte ont été tenus a la disposition du public a la mairie de
LABENNE pendant les jours et heures habituels d’ouverture au public :

- du lundi au jeudi de 8h45 a 12h00 et de 13h30 a 17h30

- le vendredi de 8h30 a 12h00 et de 13h30 a 17h00.

Le dossier dématérialisé a également pu €tre consulté :
- sur un poste informatique en mairie de Labenne aux heures d’ouverture de la mairie
- sur le site internet de la communauté de communes M.A.C.S.

En application de article 6 de I’arrété communautaire :

Le commissaire enquéteur s’est tenu a la disposition du public a la mairie de LABENNE aux dates et
heures suivantes :

— lelundi 25 juin 2018 de 9h a 12 h

- le mercredi 4 juillet 2018 de 14h a 17h
- le mardi 17 juillet 2018 de 9ha 12 h
- lejeudi 26 juillet 2018 de 14h a 17h.

En application des articles 7 et 10 de I’arrété communautaire :

Le registre d’enquéte mis a la disposition du public a été ouvert et paraphé par le commissaire
enquéteur le lundi 25 juin 2018 a 8 h30, et clos et signé par le commissaire enquéteur le jeudi 26
juillet 2018 a 17h30.

Les observations ont pu également étre adressées a 1’attention du commissaire enquéteur par courrier
a I’adresse de la mairie ou par courriel a I’adresse plu.labenne@cc-macs.org, les picces jointes étant
limitées a 8 Mo. Ces derniéres ont été consultables sur le site de la communauté des communes avec
le dossier.
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En application de article 9 de I’arrété communautaire :
La publicité de I’enquéte a été effectuée selon les modalités suivantes :

- affichage de I’arrété communautaire sur les panneaux publics et sur les sites internet de la
communauté des communes et de la commune de Labenne,

- affichage de I’avis d’ouverture d’enquéte publique quinze jours au moins avant 1’ouverture
de I’enquéte : au podle urbanisme-environnement de la communauté des communes, en
mairie de Labenne, rond-point de I’Europe (acces plage), avenue de la plage (carrefour rue
des chalets,

- publication de I’avis d’enquéte publique dans les journaux Sud-ouest et Le travailleur
landais : éditions des 9 et 30 juin 2018, (Annexe 4)

- avis d’enquéte publique en page 19 du bulletin municipal de juin 2018 « Labenne le
magazine »,

- avis d’enquéte publique sur les 2 panneaux d’annonces lumineux de la commune.

Attestation d’affichage du Président de la communauté des communes de la M.A.C.S. en date du 4
juillet 2018 (justificatif de 9 pages) et attestation d’affichage du Président de la communauté des
communes de la M.A.C.S. en date du 24 aott 2018. (Annexe 5)
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ANALYSE DU DOSSIER

Le projet a été établi par urbactis — SARL de Géométres-experts et bureau d’études —
ALBASUD - 60 Impasse de Berlin - 82000 MONTAUBAN .

Le dossier soumis a enquéte se divise en 3 parties :
1. un dossier administratif :

- la délibération de prescription du P.L.U. : séance du 27 juin 2011

- la délibération d’achévement des procédures communales par M.A.C.S.: séance du 28 juin 2016

- les débats sur le P.A.D.D. : séances du 11 décembre 2014 et du 30 juin 2016 du conseil municipal de
Labenne et du 28 juin 2016 de la M.A.C.S.

- la délibération d’arrét n°1 du projet de P.L.U. : séance du 29 novembre 2016

- la délibération d’arrét n°2 du projet de P.L.U. : séance du 14 décembre 2017

- les avis des Personnes Publiques Associées :

D.D.T.M. : 15 pages de réserves et d’observations

Conseil Départemental des Landes : 1 page d’observations

C.C.I. Landes : 1 page d’observations

Chambre d’Agriculture : 1 page d’observations

S.N.C.F. mission G.P.S.O. : 1 page d’observations

commune de Saint Martin de Seignanx : délibération de 2 pages

commune de Labenne : 2 pages d’observations

Vinci autoroutes : 1 page d’observations

VVVVVVYY

- ’avis de I’autorité environnementale : MRAe : 5 pages d’observations

- ’avis de la commission départementale de la nature, des paysages, des sites

- I’avis de la commission départementale de préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers
- les consultations des P.P.A. sans réponse : 11 courriers datés du 26 janvier 2018

- le mémoire en réponse sur les avis des P.P.A. : 63 pages

- la désignation du commissaire enquéteur par le Tribunal Administratif de Pau

- ’arrété d’ouverture et d’organisation de I’enquéte publique

- les avis d’enquéte publiés dans les journaux « Sud Ouest » et « Travailleur Landais »

- les justificatifs d’affichage des avis d’enquéte publique (mairie et M.A.C.S.)

2. un dossier Plan Local d’Urbanisme : comportant :

> Les piéces administratives : en piéce 0

Le bilan de concertation présente le contexte législatif, les modalités de concertation et les
actions de concertation : P.P.A., publications municipales (n°37-39-40-41-42-43), 3 réunions
publiques, des articles dans la presse locale, un registre d’observations du public, les demandes
adressées a la commune, 4 ateliers de concertation en 2014-2015 dont un sur le terrain, le site
internet, les panneaux d’information, 2 ateliers en salle et sur site en lien avec le conservatoire du
littoral fin 2016.

La note de synthése du projet de PLU explique les ajustements réalisés sur le dossier, le rapport
de présentation expose les enjeux de la révision générale du P.L.U., le contexte communal et
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supra communal, la hiérarchisation des enjeux environnementaux de la commune, la trame verte et
bleue, les risques majeurs, les nuisances et les pollutions, I’assainissement, 1’adduction d’eau
potable et la collecte des déchets, les différents enjeux paysagers et urbains, le bilan quantitatif de
I’urbanisation, leur traduction dans le P.A.D.D. et ses orientations en compatibilit¢ avec le
S.Co.T. sur la réduction de la consommation de 1’espace pour le développement urbain, les
Orientations d’Aménagement pour les 7 secteurs a urbaniser et 2 zones U, I’impact du P.A.D.D.
sur le reglement et le zonage qui détaille les zones urbaines et leur surface, les zones a urbaniser et
leur surface, les zones et secteurs naturels et forestiers et leur surface .

Le rapport de présentation : en piéce 1
Apres le rappel des enjeux de la révision et du contexte législatif, il présente le territoire : son
évolution dans I’histoire, sa situation géographique a proximité de 1’aire urbaine de Bayonne, les
enjeux du territoire, les caractéristiques générales de la commune, le contexte intercommunal et
supra communal.

L’analyse thématique de la commune aborde la démographie, 1’habitat, I’agriculture, I’économie,
les réseaux, voirie, servitudes, avant de présenter 1’état initial de 1’environnement par ses
caractéristiques géo morphologiques, hydrologiques, le milieu naturel et les zones naturelles
remarquables (3 zones Natura 2000, 4 Z.N.LE.F.F., 1 Z.1.C.0O.) et la réserve naturelle nationale
marais d’Orx, les zones humides,la trame verte et bleue et les espéces les plus emblématiques au
niveau local de la faune et de la flore, sa prise en compte dans la révision du P.L.U. et les
préconisations pour son intégration dans les différents secteurs de la commune.

La commune est concernée par 6 types de risques naturels : feux de foréts, recul du trait de cote et
avancée dunaire, climatiques , sismiques, mouvements de terrain, inondations par remontée de
nappes phréatiques et par 2 risques technologiques : transport de matiéres dangereuses et industriel
en raison de la présence de 9 .C.P.E..

Les sources de nuisances et de pollutions sont présentées : air pollution industrielle, bruit et
champs électromagnétiques. Puis sont évoqués : le climat et la consommation énergétique, la
présentation des réseaux d’assainissement , d’eau potable et de collecte de déchets, la synthése des
enjeux environnementaux et écologiques, les unités paysageres et les évolutions urbaines, une
carte présentant la consommation de I’espace entre 2005 et 2015, les zones d’activités, les entrées
d’agglomération, les traversées de ville, les zones de camping, les éléments patrimoniaux, le
rappel des objectifs fixés par le P.A.D.D. etle D.O.O. du S.Co.T..

Il expose ensuite les incidences sur I’environnement : consommation de 1’espace, sols, ressource
en eau, milieux naturels et biodiversité, risques majeurs, nuisances et pollutions, énergétiques et
climatiques, les paysages et patrimoine, les réseaux en précisant la traduction de leur maitrise dans
le projet.

Puis suit ’analyse des incidences sur I’environnement des 9 secteurs concernés par des
Orientations d’Aménagement et de Programmation (O.A.P.) (cartes , photos aériennes et tableaux
présentant I’état initial des lieux, les mesures intégrées a 1’0O.A.P. et les impacts du projet), les
incidences sur les milieux naturels de I’ensemble des zones AU (cartes habitats Corine Biotope sur

10 secteurs, zones humides, faune et flore observées), les incidences prévisibles du projet
(P.A.D.D. et zonage) sur les sites Natura 2000: habitats et especes.

La justification des choix retenus pour le P.A.D.D., le zonage et les O.A.P. sont exposés en
détaillant leur compatibilité avec le code de 1’urbanisme, le S.Co.T. et le P.L.H. , les dispositions
de la loi littoral, les enjeux de sécurité publique.

La justification du zonage est faite zone par zone par rapport au P.L.U. actuellement en vigueur

(extraits P.L.U. actuel, orthophoto 2015, extrait révision P.L.U.). La justification de la 1égende sur
le reglement graphique précise les emplacements réservés, les éléments a protéger, les espaces
boisés classés. L’évolution des surfaces est donnée par type de zone, les O.A.P. et les principales
prescriptions du réglement local d’urbanisme sont justifiées pour chaque zone.

Les mesures envisagées pour compenser les conséquences dommageables du projet sont
présentées. Les méthodes utilisées pour évaluer les incidences, les sources et les difficultés
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rencontrées sont exposées. Un résumé non technique de 6 pages termine ce rapport suivi des
annexes au rapport.

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable, présentant les orientations
générales : en piéce 2

Il précise les orientations choisies par les élus sur les différentes composantes constituant le
territoire : un développement urbain maitrisé et diversifié, améliorer les infrastructures liées aux
déplacements et encourager la diversification des moyens de déplacement, soutenir les activités
économiques garantes du maintien des populations permanentes, préserver la richesse écologique
et paysagére du territoire et mettre en valeur ces ressources pour valoriser le territoire.

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation : en piéce 3

Apres la localisation des 9 zones soumises a O.A.P. sur le territoire communal, chaque zone a
urbaniser est présentée : vue aérienne et plan légendé, principes spécifiques : superficie, modalités
opératoires, principes d’aménagement, points sur les réseaux, les 2 zones urbaines de la gare et du
plan de masse de Labenne Océan sont représentées par vue aérienne et plan légendé. Un
récapitulatif du potentiel constructible par zone précise une surface urbanisable de 46 ha 84, une
surface réellement constructible de 32 ha 80, et une hypothése moyenne de 747 logements.

Le document graphique établi a I’échelle du 1/5000 représentant I’intégralité du territoire
communal : plan de zonage : en piéce 4.A

11 délimite les zones et sous zones :

@ les zones urbaines : Uha = centre urbain, Uhb = urbaine a caractére principal d’habitation et
activités complémentaires a 1’habitat, Uhc = de moyenne a faible densité a caractere principal
d’habitat, Us = équipements nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, Utk =
touristique dédiée aux campings et caravanage, Utp = touristique dédiée aux activités
sportives et de loisirs, UtL = touristique dédiée aux activités commerciales en relation avec la
nature, Ue = activités économiques.

@ Les zones a urbaniser : AUha = réservée pour une urbanisation a court et moyen terme, AUhb
= réservée pour une urbanisation avec de constructions et aménagements répondant a des
exigences environnementales spécifiques, AUhc = habitation de moyenne a faible densité
urbanisation a court et moyen terme, AUe = activités économiques industrielles et artisanales,
AUf = a vocation urbaine fermée a 1’urbanisation , AUef = activités économiques fermée a
I’urbanisation.

@ Les zones naturelles : N = naturelle et forestiére équipée ou non, a protéger, Nn = espaces a
protéger en raison de la valeur écologique des sites ou des paysages, NaL = secteurs de loisirs
en relation avec la nature, NtL = secteurs de loisirs en relation avec la nature pouvant
comprendre des équipements nécessaires a l’entretien et 1’exposition d’animaux, Nca =
exploitation de carriéres, Nr = existence de risques liés a I’érosion marine, Ns = équipements
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

Il indique, entre autres :

les espaces boisés classés en distinguant en zone urbaine et hors zone urbaine, les plantations a
réaliser

les espaces naturels coupures d’urbanisation
les zones d’aléa d’incendie de forét et les aléas de remontée de nappe phréatique
les emplacements réservés : description, bénéficiaire, surface

les immeubles, ilots et éléments de paysage identifiés au titre de I’article L123-1-7 : description
référence cadastrale et lieu-dit.
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» Le document graphique établi a I’échelle du 1/2500 représentant le centre-ville: en piéce 4.A
bis

» le Plan de Masse de la place des landais a I’échelle du 1/1500 : en piéce 4.A bis

» Leréglement ou régles applicables a I’intérieur des zones ; en piéce 4.B
Apres les dispositions applicables a chaque zone suivent un lexique puis des profils par rapport
aux RD 126 et 810 et un croquis représentant les régles générales d’implantation en limite
séparative.

3. un dossier de PLU Annexes : comportant :

> Piéce 5.1 : les zones de préemptions :
5.1.A : plan de Droit de Préemption Urbain
5.1.B: plan de Droit de Préemption en espace naturel sensible et schémas
départementaux.

» Piéce 5.2 : les servitudes d’Utilité publique:
5.2.A : textes liés aux servitudes A4, AC1,AC2, AC3, AS1, EL9, T1
5.2.B : plan des servitudes d’Utilité Publique a 1’échelle du 1/5000
5.2.C : liste des servitudes

> Piéce 5.3 : les réseaux :

5.3.A : Padduction d’eau potable :
plan d’ensemble a 1’échelle du 1/5000 et notice descriptive expliquant le
raccordement des zones a urbaniser soumises a O.A.P.

5.3.B : I’assainissement
plan d’ensemble a 1’échelle du 1/5000 et notice descriptive expliquant le
raccordement des zones soumises a O.A.P., le maintien d’assainissement
autonome pour la zone AUe de « Housquit », la description de la station
d’épuration

5.3.C : 1a défense incendie
plan d’ensemble a I’échelle du 1/5000

5.3.D : Les déchets
présentation de la collecte et de la gestion des déchets : les déchetteries, les
points tri, le compostage des déchets de cuisine, les services aux
particuliers : encombrants et bennes a disposition

> Pieéce 5.4 : les Zones naturelles d’intérét écologique faunistique et floristique
extraits de cartes source D.R.E.A.L. Aquitaine et inventaires

> Piéce 5.5 : NATURA 2000
les formulaires standard de données des 3 sites.

> Piéce 5.6 : ZICO
extrait de carte source D.R.E.A.L. Aquitaine et fiche descriptive

> Piéce 5.7: les risques
- le dossier départemental des risques majeurs de 2011 présentant les risques et les
communes concernées
- textes, cartes, guide relatifs a la protection de la forét
- les informations sur le risque sismique, le retrait gonflement d’argile,
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» Piéce 5.8 : archéologie
liste des zones sensibles

> Piéce 5.9 : carriéres
I’arrété préfectoral autorisant I’exploitation a ciel ouvert de la carriére de sable de
« Lamian », le plan d’exploitation et le plan de remise en état.

» Piéce 5.10 : infrastructures terrestres
I’arrété préfectoral de classement sonore des infrastructures, plan cadastral et plan
des points de mesure et sources de bruit de la sabliére « Lamian », fréquence des
contrdles.

> Piéce 5.11 : sécurité routiére
deétails de la sécurité des acces sur la voie publique.

» Piéce 5.12 : emplacements réservés
plan d’ensemble des emplacements réservés et liste précisant pour chaque
emplacement réservé : la description, le bénéficiaire, la surface, les références
cadastrales.

Ces documentations sont compleétes, lisibles et de ce fait tout a fait accessibles au public,
bien que difficiles a analyser compte tenu des nombreuses observations des P .P.A. qui
demandent de nombreuses modifications et/ou justifications.

Le résumé non technique de 6 pages ne permet pas d’appréhender a lui seul le projet
communal et ses effets sur I’environnement.

Le rapport de présentation est conséquent : 499 pages, un sommaire plus détaillé aurait
permis une plus grande facilité de lecture. 1l est illustré de nombreuses cartes photos et
tableaux qui agrémentent la lisibilité.

La comparaison de la totalité des surfaces des zones du P.L.U. actuel et celle des zones du
P .L.U. laisse apparaitre une différence de 10 ha inexpliquée (pages 442 et 443).

La superposition des différentes trames sur le réglement graphique rendent le document
peu lisible, il manque 2 informations dans la légende : celle de la zone de contact avec la
zone boisée et celle des plantations a réaliser. Des erreurs graphiques sont a noter comme
par exemple les E.B.C. situés en zone N a Jouanot « tramés » en EBC en zone urbaine.

La M.R.A.E. dans son avis évoque ce probléeme de lisibilité du plan créé par la
superposition de nombreuses informations.

Le plan plage aurait pu étre joint au dossier afin d’apporter des précisions sur les
aménagements prévus.

1l manque une ICPE a linventaire, ICPE découverte le dernier jour d’enquéte. Je I’ai
recherchée par la suite aupres des services de la Préfecture.(Annexe 6)
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Les avis des services

En application des articles L123-7, L123-9 et suivant, les Personnes Publiques Associées ont été
consultées.

Un mémoire en réponse récapitule les avis regus et présente la réponse faite par la commune par des
ajustements qui seront apportés au projet, préalablement a son approbation.(4Annexe 7)

Le compte -rendu de la Commission Départementale de la Nature, des Paysages et des Sites qui s’est
tenue le 5 juin 2018, envoyé le 25 juin 2018 par la Préfecture a la M.A.C.S. a été rajouté au dossier en
piéce 5.2 dés sa réception. Le commissaire enquéteur 1’a paraphé lors de la deuxiéme permanence du 4
juillet 2018.

Le dossier de P.L.U. étant soumis a évaluation environnementale : avis de la M.R.A.E. :

« Toutefois, I’Autorité environnementale renouvelle des recommandations d’évolution
du projet de PLU, tant sur le fond que sur la forme.

L’accessibilité du dossier pourrait ainsi étre améliorée en complétant le résumé non
technique et en facilitant la lecture du reglement graphique.

Les incidences du projet sur I’environnement ne pourront étre correctement
appréhendées qu’aprés complément d’explications, notamment sur la ressource en
eau, I’assainissement autonome, 1’aléa feu de forét.

L’Autorité environnementale estime a nouveau que le rapport de présentation ne
permet pas de disposer d’une information claire et fiable pour assurer la
compréhension du projet communal et la maniere dont il a été élaboré.

Des explications et justifications relatives au projet démographique, au besoin en
logement, au positionnement de certaines zones a urbaniser a proximité du site Natura
2000 ou encore a la consommation d’espaces et aux densités devraient donc étre
intégrées. »
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DEROULEMENT DE L’ENQUETE

Le dossier d’enquéte a ét¢ mis a disposition du public le lundi 25 juin 2018 en mairie de
Labenne sur support papier et sur un poste informatique. Il a été également mis a disposition
du public sur le site internet de la communauté de communes Maremne Adour Cote-Sud
rubriques Environnement- Urbanisme.

Au cours de I’enquéte quatre permanences ont été tenues par le Commissaire Enquéteur en
Mairie de Labenne : les lundi 25 juin au matin, mercredi 4 juillet aprés-midi, mardi 17 juillet
au matin et jeudi 26 juillet 2018 apres-midi.

Les difficultés majeures au cours des permanences sont d’aider les propriétaires a trouver ou
se situent leurs parcelles (numéros cadastraux illisibles sur le réglement graphique) et leur
classement actuel (P.L.U. actuellement en vigueur). Heureusement la présence de M. FABRE
a permis de résoudre ces difficultés.

Il n’y a pas eu d’incidents au cours de I’enquéte.
Une quarantaine de personnes recensées par la mairie sont venues consulter le projet de PLU.
Comme convenu avec le service informatique de la M.A.C.S. les courriels regus a 1’attention

du commissaire enquéteur sur 1’adresse électronique plu.labenne@cc-macs.org ont été
renvoy¢€s automatiquement sur I’adresse mail personnelle du commissaire enquéteur.

Les remarques et demandes des P.P.A. ayant été validées par la M.A.C.S. ne seront pas
analysées.

s OBSERVATIONS DU PUBLIC

J’ai pu recevoir les 21 personnes s’étant présentées en mairie pendant mes permanences,
soit :

2 personnes le 25/06/2018

3 personnes le 4/07/2018

10 personnes le 17/07/2018

6 personnes le 26/07/2018

5 personnes ont consult¢ le dossier et demandé des renseignements sans déposer
d’observations, 14 personnes ont déposé des observations, certaines personnes m’ont remis
des courriers ou/et des plans en mains propres annexés au registre.

24 personnes sont venues hors permanence dont une a déposé des observations.

Deux courriers postaux sont arrivés a la mairie a mon attention dont un en recommandé¢, ce
méme courrier a été recu par courriel a I’adresse de la mairie.
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Une observation regue par courriel le lundi 9 juillet 2018 a été annulée par courriel le 24
juillet 2018.

Ces observations ont exprimé des préoccupations d’intérét particulier.

s OBSERVATIONS D’ORGANISMES

Ces remarques ont porté essentiellement sur des rectifications de pieces du dossier, relatives
a la légalité ou relatives a des omissions ou erreurs d’ordre matériel.

Avis n°l : Chambre de Commerce et d’Industrie des Landes, envoyé¢ le 31/01/2018, avis
recu le 22/02/2018 : Avis favorable , modification formulation page 7 du P.A.D.D validée
par la M.A.C.S..

Avis n°2 : S.N.C.F. — GPSO , envoy¢ le 29/01/2018, avis recu le 01/03/2018 : modifications
arrété préfectoral du 25 mars 2014, observations techniques : dénomination inappropriée,
application article L 151-41 du Code de I’Urbanisme : validées par la M.A.C.S..

Avis n°3 : Mairie de Saint Martin de Seignanx, envoy¢ le 29/01/2018, avis recu en mairie
de Labenne le 06/04/2018 : Avis favorable, risque d’augmentation du trafic sur la RD 126
apres réalisation du giratoire prévu en Emplacement Réservé n°4: nuisances et insécurité. La
ML.A.C.S. relativise la problématique sur la sécurité.

Avis n°4: Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels
Agricoles et Forestiers — envoyé¢ le 14/02/2018, compte rendu de la commission du
20/03/2018 valant avis de la commission, recu le 11/04/2018 : Avis favorable concernant le
STECAL « parc zoologique », Avis défavorable concernant le STECAL « activité nature »
NaL : validés par la M.A.C.S. qui supprime la zone NaL.

Avis n°5: Conseil Départemental des Landes — envoyé le 29/01/2018, avis regu en 2
envois, envoy¢ le 09/04/2018 et le 18/04/2018 : Avis favorable, observations sur le
classement différencié des 5 routes départementales et sur les modalités d’acces et de reculs
des constructions hors agglomération, validées par la M.A.C.S..

Avis n°6 : Commune de Labenne, envoyé le 29/04/2018, avis recu le 19/04/2018 : Avis
favorable, remarques techniques concernant 3 rectifications pages 2, 3, 28 des O.A.P. et
I’article 2 du réglement écrit de la zone Uhc, validées par la M.A.C.S..

Avis n°7 : Vinci Autoroutes, envoyé le 29/01/2018, avis recu le 28/05/2018 : rajout d’une
clause dans I’article 2 du réglement écrit dans les zones traversées par I’autoroute permettant
les constructions, dépdts et installations nécessaires, la M.A.C.S. propose le rajout dans
I’article 2 du réglement de la zone Usa spécifique a ’exploitation de I’autoroute.

Avis n°8 : Préfecture des Landes, Direction Départementale des Territoires et de la Mer,
envoy¢ le 05/02/2018, avis recu le 27/04/2018 : 15 pages : Avis favorable, de nombreuses
réserves susceptibles d’étre relevées lors du contréle de légalité : centre hélio-marin,
compatibilité avec la loi littoral (extension urbanisation, bande littorale, espaces proches du
rivage, coupures d’urbanisation, espaces remarquables, espaces boisés significatifs, analyse de
la capacité¢ d’accueil), compatibilité¢ avec les objectifs de gestion économe de I’espace et de
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lutte contre 1’étalement urbain (bilan de la consommation des espaces, consommation de
I’espace prévue pour I’habitat, consommation de 1’espace prévue pour les activités
¢conomiques), compatibilité avec les politiques de prévention des risques et des nuisances,
compatibilité avec les politiques de protection et de gestion de la ressource en eau , le
réglement ( réglement écrit, reéglement graphique), des remarques de forme et
recommandations : compatibilité¢ avec les politiques de réduction des émissions de gaz a
effet de serre et de maitrise de 1’énergie (déplacements et mobilité, transition énergétique),
compatibilité avec les politiques de protection des milieux naturels et de la biodiversité
(évaluation environnementale, la forét et les milieux naturels Natura 2000 et trame verte et
bleue, analyse par zone, le bruit), compatibilité avec les politiques de protection et de gestion
de la ressource en eau , observations sur la traduction réglementaire du P.L.U. (réglement
écrit, réglement graphique, les O.A.P., le rapport de présentation, des remarques de
procédure (compatibilité¢ avec les objectifs du S.Co.T. et autres avis a joindre au dossier
d’enquéte).

Des justifications et des réponses sont apportées par la M.A.C.S., certaines réserves et
remarques ne sont pas levées par la M.A.C.S..

Avis n°9: Chambre d’Agriculture des Landes, envoyé le 29/01/2018, avis recu le
03/05/2018 : Avis favorable, rajout de différents points dans ’article 2 de la zone N, validés
par la M.A.C.S..

Avis n° 10 : Mission Régionale de I’Autorité Environnementale, envoyé le 09/03/2018,
avis regu le 30/05/2018 :

recommandations d’évolution du projet de P.L.U., tant sur le fond que sur la forme :
accessibilité du dossier : compléter le résumé non technique , faciliter la lecture du réglement
graphique, compléter par des informations et des justifications relatives a la ressource en eau,
a I’assainissement autonome, a 1’aléa feu et forét, au projet démograpique, au besoin en
logement, au positionnement de zones a urbaniser a proximité du site Natura 2000, a la
consommation d’espaces et aux densités : validées par la M.A.C.S., certaines remarques
n’ont pas de réponse : lisibilité réglement graphique, assainissement autonome.

Avis n°11 : Communauté de Communes Maremne Adour Cote Sud, suite demande
Préfecture, avis recu le 08/06/2018 : Avis favorable, compatibilit¢é avec le S.Co.T.
approuvé. (Annexe 3)

Avis n°12: Commission Départementale de la Nature, des Paysages et des Sites qui s’est
tenue le 05 juin 2018, a été joint des réception au dossier d’enquéte publique, paraphé par le
commissaire enquéteur lors de la permanence du 4 juillet 2018. Les membres de la
commission émettent un Avis favorable, a la majorité, sous réserve que la collectivité
apporte les justifications nécessaires permettant de valider son choix pour la distinction des
EBC communs et des espaces boisés significatifs.

L’avis de Vinci Autoroutes recu le 28/05/2018 au-dela du délai de 3 mois, est pris en
compte et intégré au dossier d’enquéte publique.

Le Procés Verbal des observations a été remis a la M.A.C.S. le mercredi 1 aoiit 2018 par
le commissaire enquéteur. (Annexe 8)

La réponse de 1a M.A.C.S. m’a été envoyée par mail le 14/08/2018. (Annexe 9)
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ANALYSE DES OBSERVATIONS

Les observations recueillies sur le registre et par courrier remis en mains propres ou envoye
par voie postale ou électronique, tous annexés, ainsi que les remarques émises dans les avis
des personnes associées P.P.A. représentent 53 demandes, elles font 1’objet du classement
suivant :

® 18 observations concernent des modifications de classement au réglement
graphique dont 2 observations concernent les espaces boisés classés.

10 observations concernent la réglementation écrite.

9 observations concernent les OAP des zones a urbaniser.
5 observations concernent les espaces réservés.

3 observations concernent I’assainissement.

2 observations sur le trait de cote et la bande littorale.

4 observations diverses.

2 demandes de renseignements.

1. modifications de classement au réglement graphique.

Demande de classement en zone Uhc :

Observation n°2: M. CAULONQUE Jean-Baptiste proprié¢taire de la parcelle cadastrée
section A n° 1797 qui demande que soit classée en zone Uhc tout ou partie de son terrain,
desservi par tous les réseaux, jouxtant cette zone ou 3 terrains sont déja batis ou
constructibles.

Réponse Communauté de Communes MACS :
1l n’est pas envisagé d’étendre ['urbanisation dans ce secteur en bordure de la RD652.

La demande de classement en zone a urbaniser de cette parcelle fait I'objet de ma part
d’un avis défavorable en raison des arguments de la commune qui me semble suivre
une logique cohérente et structurée du développement de I‘urbanisation en ne
développant pas cette zone de faible emprise immergée en zone naturelle.

Observation n°7-1: M. NICOLET Benjamin et Mme MAURATILLE Claire
propriétaires riverains de la zone AUha du « Graou » ( 2 courriers, 1 demande de permis de
construire et son refus, 1 plan) qui s’étonnent de la modification du classement de cette zone
qui passe de AUhbl en AUha alors qu’ils avaient demandé en 2016 le classement de cette
zone en Uhc afin de limiter les hauteurs maximales de constructions, les nuisances visuelles,
sonores et de perte d’ensoleillement pour les riverains. Le refus du permis de construire
déposé le 18/12/2015 sur cette zone fait apparaitre 1’avis défavorable de 1’Architecte des
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Batiments de France en raison de la situation du terrain dans le site inscrit des Etangs Landais
Sud, la densité de I’emprise batie et de la hauteur, la suppression d’un ensemble boisé,......
Ainsi ils sollicitent le classement de la parcelle cadastrée Al n° 510 en zone Uhc et non en
zone AUha.

Réponse Communauté de Communes MACS :

La zone AUha du « Graou » est située a proximité du centre-ville, des services et des
transports, d’ou la densité traduite dans le reglement et [’orientation d’aménagement et de
programmation, exprimant également la volonté de mixité sociale avec 20% de logements
locatifs sociaux. Il n’est pas envisagé de modifier le classement de la zone mais de prendre en
compte cette demande, en rajoutant un espace tampon vegétalisé et en limitant la hauteur a
R+1 a proximité de la zone déja bdtie, dans [’orientation d’aménagement et de
programmation n°l.

Ces modifications sont cohérentes, et répondent aux demandes de réduction des nui-
sances des propriétaires riverains tout en conservant les objectifs de densité de la
collectivité.

Observation n°8 : Famille BERROUET propriétaire de la parcelle cadastrée section C n°
2944 dont une partie est située en dent creuse dans la zone Uhc demande que cette partie soit
classée en zone Uhc, d’autant plus que ’acce€s a ce terrain peut se faire par le reste de la
propriété et que c’est desservi par tous les réseaux.

Réponse Communauté de Communes MACS :
La faisabilité sera étudiée avec la commune au plus proche des terrains déja bdtis ou
constructibles, apres avis du Commissaire Enquéteur.

La demande de classement en zone constructible de cette partie de parcelle fait
l'objet de ma part d’'un avis favorable étant donné sa situation en dent creuse au
milieu de la zone construite, I’état des lieux permettant un acceés par le reste de la
propriété. Je regrette que la commune ne puisse pas communiquer au commissaire
enquéteur la « faisabilité » de ce classement avant de connaitre son avis, avis qu’elle
a déja donné le mercredi 1 aoiit 2018 a Monsieur Raffestin en lui remettant le P.V. des
observations !

Observation n°10 : M. ORTUNO Cyrille propriétaire de la parcelle cadastrée section B
n°1401 actuellement classée en partie en zone N demande que celle ci passe en zone
constructible afin de créer une extension. (plan joint).

Réponse Communauté de Communes MACS :
1l n’est pas envisagé d’étendre ['urbanisation dans ce secteur hors agglomération.

La demande de classement en zone a urbaniser de cette parcelle fait 'objet de ma part
d’un avis défavorable en raison des arguments de la commune qui me semble suivre
une logique cohérente et structurée du développement de I‘urbanisation.

Observation n°12: Mme NOGUEZ copropriétaire des parcelles cadastrées section A n°551,
534 et 1867 classées en zone N, soient reclassées en zone constructible pour une partie de la
parcelle 551 comme indiqué dans le plan joint : partie A en prolongement de I’ER n° Ola
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(classement AU) ou partie B dent creuse dans la zone Uhc (classement Uhc : avec servitude
sur I’espace vert du lotissement et/ou acces par le nord en face de la rue existante).

Réponse Communauté de Communes MACS :
1l n’est pas envisagé d’étendre ['urbanisation dans ce secteur.

La demande de classement en zone constructible de la plus petite partie (B) de
parcelle fait I'objet de ma part d’un avis favorable étant donné sa situation en dent
creuse au milieu de la zone construite, I'état des lieux permettant un acces, soit :

- par le reste de la propriété sur la rue des tulipes en face de I’accés au lotissement
l'ovale

- par les espaces verts du lotissement les dahlias , soit par acquisition de I'emprise
ou par une servitude de passage.

La commune a prévu une urbanisation future dans ce secteur avec une zone AUhf
(Uhc au P.L.U. en vigueur) et un chemin d’accés avec I’espace réservé n° 01a.

Demande de classement en zone AUh :

Observation n°1 : M. et Mme PIERRE Francois propriétaires (3 courriers et 1 plan remis
en mains propres) qui demandent I’ouverture a 1’urbanisation du secteur AUf au lieu-dit
« Carrere » ou d’une partie de ce secteur contenant leur parcelle cadastrée section C n° 549 en
échange de la fermeture du secteur AUha au lieu-dit « Graou » contenant leur parcelle
cadastrée section Al n° 510, comme leur a conseillé Monsieur le Maire dans son courrier du 5
mai 2017.

Réponse Communauté de Communes MACS :

Mr le Maire de la commune de Labenne a répondu a Mr PIERRE Francgois par courrier du 5
mai 2017, que la zone AUIf au lieu-dit « Carrere » était maintenue en zone a vocation
urbaine fermée a [’urbanisation et qu’il pouvait réitérer sa demande pendant |’enquéte
publique auprés du Commissaire Enquéteur. Il n’est pas envisagé dans ['immédiat
["ouverture du secteur ou d’une partie du secteur AUhf au lieu-dit « Carreére », la visite sur le
terrain et les échanges dans le cadre des ateliers de concertation ont contribué a la mise en
place de zones tampons en espaces boisés classés par rapport aux quartiers existants et aux
caractéristiques du site (topographie, boisements, acces...). Une étude suivie d’'une
orientation d’aménagement et de programmation devra étre réalisée en prenant en compte
ces élements, avant une ouverture a l'urbanisation dans le cadre d’une future modification ou
révision du document d’urbanisme.

Le secteur AUha au lieu-dit le « Graou » sur lequel une orientation d’aménagement et de
programmation n°l a été mise en place, constitue une dent creuse entourée d’urbanisation
existante, la logique est de prioriser [’ouverture de ce secteur par rapport au secteur AUhf
au lieu-dit « Carreére ».

Observation n°13 : Indivision PEYRELONGUE propriétaire des parcelles cadastrées
section C n° 550 demandent I’ouverture a I’urbanisation de cette parcelle située en zone AUf
au lieu-dit « Carrére ». (déja demandé en 2009 : courrier joint).

Réponse Communauté de Communes MACS :

1l n’est pas envisagé dans I'immédiat |'ouverture du secteur ou d’une partie du secteur AUhf
au lieu-dit « Carrere », la visite sur le terrain et les échanges dans le cadre des ateliers de
concertation ont contribué a la mise en place de zones tampons en espaces boisés classés par
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rapport aux quartiers existants et aux caractéristiques du site (topographie, boisements,
acces...). Une étude suivie d 'une orientation d’aménagement et de programmation devra étre
réalisée en prenant en compte ces élements, avant une ouverture a [’'urbanisation dans le
cadre d’une future modification ou révision du document d 'urbanisme.

Ces 2 demandes de classement en zone a urbaniser de ces parcelles prévues en zone
AUNf fait I'objet de ma part d’'un avis défavorable en raison des arguments de la
commune qui me semble suivre une logique cohérente et structurée du
développement de I‘urbanisation.

Observation n° 9-1 : Mme HORLAVILLE Dominique et M. HORLAVILLE Francois
propriétaires des parcelles cadastrées section C n° 669, C n° 3466, C n° 3468 au lieu-dit Petit
Estounicq ( plan joint). IlIs demandent que la parcelle cadastrée section C n° 669 qui figure en
zone Uhc du PLU actuel soit incluse dans la zone ouverte a la construction en premiére phase
(AUhc — O.A.P 3) afin que la voie de desserte du nouveau quartier a partir de la rue des
marguerites soit réalisée.

Réponse Communauté de Communes MACS :

La Collectivite précise que dans [’Orientation d’Aménagement et de Programmation n°3, la
parcelle section C n°669 est selon la légende de I’O.A.P. en « zone a ouvrir a l’'urbanisation
en seconde phase » mais elle ne fait pas partie de la « zone constructible » en raison
notamment de la topographie du terrain qui présente un dénivelé tres important (ci-joint plan
topographique et OAP annotée pour rajout trame verte...).De plus une trame Espace Boisé
Classée afin de protéger les boisements, existante sur la zone Uhc du PLU en vigueur a été
oubliée sur le plan de zonage a cet endroit, elle sera a reconduire (extrait plans de zonage
PLU en vigueur et futur PLU ci-joint).(Annexe 9)

La demande de classement en zone constructible de cette parcelle fait I'objet de ma
part d’un avis défavorable en raison des arguments de la commune. Aprés la derniére
permanence, je suis allée avec Monsieur Fabre visiter le secteur. Nous avons
parcouru les sommets de dune depuis la RD 126 Labenne Océan jusqu’a la rue des
marguerites. L‘emplacement de principe de la voie de desserte de I’O.A.P. n°3 tient
compte des possibilités topographiques du terrain et de ’'EBC existant.

Demande de classement en zone Nca :

Observation n°14-1: M. LAVIGNOTTE pour la SCI les Ecureuils propriétaire des
parcelles cadastrées section B n° 899 et 903 soient classées en zone Nca comme elles le sont
au PLU en vigueur en raison d’une déclaration d’exploitation d’une ICPE pour broyage,
concassage, criblage, ensachage, pulvérisation, nettoyage, tamisage, mélange de pierres,
cailloux, minerais et autres produits minéraux naturels ou artificiels ou de déchets non
dangereux inertes sur une surface de 10000 m? au lieu dit Jouanot. ( PREUVE DE DEPOT N°
2016/0084) et de son intention d’étendre 1’exploitation. (courrier joint du 7/09/2015
demandant 1’extension de la carrieére aux parcelles 640 650 1078 637 636 638 1089 1091 459
458 460 461 463 465 466).

Réponse Communauté de Communes MACS :

La vérification de [’autorisation est actuellement en cours aupres de la DREAL compte tenu

que cette derniere aurait été délivrée fin 2016 - début 2017 en partie en zone N du PLU

actuel, en bordure du Boudigau classée en zone Natura 2000. Méme si au final, cette
Enquéte Publique du 25/06/2018 au 26/07/2018

Révision du Plan Local d’Urbanisme de LABENNE - 40
Rapport d’enquéte






Envoyé en préfecture le 07/12/2018
Recu en préfecture le 07/12/2018

Enquéte Publique n°E18000065/64 Département des Landes - Commur,
Révision du Plan Local d’Urbanisme de la Commu

ID : 040-244000865-20181206-20181206D05B-DE

autorisation est réglementaire, il est proposé de laisser la zone classée en N dans le futur
PLU. L’activité de l’installation de stockage de déchets inertes pourra donc perdurer durant
la durée de [’autorisation, passé ce délai, [’activité devra cesser.

La demande de classement en zone constructible NCa d’exploitation de carriere de la
parcelle cadastrée section B n° 903 fait I'objet de ma part d’'un avis défavorable
compte tenu de sa situation dans un secteur préservé. Le classement de toute la
parcelle 899 ne semble pas d’actualité compte tenu du classement des parcelles
situées au sud permettant une activité lorsque I’exploitation de la carriére de Lamian
sera terminée. La réalisation prochaine du P.L.U.i pourra étudier une extension si elle
est justifiée.

Le classement d’une superficie de 10 000 m? sur les parcelles cadastrées section B n°
899 et 903 devrait logiquement étre réalisé conformément a I'autorisation de I'ICPE.
(Annexe 6 : preuve de dépét, - Annexe 10 : procédure de déclaration)

Demande de justification de classement en zone AU :

Avis n° 8 : DDTM :

Aucune réponse n’a été fournie concernant les conditions d’ouverture a I'urbanisation
des zones fermeées (AULL). Par manque de précisions et de clarifications, les dispositions
figurant dans le réglement restent vagues.

La finalité de la zone AULS de Graou reste (vu I’absence d’éclairage complémentaire)
difficilement compréhensible. Soit. elle s affiche comme large espace boisé au centre de la
concenfration pavillonnaire (page 429 du R.P.). auquel cas il serait logique de la classer en
zone naturelle; soit elle est dévolue a I'urbanisation et elle est alors classée en zone AU au
regard de sa position cenfrale.

La collectivité considere que les zones AU ouvertes seront prioritaires en matiere de
développement urbain, celles-ci se situent a proximité des transports (gare ferroviaire, lignes
de bus) et commerces. Elle considere comme inapproprié de fixer des conditions d’ouverture
a l'urbanisation des zones AUhf, cela dans la perspective de garder une certaine souplesse
dans la gestion urbaine du territoire, ces zones font partie de ’enveloppe de Labenne-Bourg
contre ['urbanisation existante et en dehors des coupures d 'urbanisation.

L Etat met a juste titre en exergue des incohérences dans la justification de la zone AUhf du
Graou, la collectivité confirme que cette zone a une vocation a [’'urbanisation la justification
sera revue en conséquence.

Demande de déclassement de zones Uhca :

Avis n°8: DTM :

Il etait demandé dans le cadre du premier arrét que la zone Uhc2 (Labenne-Océgan)
soit delimitee sur sa face est, que la zone Uhca (lotissement de 1" Arnauton) soit exclue, que la
zone U longeant 1"autoroute soit clairement identifiée (classée Usa dans le réglement ef le R.P.
mais Us dans le réglement graphique) et que la zone Ulc2. pas encore urbanisée (accueil des
logements pour la gendarmerie) soit classeée en zone AU.

T’examen du document graphique du présent dossier montre que la zone Uhe2 a bien
été délimitée et que la zone longeant 'autoroute a été clairement identifiée Usa. Par contre,
Les zones Uhca (lotissement de 1’Arnauton) et Uhc2 ont été maintenues. confrairement a ce
qui était demandé dans le cadre du premier arrét.
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Pour le lotissement isolé de I’ Arnauton. il était demandé. si maintien en zonage Uhca
{(c’est le cas) de délimiter la zone au plus pres du bati.

Aucune suite n’a été donnée dans le cadre du projet ré-arréte.

Réponse Collectivité :

Concernant le lotissement isolé de |’ Arnauton, la zone Uhca a été délimitée au plus pres des
espaces bdtis, par conséquent la collectivité ne souhaite pas revoir le zonage en conséquence.
Concernant le reglement graphique et outre les points précités traités ci-dessus, la
collectivité est d’accord pour que la zone Uhc2, pas encore urbanisée et concernée par
["accueil de services liés a la fréquentation touristique, soit classée en AUhc2, avec par
conséquent [’application d’une orientation d’aménagement et de programmation.

Demande de suppression de zone NaL :

Avis n°4: Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels
Agricoles et Forestiers — compte rendu de la commission du 20/03/2018

Avis favorable concernant le STECAL « parc zoologique » (NtLz, NtLp, et NtLn)
Avis défavorable concernant le STECAL NaL.

Réponse de la collectivité :
La collectivite valide ces éléments et decide de supprimer en conséquence le secteur NaL.

Demande de suppression de trame aléa incendie :

Observation n°3-1 : M. et Mme AGOSTINI propriétaires de la parcelle cadastrée section C
n° 3148, classée en zone Uhc, qui demandent que les hachures aléa d’incendie de forét soit
supprimées sur leur parcelle qui est batie.

Réponse Communauté de Communes MACS :
Le terrain étant construit, la trame aléa d’incendie de forét sera supprimée.

Cette modification répond a la demande.

Demande d’adaptation pour modifications d’emplacements réservés :

Observation n°11-3 : M. DELPUECH Jean-Luc : maire de Labenne: demande d’adapter
le réglement graphique a la modification demandée pour les ER n° 01 et n°10.

Réponse Communauté de Communes MACS :
La faisabilité sera étudiée avec la commune et le bureau d’études.

En effet l'adaptation demandée concerne la modification du zonage qui est
actuellement en zone Us et qui ne permet pas le changement d’intitulé de ces 2 ER.
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Demande de classement en EBC :

Observation n°5 : M. GARBAY Jérome, demande de préserver la zone boisée du théatre de
verdure en le classant en espace boisé classé en zone urbaine.

Réponse Communauté de Communes MACS

La commune de Labenne a déja classé en EBC une partie péripherique de la zone boisée, afin
de préserver ce poumon vert a proximité des écoles et des services, également classé Us
équipements publics.

La création de ce parc public est une volonté communale.

La demande de classement en EBC fait I'objet de ma part d’un avis défavorable
compte tenu des arguments de la commune : des aménagements étant impossibles
en EBC.

Demande de déclassements d’EBC :

Observation n°14-2 : M. LAVIGNOTTE pour la SCI les Ecureuils propriétaire des
parcelles cadastrées section B n°® 637 et 638 demande le déplacement ou la suppression des
deux Espaces Boisés Classés qui géneront 1’exploitation de la future carriére. Il est disposé a
compenser ces espaces boisés classés ailleurs sur leur propriété.

Réponse Communauté de Communes MACS :

1l n’est pas envisagé de supprimer ou de déplacer les deux espaces boisés classés qui
géneraient [’exploitation de la future carriere. Ces espaces boisés classiques existants dans le
PLU en vigueur ont été maintenus. Ce ne sont pas des EBC «en zone urbaine » comme
mentionné par erreur dans la légende du reglement graphique, mais des autres EBC
« classiques ».

La demande de déclassement des EBC, situés sur des points hauts, fait I'objet de ma

part d’un avis défavorable compte tenu des arguments de la commune et de leur
situation a proximité des zones naturelles protégées du Boudigau et du marais d’Orx.

2 . modifications du réglement écrit :

en zone Uhc :

Observation n°3-2 : M. et Mme AGOSTINI propriétaires de la parcelle cadastrée section C
n° 3148 classée en zone Uhc qui demandent que soit conservée en milieu déja bati la distance
de 3 métres de la limite et non une distance de 6 métres préconisée par I’Etat.

Réponse Communauté de Communes MACS :

La zone de contact par rapport a l’espace boisé sera de 6 métres comme précise dans le
courrier du Préfet le 27 avril 2018, dans le cadre de [’avis des personnes publiques
associées.
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Avis n°8: DDTM :
Risques incendies de forét

I1 est rappele qu'une distance de 12 m devra efre maintenue entre la zone d’aléa fort et
les constructions pour les opérations d’aménagement dans les secteurs a urbaniser.

Cette distance peut étre réduite & 6m en zone déja urbanisée hors opération
d’aménagement.

Concernant les risques d’incendies de forét, la collectivité se conformera a la réglementation
en vigueur rappelée dans le cadre des présents avis des PPA.

Avis n° 10 : MRAE Risque feu de forét

L’Autorité environnementale souligne a nouveau la nécessit¢ de démontrer 1’absence
d’accroissement de 1’exposition des biens et des personnes aux risques, et d’une information
pertinente du public. Des explications complémentaires sont donc attendues

Réponse Communauté de Communes MACS :
Ce point pourra étre complété dans le volet analyse des incidences et explication du choix
du projet en collaboration avec Urbactis.

La demande de réduction a 3 métres de la limite fait I'objet de ma part d’un avis
défavorable compte tenu des avis de I’Etat.

en zone Us :

Avis n° 8 : DDTM :

Les zones Nr et Us en avancée vers 1’océan sont soumises a un risque avere d’érosion
littorale.

D’une maniére générale. il est fondamental d’éviter d’aggraver la vulnérabilité des
sites et d’orienter le développement urbain en dehors des zones a risques. Il conviendra a ce
tifre que le réglement proscrive sur cette zone toute possibilité d'urbanisation nouvelle, limite
les possibilités d’évolution des constructions existantes et évite toute augmentation de la
valeur des biens.

La zone Us en avancee vers ’océan est soumise a un risque averé d’erosion littorale.
Il convient a ce titre de se référer a I’étude Casagec 2016 sur la stratégie locale de gestion du
trait de cote de Capbreton.

Dans la mesure ou la zone Us du centre hélio-marin. en bordure de mer et en dehors
de toute agglomération ou village. est soumise a érosion littorale, le réglement ne devra pas
permettre d’évolution. La possibilité d’évolution de ce site sera réétudiée dans le cadre du
futur P.L.U.i. en concertation avec les divers partenaires et les services de I'Etat.
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Réponse de la collectivité :
Réponse Communauté de Communes MACS :

Concernant I’Héliomarin et son classement en Us, il est proposé d’aller plus loin dans le
cadre du futur PLUL

en zone Usa :

Avis n°7 : Vinci Autoroutes :
La société en charge du réseau autoroutier demande le rajout de la clause suivante dans
I’article 2 du réglement d’urbanisme dans les espaces traversés par 1’autoroute.
Proposition de clause :
Concernant la zone couvrant le domaine public autoroutier concédé relatif a I'autoroute A63, pourront étre
autorisées toutes les constructions, dépéts et installations, y compris classées, nécessaires au
fonctionnement, I'exploitation et l'entretien du domaine public autoroutier. La zone concernée est
distinctement délimitée dans le document graphique associé au présent reglement.”

Réponse de la collectivité :

1l est précisé que le PLU comprend déja un secteur spécifique lié a [’exploitation de
["autoroute : Usa. Aussi, il est proposé que [’article 2 du reglement soit compléte pour
permettre toutes les constructions, dépots et installations, y compris classés, sous réserve
d’étre nécessaires au fonctionnement, [’exploitation et [’entretien du domaine public
autoroutier.

Cette modification répond a la demande.
en zone Utk :

Avis n° 8 : DDTM :

Au regard de I'extension limité de 'wrbanisation des espaces proches du rivage. il
convient de rester vigilant sur la zone Utk (zone a caractere touristique deédiee aux campings et
caravanage sur des terrains d’accueil) et de restreindre la surface de plancher admise (35 m?)

pour les locaux d’habitation des personnes dont la présence permanente est nécessaire pour
assurer le bon fonctionnement des établissements dont elles dépendent.

Réponse Collectivité :
Concernant la zone Utk, les locaux d’habitation, comme le suggere [’Etat, ont une surface de
plancher limitée a 35m? (dispositions mentionnées dans le réglement d 'urbanisme).

en zone N :

Avis n1°9: C.CA.:

Pour mémoire, nous avions formulé, lors du premier arrét de votre projet de PLU, un avis
favorable assorti de demandes de modifications sur des points précis du reéglement (cf.
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courrier en date du 5 mai 2017 ; N/Ref. : URBA/MD/CL/17/24), notamment celui de la zone
N. Dans ce cadre, nous constatons que les possibilités d'extension des habitations et de
construction d'annexes sont désormais bien conformes a la doctrine établie par la CDPENAF
(Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers)
relative aux évolutions du bati existant. Les dispositions relatives au changement de
destination ont pour leur part été supprimées, a juste titre. Néanmoins, pour étre tout a fait
exact dans la rédaction de I'article N2, nous vous invitons a rajouter les éléments suivants :

* la fréquence de réalisation des annexes dans la zone d'aléa ou au niveau de la zone de
contact avec I'espace boisé ;

 dans tous les cas, pour les extensions et annexes, la mention « sous réserve de ne pas
compromettre l'activité agricole ou la qualité paysagere du site ».

Réponse de la collectivité :
La collectivité répond favorablement a ces différentes requétes en précisant que la fréquence
de réalisation des annexes sera tous les 10 ans.

en zone Nr : Avis n°8 : DDTM

1-4 : Compatibilité avec les politiques de prévention des risques et des nuisances

Les zones N1 et Us en avancée vers 1’océan sont soumises a un risque avéré d’érosion
littorale.

D'une maniére générale, il est fondamental d’éviter d’aggraver la vulnérabilité des
sites et d’orienter le développement urbain en dehors des zones a risques. Il conviendra a ce
titre que le réglement proscrive sur cette zone toute possibilité d’urbanisation nouvelle, limite
les possibilités d’évolution des constructions existantes et évite toute augmentation de la
valeur des biens.

Réponse de la collectivité :

La collectivité considere que le reglement applicable en Nr est suffisamment contraignant et
ne souhaite pas apporter d’autres ajustements. Concernant [’Héliomarin et son classement en
Us, il est proposé d’aller plus loin dans le cadre du futur PLUL

Commissaire enquéteur : pourquoi pas revu le réglement de la zone Nr étant donné « le
bruit entendu lors d’une permanence » de la vente des parcelles privées (colonie de vacances)
situées dans cette zone derriére I’emplacement réservé n°9.

Réponse Communauté de Communes MACS :

Concernant la compatibilité avec les politiques de prévention des risques et des nuisances, le
reglement de la zone Nr sera affiné et précisé dans le cadre du PLUi en cours d’élaboration
par rapport a la gestion du risque érosion littorale.

en zone NtLp :

Avis n°8: DDTM :

Concernant I’extension du zoo et afin de ne pas porter atteinte a la fonctionnalité écologique
de la coupure d’urbanisation située a hauteur du zoo, il est demandé de réécrire certaines
Enquéte Publique du 25/06/2018 au 26/07/2018

Révision du Plan Local d’Urbanisme de LABENNE - 40
Rapport d’enquéte





Envoyé en préfecture le 07/12/2018
Recu en préfecture le 07/12/2018

Enquéte Publique n°E18000065/64 Département des Landes - Commur,
Révision du Plan Local d’Urbanisme de la Commu

ID : 040-244000865-20181206-20181206D05B-DE

dispositions du reéglement local d’urbanisme applicable a la zone NtLp pour interdire tout
matériaux contribuant a un caractére artificialisé de ce secteur (interdiction de chaussée et
aires de stationnement avec un revétement bitumineux, imposer I’infiltration des eaux de
pluies sur site, etc...)

Réponse de la collectivité :

Concernant [’extension du Zoo et la zone NtLp, la collectivité valide le principe de compléter
le reglement sur le choix de revétements naturels et filtrants sur la zone de stationnement des
vehicules, et l'intégrera dans le dossier d’approbation.

Réponse de la collectivité :

Concernant les observations de [’Etat sur le reglement graphique, se référer aux points
précédents pour le secteur Us d’Hélio Marin, la collectivité décide de ne pas changer le
classement de la zone NtLz du zoo. La collectivité retient le principe de supprimer la zone
NtLa en bordure du maraix d’Orx et d affecter les constructions concernées en Nn ou N.

1l est convenu que la collectivité intégrera ces éléments dans le dossier d’approbation.

en zone Nn :

Avis n° 8 : DDTM : Concernant le réglement de la zone Nn, il est demandé¢ de le revoir afin
de le rendre strictement conforme aux dispositions de la loi littoral

Réponse de la collectivité :

Concernant le reglement de la zone Nn, celui-ci avait été validé lors de la précédente révision
générale du PLU, la commune n’a procédé a aucun ajustement. Par conséquent, il n’y a pas
lieu de changer certains points du reglement applicable.

commissaire enquéteur : pourquoi pas revu le réglement de la zone Nn afin de le rendre
conforme aux dispositions de la loi littoral

Réponse Communauté de Communes MACS :

La collectivité n’a pas souhaité revoir le reglement de la zone Nn car la rédaction lui parait
conforme a la loi littoral, en ce qui concerne la préservation des espaces remarquables.
Toutefois elle propose de compléter [’article Nn 2 en mentionnant en début de
paragraphe « Sous réserve des dispositions relatives a l’article L121-23 a 26 du CU sont
autorisées : »

3 . Des observations concernant des Orientations d’Aménagement et de
Programmation:

OAP n°1 « Graou » :

Observation n°7-2: M. NICOLET Benjamin et Mme MAURATILLE Claire
propriétaires riverains de la zone AUha du « Graou » ( 2 courriers, 1 demande de permis de
construire et son refus, 1 plan) posent des questions sur les Orientations d’Aménagement et de
Programmation relatifs a la zone AUha du lieu-dit « Graou ».

Pourquoi le maintien de R+2 dans cette zone située dans un site classé ?
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Réponse Communauté de Communes MACS :

La zone AUha du « Graou » n’est pas dans un site classé mais en site inscrit des étangs
landais sud comme toute la partie ouest de la commune entre la RD810 et l’océan.

Cette zone est située a proximité du centre-ville, des services et des transports, d’ou la densité
et les hauteurs R+1 et R+2 traduites dans le reglement et [’orientation d’aménagement et de
programmation, exprimant également la volonté de mixité sociale avec 20% de logements
locatifs sociaux.

Observation n°7-3: M. NICOLET Benjamin et Mme MAURATILLE Claire
propriétaires riverains de la zone AUha du « Graou » ( 2 courriers, 1 demande de permis de
construire et son refus, 1 plan) posent des questions sur les Orientations d’Aménagement et de
Programmation relatifs a la zone AUha du lieu-dit « Graou ».

Pourquoi 1’absence de zone tampon végétalisée entre les zones Uhc et Uha permettant une
transition comme par exemple celle prévue sur tout le contour dans les O.A.P n°6 de la zone
AUha du lieu-dit « Laguere » ?

Réponse Communauté de Communes MACS :
Un espace tampon végétalisé sera rajouté dans [’orientation d’aménagement et de
programmation n°l.

Observation n°7-4: M. NICOLET Benjamin et Mme MAURATILLE Claire
propriétaires riverains de la zone AUha du « Graou » ( 2 courriers, 1 demande de permis de
construire et son refus, 1 plan) posent des questions sur les Orientations d’Aménagement et de
Programmation relatifs a la zone AUha du lieu-dit « Graou ».

Pourquoi la destruction d’une zone boisée riche en biodiversité ?

Pourquoi n’y a-t-il pas de trame verte alors que dans I’analyse des incidences sur
I’environnement dans cette zone vous indiquez dans les impacts du projet sur milieux
naturels et biodiversit¢ (P 321) qu’il y a la « destruction d’un milieu boisé¢ mais la
préservation de la lisiére permettra de maintenir les capacités de déplacement des oiseaux qui
pourront se reporter facilement sur d’autres milieux », n’y a-t-il pas d’autres espéces animales
dans ce milieu boisé ? Chevreuils, hérissons, écureuils, .......

Réponse Communauté de Communes MACS :

L Orientation d’Aménagement et de Programmation n°l, indique la trame verte a préserver,
['article AUha 13 du réglement écrit précise également que les espaces libres doivent étre
aménagés ou plantés d’essences locales, afin de s’harmoniser avec le milieu environnant.
Ces regles contribuent également a la qualité paysagere ainsi qu’au maintien des continuités
écologiques. Comme indiqué précédemment un espace tampon végétalisé sera rajouté dans
[’Orientation d’Aménagement et de Programmation n°l.

La collectivité a réepondu a ces demandes, en rajoutant un espace tampon végétalisé
et en limitant la hauteur a R+1 a proximité de la zone déja béatie, dans I'orientation
d’aménagement et de programmation n°1 ce qui répond aux attentes des riverains.
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OAP n° 3 « Estounicq »

Observation n° 9-2 : Mme HORLAVILLE Dominique et M. HORLAVILLE Francois
propriétaires des parcelles cadastrées section C n° 669, C n° 3466, C n° 3468 au lieu-dit Petit
Estounicq (plan joint). Ils demandent que la largeur de la trame verte d’environ 30 meétres au
nord soit réduite sur la parcelle cadastrée section C n° 3466 pour plusieurs raisons :

- parcelle boisée inexploitable

- une largeur de 20 metres environ en prolongement de la parcelle cadastrée section C n° 3651
serait suffisante c6té nord car la hauteur de la dune et la végétation créent une véritable
protection de 1’urbanisation future.

Réponse Communauté de Communes MACS

En fonction de la configuration du site, topographie, végéetation existante, il apparait
souhaitable de pouvoir conserver cette trame verte sur la pente coté Nord et une partie coté
Ouest comme indiqué sur [’Orientation d’Aménagement et de Programmation n°3.

Observation n° 9-3 : Mme HORLAVILLE Dominique et M. HORLAVILLE Francois
propriétaires des parcelles cadastrées section C n° 669, C n° 3466, C n° 3468 au lieu-dit Petit
Estounicq (plan joint). Ils demandent que la largeur de la trame verte d’environ 30 métres a
I’ouest soit supprimée sur la parcelle cadastrée section C n° 3466 car elle lui semble
injustifiée pour plusieurs raisons :

- pas de continuité de trame le long de la D126 ou existe une bande végétalisée le long de la
piste cyclable,

- pas de recul imposé a 25 meétres comme le long des routes nationales,

- la diminution de la nuisance sonore due a la circulation par une réduction de la vitesse serait
préférable,

- impossible de conserver des pins en raison de leur situation a 1’ouest des futures
constructions,

- la coupure d’urbanisation est assurée par la forét située en zone Nn de 1’autre coté de la RD
126,

- la densification de la zone a urbaniser permettrait de préserver d’autres zones naturelles en
répondant aux directives actuelles.

- il serait plus opportun de fixer des régles de lotissement sur cette facade, par exemple en
imposant le type de cloture, grillage sans mur doublé d’une haie vive, un recul des
constructions de 10 métres par rapport a la limite de propriété et la conservation des chénes
ou la plantation d’arbres. Cette solution permettrait d’assurer une continuité visuelle naturelle
coté RD 126, de créer des espaces verts conséquents dans le futur quartier et d’apporter la
densité urbaine recherchée.

- réduction de la largeur de facade a 150 metres par la trame verte au nord et la création de la
voie d’acceés a la parcelle 671.

Réponse Communauté de Communes MACS

Tout en conservant la partie boisée entre la créte de dune et le bas de pente coté rond-point,
la diminution a 20 metres de largeur de la trame verte, pourrait étre étudiée avec la
commune sur une partie le long de la RD 126 (ci-joint OAP annotée faisant apparaitre cette
réduction).(Annexe 9)
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Avis n° 8 : DDTM :

Zone AUnc lieu-dit Estounicq

Cefte zone a fait 'objet d'une O.A P. 3 détaillée en page 326 et 327 du R.P. Il y est
notamment précisé que ce terrain n'est pas classé dans la trame verte et bleue de Labenne alors
que le plan de I'O.A.P. (page 326) et le tablean récapitulant les mesures intégrées a I'O.A.P.
(page 327) évoquent la préservation ou la conservation de la frame verte existante et des
espaces boisés. Ce point est a clarifier.

Il apparait d’autre part que la surface nord & urbaniser immédiatement empiéte sur la
trame verte et qu’il en est de méme pour la surface sud a urbaniser dans le futur. Les remarques
concernant les foréts de pins et de chénes lieges aquitaniennes sont €galement de rigueur
comme pour la zone du lieu-dit le Pont sud.

La conservation d’une bande d’environ 50 m de partie boisée prévue entre la voie et
le projet devrait permettre une réduction du bruit.

Réponse Collectivité :

Concernant la zone AUhc lieu-dit Estounicq, il est convenu que la collectivité intégrera
les observations en matiere de bande tampon de 30m entre la voie et la zone soumise a
OAP. La surface nord a urbaniser sera redéfinie pour ne pas empiéter sur la trame verte,
ce principe sera également appliqué sur la surface sud. Ces différents ajustements
donneront une plus grande cohérence en matiere de préservation de la trame verte, cela
en lien avec les observations formulées par I’Etat par rapport aux pages 326 et 327 du
rapport de présentation du PLU.

La demande de suppression de la trame verte située a I'ouest fait I'objet de ma part
d’un avis défavorable en raison des arguments de la commune et de I’Etat.

La réduction de la trame verte située au nord fait I'objet de ma part d’un avis
défavorable en raison des arguments de la commune et de I’Etat.

Apreés la derniére permanence, je suis allée avec Monsieur Fabre visiter le secteur.
Nous avons parcouru les sommets de dune depuis la RD 126 Labenne Océan jusqu’a
la rue des marguerites. La délimitation de ces trames vertes devrait étre établie a
partir de la topographie du terrain et de la protection des futures constructions au
bruit de la RD 126.

OAP n°4 «le pont » :

Avis n°8 : DDTM :
En majeure partie affecté par le bruit de la voie SNCF (catégorie 1). des constructions
déja existantes font « tampon » entre la voie et le projet mais 'espace tampon paysager
(E.B.C.) prévu dans I’O.A.P.(4) est difficilement identifiable sur le document graphique.

Réponse Collectivité :
L’espace tampon paysager dans le cadre de I’'OAP n°4 sera repris pour étre plus
identifiable sur le document graphique de zonage.
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création d’une OAP de mobilité :

Avis n°8 : DDTM :

2-1-1 Déplacements et mobilité

La demande formulée dans le cadre du premier arrét. visant a développer les sujets a
enjeux (transport ferroviaire, gare...) est restée sans réponse tout comme les reéflexions a mener
sur les enjeux lies aux déplacements dans les futurs quartiers a urbaniser. notamment sur le
secteur sud de 35 ha desting a accueillir plus de 800 logements.

Il convient de rappeler que la prise en compte de la mobilité, traitée de manieére
sectorielle au sein des O.A.P.. aurait méritée une approche plus globale avec 'intégration de
cartographies faisant apparaitre les enjeux et les choix de la commune. Dans ce cadre, une
O.A.P. mobilité aurait pu éire éventuellement proposee.

Réponse de la collectivité :

La collectivité ne réalisera pas d’OAP de mobilité, cette problématique pourra étre revue
dans le cadre du futur PLUI, elle apportera des justifications complémentaires dans le
dossier d’approbation en s’appuyant sur tous les aménagements déja réalisés ou en projet
(gare, aire de covoiturage, lignes de bus, pistes cyclables, etc ...).

OAP n°6 « Laguere »

Avis n°8 : DDTM :

Zone AUha lien-dit Laguere

Cette zone a fait I’objet d'une O.A.P. 6 détaillée en page 336 a 338 du R.P. Comme
pour la zone précédente, le point concernant son non classement dans la trame verte devra étre
clarifié au regard du tableau récapitulant les mesures intégrées a I’O.A.P. (page 337).

Il conviendra également de justifier la différenciation enfre trame verte et espace
tampon vegétalisé qui pourtant forment un linéaire continu et expliquer pourquoi la limite sud

de la zone ouverte a I'urbanisation (phase 1) n’est pas concernée.

Concernant sa valeur patrimoniale jugée «nulle», il est difficile de porter un
jugement sans description plus précise de la forét mixte.

Le secteur sud sera en grande partie affecté par le bruit de la voie SNCF (catégorie 1).
La partie sud (phase 1) va béneficier d’un espace tampon constitué par la zone d’habitat
existante. Pour la partie nord-ouest (phase 2). les premiéres habitations, situées a moins de
100 m de la voie ferrée seront plus exposées et ne disposeront que d’une rangée d’arbres et de
maisons comme espace tampon.

Réponse Collectivité :

Concernant la zone AUha lieu-dit Laguerre. Se référer aux observations précédentes et le
positionnement de la collectivité concernant la clarification entre la notion de trame verte
existante et celle de couvert boisé et les limites de la zone par rapport a la trame verte
existante. Concernant les problématiques de bruit et d’espaces tampons sur cette zone, il
est précisé que la collectivité ne changera pas les principes d aménagements prévus a ce
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sujet car ce secteur se situe a l’arriere du lotissement existant « Le Boudigau » et une
trame verte a préserver est mentionnée sur [’OAP ayant [’effet d’une zone tampon avec
les habitations existantes.

3. Des observations concernant des emplacements réservés :

Emplacement Réservé n°l1 :

Observation n°11-2: M. DELPUECH Jean-Luc: Maire de Labenne: demande de
modifier l'intitulé de ’ER n° 01 prévu « extension groupe scolaire » en « aménagements
publics et programme de logements respectant les objectifs de mixité sociale ».

Réponse Communauté de Communes MACS :
La faisabilité sera étudiée avec la commune et le bureau d’études.

En effet la situation de cet emplacement réservé en zone Us ne permet pas la
modification demandée. Une modification du zonage est nécessaire.

Emplacement Réservé n°4 :

Avis n°3 : mairie de Saint Martin de Seignanx :

e ATTIRE I"attention de la Commune de LABENNE sur les caractéristiques de 1la RD
126, voie non adaptée 4 un flux de véhicules important. En effet, cette route aboutit
sur SAINT MARTIN DE SEIGNANX, quartier d*Yrieux, oll de nombreuses maisons
d’habitations sont présentes de part et d’autre de cet axe routier. Les déplacements
doivent y éire sécurisés, les nuisances lides aux bruits doivent y &tre limitées afin de
garantir une qualité du cadre de vie des habitants,

h 11 est trés probable que la réalisation du giratoire entre la D 810 et 1a D 126 soit de

a

nature 4 augmenter sensiblement le irafic sur la D 126 et donc d’aggraver les
conditions de sécurité sur cette voie,

Réponse de la collectivite :
La collectivité indique qu’il convient de relativiser cette problématique, car une fois les
travaux réalisés, la sécurité sera améliorée sur cet axe routier.

Emplacement Réservé n°9 :

observation recue par oral : lui préciser la raison de la réalisation d’un parking de
promenade sur cet emplacement réservé n°9 alors que le plan plage prévoit de supprimer les
acces a la plage situés dans ce secteur.

Réponse Communauté de Communes MACS
Dans les travaux du plan plage, il n’est pas prévu d’empiéter sur la propriété de la Colonie
Casanova. Il n’y a pas lieu de maintenir [’emplacement réservé n°9.
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Emplacement Réservé n°10 :

Observation n°11-1: M. DELPUECH Jean-Luc: Maire de Labenne: demande de
modifier I’intitulé de I’ER n° 10 prévu « espace public » en « aménagements publics et
programme de logements respectant les objectifs de mixité sociale ».

Réponse Communauté de Communes MACS :
La faisabilité sera étudiée avec la commune et le bureau d’études.

Emplacements Réservés dans les 100 m du rivage :

Avis n°8 : DDTM :

1-2-2 Bande littorale

L’identification proposée reste le fruit d'une superposition du territoire avec la carte
du S.Co.T. Pour autant. rien ne confirme que la bande littorale retenue dans ce cadre se situe
bien (en anticipant la prise en compte du recul du trait de cote) 4 une distance minimum de 100
metres a compter de la limite haute du rivage.

Concernant les emplacements réserves sifues au sein de cette bande (cheminements
pieton ou voies). les éléments complémentaires demandés sur les caractéristiques des
dispositifs prévus (notamment autour de la chapelle Sainte Thérése) n’ont pas été fournis.

Réponse de la collectivité :
La collectivité précise qu’il s’agit dans tous les cas d’aménagements légers et sans surface
artificialisée, I'impact sera donc nul.

4. Des observations concernant 1’assainissement :

zone de Housquit par rapport a la loi littoral :

Avis n°8 : DDTM :
L’Etat met en évidence un probléme de compatibilité au titre des grands principes de la loi
littoral.

Réponse de la collectivité :
1l est rappelé que la zone d’activités d’Housquit s’inscrit en continuité d’'une agglomération,
au sens de [’article L.121-8 du code de |'urbanisme.

Concernant [’activité économique et plus particulierement, la zone d’activités d’Housquit
celle-ci est étendue, mais de maniere encadrée selon les dispositions du SCoT. Cette
extension, qui s’inscrit en continuité d’une agglomération (selon la jurisprudence CAA
Nantes, Commune de la Trinité-sur-Mer 25/03/2011), au sens de l’article L.121-8 du code de
['urbanisme, correspond a une volonté clairement affichée par la commune afin d’anticiper
[’extension de ses zones d’activités économiques au regard du manque actuel de disponibilité
de foncier non-bdti en zones artisanales, et de la forte demande d’installation d’activités a
vocation artisanale. En effet, pour la seule année 2016, la ville de Labenne a recu plus de 50
demandes d’installation d’activité dans le lotissement communal de la ZAE Artiguenave,
composé de 10 lots livrés la méme année. L objectif est donc de permettre a cette dynamique
économique positive de subsister au sein du territoire communal, de [’encourager, mais
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aussi de la cadrer et la controler en anticipant les besoins réels et ['urbanisation future de
ces zones.

Avis n°8 : DDTM :
L’Etat met en évidence une incohérence manifeste, en fonction des différentes picces
constitutives du dossier, sur le traitement en assainissement de la zone d’activités d’Housquit.

Réponse de la collectivité :

La collectivité indique que le réglement d’urbanisme permet un assainissement autonome
avec un choix des dispositifs et dimensionnement adaptés, selon l’étude de faisabilité réalisée
par le bureau d’études AFGE de Bayonne en 2016. Il s’agira ici de mettre en cohérence
uniquement les dispositions de la page 464 du rapport de présentation et annexer [’étude
d’AFGE (celle-ci est annexée au présent mémoire - annexe 1).

zone Uhca et zones d’activités / Natura 2000

Avis n° 10 : MRAE :['Autorité environnementale renouvelle ses recommandations relatives
a l'assainissement autonome et a la gestion actuelle des eaux pluviales. Le rapport de
présentation devrait ainsi €tre complété par des explications sur les principes ayant guidé le
choix de l'ouverture a l'urbanisation de secteurs en zone d'assainissement non collectif
(secteur Uhca et zones d'activités situées a proximité du marais d'Orx classé¢ Natura 2000), et
sur les incidences potentielles de ces choix.

Le commissaire enquéteur observe que la collectivité n’a pas apporté de réponse.

5.des observations sur le trait de cote et la bande littorale.

Avis n° 8 : DDTM : [’Etat demande a ce que 1’étude Casagec 2016 sur la stratégie locale de
gestion du trait de cote de Capbreton soit prise en compte.

En raison de sa situation géographique et le fait d’étre soumis a 1’érosion littorale, le
réglement ne devra pas permettre d’évolution, la possibilit¢ d’évolution de ce site devra étre
revue dans le cadre du futur PLUI en concertation avec les différents partenaires concernés et
notamment 1’Etat.

Réponse de la collectivité .

La collectivité ne souhaite pas prendre en compte la cartographie représentant [’évolution du
trait de cote a [’horizon 2060 compte tenu que ces prospectives sont tres aléatoires et tres
lointaines. Cependant « la stratégie locale de gestion du trait de cote de la commune de
Capbreton » issue de [’étude Casagec, fera l’objet de mesures d’observations fines pour
[’évolution du trait de cote et un bilan de cette évolution sera réalisé. Ainsi la collectivité
pourra s ’appuyer sur les résultats, établis lors de ce suivi. Les futurs documents d’urbanisme
pourront évaluer, affiner et traduire au mieux cette évolution.

Concernant le secteur de l’ancien Héliomarin, la collectivité considére que le réglement
local d’urbanisme est suffisamment explicite a ce jour. Le reglement sera revu en
consequence dans le cadre du futur PLUI en fonction des réflexions en cours, menées avec
les services de I’Etat et les différents intervenants.
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Avis n°8 : DDTM :
Les grands principes de comptabilité avec la loi littoral se déclinent au travers des dispositions
des articles L..121-7 et suivants du code de I'urbanisme plus particuliérement sur les enjeux
suivants :
4. Une extension de I’urbanisation en continuité des zones urbanisées sur I’ensemble du
territoire communal
5. Une extension de ’'urbanisation limitée, justifiée et motivée dans les espaces proches
du rivage
6. Une urbanisation interdite dans la bande littorale

L’Etat s’interroge sur la pertinence d’avoir retenu comme limite de la bande de 100m la
distance minimale de 100 métres a compter de la limite haute du rivage

Réponse de la collectivité :

La collectivité indique qu’elle s appuie sur les dispositions du SCOT préalablement approuvé
et validé par le contrdle de légalité, par souci de cohérence il n’y a pas lieu de remettre en
question cette disposition du SCOT. D ’autant qu’a ce jour, il n’y a pas nécessité de prendre
en compte les projections du recul du trait de cote pour la bande des 100 metres. Cette bande
fait plus de 100 metres conformément au code de |'urbanisme puisqu’elle est comprise entre
103 metres et 174 metres.

6. Des observations ne demandant pas de réponse :

- demandes au sujet du bruit:

Observation n°4-1 : M. GARBAY Jérome riverain de la route océane en fin d’urbanisation
demande que la vitesse soit diminuée entre le dernier rond point en direction de I’océan et le
centre héliomarin (entre la zone Uhc et la zone Us) a 50km/h en raison du bruit, véritable
nuisance pour les riverains ou/et que soit réalisé une protection sonore (voir plan joint).

Observation n° 9-4 : Mme HORLAVILLE Dominique et M. HORLAVILLE Francois
propriétaires des parcelles cadastrées section C n° 669, C n° 3466, C n° 3468 au lieu-dit Petit
Estounicq (plan joint). Au niveau de 1’acces prévu au nouveau quartier, il serait préférable de
réduire la vitesse a 50 km/h jusqu’a la limite ouest de I’institut hélio-marin afin de diminuer
les bruits de circulation, plutot que de créer une trame verte.

- demande au sujet de la sécurité:

Observation n°4-2 : M. GARBAY Jérome riverain de la route océane en fin d’urbanisation
demande que la vitesse soit diminuée entre le dernier rond point en direction de I’océan et le
centre héliomarin (entre la zone Uhc et la zone Us) a 50km/h pour garantir la sécurité¢ des
enfants qui traversent la route pour aller en vélo au college.

- sans demande particuliére:

Observation n°6 : Mme POURTAU Christine : vive les zones naturelles pour les hommes
et les animaux.

Réponse Communauté de Communes MACS

Pas d’observations particulieres.
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CONCLUSION

En application de Darticle 10 de ’arrété communautaire du 23 mai 2018, une fois clos le
registre d’enquéte le jeudi 26 juillet 2018 a 17h30, le commissaire enquéteur a rencontré
Monsieur RAFFESTIN au service Urbanisme de la M.A.C.S. a Saint Vincent de Tyrosse,
représentant le Président de la Communauté des communes, pour lui communiquer les
observations écrites et orales dans un P.V. de synthése (Annexe 8). Nous avons les avons
¢tudié ensemble pendant 2 heures.

J’ai regu par mail la réponse de La Communauté des communes le 14 aott 2018, puis ensuite
par courrier postal. (Annexe 9)

Le certificat d’affichage de fin d’enquéte m’a été envoyé par courriel le 21 aolt 2018,
n’attestant pas de ’affichage pendant toute la durée de I’enquéte, j’ai demandé une nouvelle
attestation d’affichage recue le vendredi 24 aoit en fin d’aprés-midi. (Annexe 5)

En fin de derniére permanence, j’ai découvert I’existence d’une I.C.P.E. qui n’était pas
répertoriée dans le dossier. J’ai effectué diverses recherches les 27 et 30 juillet 2018 aupres de
la DREAL et de la Préfecture pour avoir des éléments. J’ai trouvé la preuve de dépdt le 28
juillet 2018 sur le site internet de la Préfecture, puis j’ai recu de Madame Tastet le plan des
abords de la plate-forme de valorisation de déblais de chantiers et le plan d’ensemble de la
plate-forme de valorisation.(4dnnexe 6)

Le jeudi 26 juillet 2018, apres avoir clos le registre et emporté le dossier d’enquéte j’ai été
visiter en compagnie de Monsieur FABRE le secteur de I’A.O.P n° 3 de « petit estounicq ».

Le 22 aolt 2018 j’ai envoy¢ par courriel une demande d’informations complémentaires a la
M.A.C.S. afin de pouvoir établir un avis « éclairé ».(Annexe 11)

J’ai contacté Monsieur FABRE le 24 aouit 2018 afin de savoir s’il fallait demander une
demande de dépassement de délai de remise de rapport. (art R123-19 CE)

Nous avons débattus des éléments demandés dans le mail du 22 aoiit 2018 et convenu qu’il
allait essayer de m’envoyer dans la semaine prochaine [D’attestation de [!’affichage de
’enquéte pendant toute la durée de I’enquéte afin que je puisse rendre mon rapport et
conclusions et avis.

J’ai envoyé par courriel a [Dattention de Madame Gabastou (greffe du Tribunal
Administratif) une demande de dépassement de délai ce méme jour.

L’étude de ce dossier a été long et difficile en raison des nombreuses modifications
demandeées par les services de I’Etat. Certaines modifications déja demandées lors de I’avis
défavorable donné au premier projet de P.L.U. révisé en mai 2017.

L’accessibilité du dossier n’est pas facile (pas de sommaire détaillé dans le rapport de
présentation de 499 pages, superposition de trames sur le réglement graphique).
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Des informations manquantes ou erronées ne permettent pas de comprendre le projet
communal et la maniére dont il a été élaboré, comme les comparaisons des surfaces de
zones entre le P.L.U. en vigueur et le projet de P.L.U. soumis a enquéte, une ICPE
mangquante alors que la commune a dii recevoir le 17 octobre 2016 la preuve de dépot (R
512-48 code environnement) ......

Le commissaire enquéteur a été surprise par l’entrée en matiére de son entretien avec
Monsieur LAVIGNOTTE qui lui a demandé qui ’avait nommée ? Quel lien elle avait avec
la mairie ? Rassuré par mes réponses de neutralité il a ajouté « bon ! Alors je peux vous
parler ».

N’ayant aucune autre observation a soumettre je clos ce rapport que je transmets a Monsieur
FROUSTEY, Président de la Communauté des Communes Maremne Adour Cote-Sud,
accompagné des « Conclusions et Avis » sur le dossier.

Il soumettra le rapport d’enquéte et ses conclusions au Conseil Communautaire et le tiendra a
la disposition du public en mairie de Labenne, au si¢ge de la Communauté des Communes, et
sur le site internet de la Communauté des Communes.

Il enverra une copie a la Préfecture.

Rapport dressé a Biarritz
Le 26 aoiit 2018, en 37 pages

Le commissaire — enquéteur

Francoise LACOIN-VILLENAVE

Ce rapport est accompagné des « Conclusions et Avis » et de 11 annexes de 117 pages.

J’envoie une copie du rapport et des conclusions motivées au Président du Tribunal
Administratif.
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REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME

Commune de LABENNE
LANDES

ENQURTE PUBLIQUE
Dossier E18000065

Objet : Révision du Plan Local d’Urbanisme

Durée : du 25 juin au 26 juillet 2018 inclus

PETITIONNAIRE :

Communauté des Communes Maremne Adour Cote-Sud
Allée des Camélias
40230 Saint Vincent de Tyrosse

Président :

Monsieur Pierre FROUSTEY

CONCLUSIONS ET AVIS
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Enquéte Publique n°E18000065/64
Département des Landes - Commune de LABEN
Révision du Plan Local d’Urbanisme de la Commun

Je soussignée Frangoise LACOIN VILLENAVE, ai été désignée par décision du 10 avril 2018 de
Monsieur le Président du Tribunal Administratif de PAU (Annexe 1) en qualité de commissaire
enquéteur, afin de procéder a I’enquéte publique relative au projet de révision du Plan Local d’Urbanisme
de la commune de LABENNE dans les Landes.

PROCEDURE ET SYNTHESE DES OBSERVATIONS

La commune fait partie de la Communauté des Communes Maremne-Adour-Cote-Sud qui a été créée
par larrété préfectoral du 21 décembre 2002.

La délibération du conseil municipal en date du 27 juin 2011 prescrit la révision du Plan Local
d’Urbanisme et définit les modalités de concertation.

Un SCOT, prescrit le 21/07/2003 sur l’ensemble du territoire de la communauté de communes, a été
approuvé le 4/03/2014 par la Communauté de communes de la M.A.C.S..

L’arrété préfectoral n° 2015-790 en date du 24/11/2015 approuve la compétence P.L.U. de la
M.A.C.S..

La notification pour avis du projet de P.L.U. aux Personnes Publiques Associées a été réalisée fin
Jjanvier et début fevrier 2018 conformément aux articles L 153-16 a L153-18 du Code de
["Urbanisme.

Les phases et modalités de |’enquéte publique ont été fixées par [’ arrété n° 20180523417 du 23 mai
2018 de Monsieur le Président de la Communauté de communes Maremne Adour Cote-Sud.
(Annexe 2)

Le vice-président de la M.A.C.S. donne son avis au Président sur la compatibilité des objectifs du
projet de P.L.U. et du S.Co.T. le 8/06/2018. (Annexe 3)

12 PPA ont envové des avis contenant des observations :

e Avis n°l : Chambre de Commerce et d’Industrie des Landes, envoy¢ le 31/01/2018, avis regu
le 22/02/2018 : Avis favorable , modification formulation page 7 du P.A.D.D validée par la
ML.A.C.S..

e Avis n°2: S.N.C.F. — GPSO , envoyé le 29/01/2018, avis recu le 01/03/2018 : modifications
arrété préfectoral du 25 mars 2014, observations techniques: dénomination inappropriée,
application article L 151-41 du Code de I’Urbanisme : validées par la M.A.C.S..

e Avis n°3 : Mairie de Saint Martin de Seignanx, envoy¢ le 29/01/2018, avis recu en mairie de
Labenne le 06/04/2018 : Avis favorable, risque d’augmentation du trafic sur la RD 126 aprés
réalisation du giratoire prévu en Emplacement Réservé n°4: nuisances et insécurité. La M.A.C.S.
relativise la problématique sur la sécurité.

e Avis n°4 : Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels Agricoles et
Forestiers — envoyé le 14/02/2018, compte rendu de la commission du 20/03/2018 valant avis de
la commission, recu le 11/04/2018 : Avis favorable concernant le STECAL « parc zoologique »,
Avis défavorable concernant le STECAL « activité nature » NaL : validés par la M.A.C.S. qui
supprime la zone NaL.
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Avis n°5 : Conseil Départemental des Landes — envoyé le 29/01/2018, avis recu en 2 envois,
envoyé le 09/04/2018 et le 18/04/2018 : Avis favorable, observations sur le classement
différencié des 5 routes départementales et sur les modalités d’acces et de reculs des constructions
hors agglomération, validées par la M.A.C.S..

Avis n°6: Commune de Labenne, envoyé le 29/04/2018, avis recu le 19/04/2018 : Avis
favorable, remarques techniques concernant 3 rectifications pages 2, 3, 28 des O.A.P. et ’article
2 du reéglement écrit de la zone Uhc, validées par la M.A.C.S..

Avis n°7 : Vinci Autoroutes, envoyé le 29/01/2018, avis regu le 28/05/2018 : rajout d’une clause
dans I’article 2 du réglement écrit dans les zones traversées par l’autoroute permettant les
constructions, dépots et installations nécessaires, la M.A.C.S. propose le rajout dans ’article 2
du réglement de la zone Usa spécifique a I’exploitation de ’autoroute.

Avis n°8 : Préfecture des Landes, Direction Départementale des Territoires et de la Mer,
envoyé le 05/02/2018, avis recu le 27/04/2018 : 15 pages : Avis favorable, de nombreuses
réserves susceptibles d’étre relevées lors du contrdle de légalité : centre hélio-marin,
compatibilité avec la loi littoral (extension urbanisation, bande littorale, espaces proches du
rivage, coupures d’urbanisation, espaces remarquables, espaces boisés significatifs, analyse de la
capacité d’accueil), compatibilité avec les objectifs de gestion économe de 1’espace et de lutte
contre 1’étalement urbain (bilan de la consommation des espaces, consommation de I’espace
prévue pour I’habitat, consommation de I’espace prévue pour les activités économiques),
compatibilité avec les politiques de prévention des risques et des nuisances, compatibilité avec les
politiques de protection et de gestion de la ressource en eau , le réglement ( réglement écrit,
réglement graphique), des remarques de forme et recommandations : compatibilité avec les
politiques de réduction des émissions de gaz a effet de serre et de maitrise de 1’énergie
(déplacements et mobilité, transition énergétique), compatibilité avec les politiques de protection
des milieux naturels et de la biodiversité (évaluation environnementale, la forét et les milieux
naturels Natura 2000 et trame verte et bleue, analyse par zone, le bruit), compatibilité avec les
politiques de protection et de gestion de la ressource en eau , observations sur la traduction
réglementaire du P.L.U. (réglement écrit, réglement graphique, les O.A.P., le rapport de
présentation, des remarques de procédure (compatibilité avec les objectifs du S.Co.T. et autres
avis a joindre au dossier d’enquéte). Des justifications et des réponses sont apportées par la
ML.A.C.S., certaines réserves et remarques ne sont pas levées par la M.A.C.S..

Avis n°9 : Chambre d’Agriculture des Landes, envoyé¢ le 29/01/2018, avis regu le 03/05/2018 :
Avis favorable, rajout de différents points dans 1’article 2 de la zone N, validés par la M.A.C.S..

Avis n° 10 : Mission Régionale de I’Autorité Environnementale, envoyé le 09/03/2018, avis
recu le 30/05/2018 : recommandations d’évolution du projet de P.L.U., tant sur le fond que sur la
forme : accessibilité du dossier : compléter le résumé non technique , faciliter la lecture du
réglement graphique, compléter par des informations et des justifications relatives a la ressource
en eau, a I’assainissement autonome, a I’aléa feu et forét, au projet démograpique, au besoin en
logement, au positionnement de zones a urbaniser a proximité du site Natura 2000, a la
consommation d’espaces et aux densités : validées par la M.A.C.S., certaines remarques n’ont
pas de réponse : lisibilité réglement graphique, assainissement autonome.

Avis n°11: Communauté de Communes Maremne Adour Cote Sud, suite demande
Préfecture, avis recu le 08/06/2018 : Avis favorable, compatibilité avec le S.Co.T. approuvé.
(Annexe 3)

Avis n°12: Commission Départementale de la Nature, des Paysages et des Sites qui s’est
tenue le 05 juin 2018, a été joint dés réception au dossier d’enquéte publique, paraphé par le
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commissaire enquéteur lors de la permanence du 4 juillet 2018. Les membres de la commission
émettent un Avis favorable, a la majorité, sous réserve que la collectivit¢ apporte les
justifications nécessaires permettant de valider son choix pour la distinction des EBC communs et
des espaces boisés significatifs.

Ces nombreuses remarques ont porté essentiellement sur des rectifications de piéces du dossier,
relatives a la légalité ou relatives a des omissions ou erreurs d’ordre matériel.

L’avis de Vinci Autoroutes recu le 28/05/2018 au-dela du délai de 3 mois, est pris en compte et intégré
au dossier d’enquéte publique.

Un mémoire en réponse de 63 pages récapitule les avis recus et présente la réponse faite par la
commune par des ajustements qui seront apportés au projet, préalablement & son approbation.(Annexe 7)

Le compte-rendu de la Commission Départementale de la Nature, des Paysages et des Sites qui s’est
tenue le 5 juin 2018, envoy¢ le 25 juin 2018 par la Préfecture a la M.A.C.S. a été rajouté au dossier en
piece 5.2 dés sa réception. Le commissaire enquéteur 1’a paraphé lors de la deuxiéme permanence du 4
juillet 2018.

Une quarantaine de personnes sont venues consulter le projet de PLU.

L’enquéte publique s’est déroulée en mairie de LABENNE pendant 32 jours consécutifs, du lundi
25 juin 2018 a 9 heures au jeudi 26 juillet 2018 a 17 heures 30 pendant les heures d’ouverture
de la mairie.

4 permanences ont été assurées les lundi 25 juin 2018 de 9h a 12 h, mercredi 4 juillet 2018 de
14h a 17h, mardi 17 juillet 2018 de 9h a 12 h, le jeudi 26 juillet 2018 de 14h a 17h 30.

Les observations recueillies sur le registre et par courrier remis en mains propres ou envoyée
par voie postale ou électronique, tous annexés, ainsi que les remarques émises dans les avis des
personnes associées P.P.A. représentent 53 demandes, elles font [’objet du classement suivant :

® |8 observations concernent des modifications de classement au réglement
graphique dont 2 observations concernent les espaces boisés classés.

10 observations concernent la réglementation écrite.

9 observations concernent les OAP des zones a urbaniser.
5 observations concernent les espaces réserves.

3 observations concernent I’assainissement.

2 observations sur le trait de cote et la bande littorale.

4 observations diverses.

2 demandes de renseignements.

Le Procés Verbal des observations a été remis a la M.A.C.S. le mercredi 1 aoiit 2018 par le
commissaire enquéteur. (Annexe 8)

La réponse de la M.A.C.S. lui a été envoyée par mail le 14/08/2018. (Annexe 9)

L’analyse des observations a été réalisée dans le rapport, elle est synthétisée dans un tableau ci-apreés.

Dans ce tableau, les avis du commissaire enquéteur contraires a ceux de la M.A.C.S. sont mis en
caractére gras.
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Synthese des observations et des avis

Demande Observation Réponse MACS ‘ Avis CE
Modifications de classement au réglement graphique
Observation n°2-1 Non, pas d’extension Défavorable
Classement Observation n°7-1 IC\)IOAI}; mais  modification Défavorable

en zone Uhc

Observation n°8

Faisabilité apres avis CE

Favorable dent creuse

Observation n°10

Non, pas d’extension

Défavorable

Observation n°12

Non, pas d’extension

Favorable dent creuse

Classement en zone
Auh constructible

Observation n°1 Non, pas de priorité d’ouvrir Défavorable
Observation n°13 Non, pas de priorité d’ouvrir Défavorable
Observation n° 9-1 Non, topographie et EBC Défavorable

Conserver classement
en zone Nca

Observation n°14-1

Non, reste en zone naturelle
avec activit¢ ICPE pendant
durée autorisée.

Favorable pour conserver une
superficie de 10 000 m> en Nca
pour ICPE si pas de vices
dans la déclaration.

Justification de
classement en AUhf

Avis n° 8 : DDTM

Justification de vocation a
urbanisation sera revue en
conséquence

Sans objet (avis de I’Etat)

Déclassement de zones

Avis n° 8 : DDTM

Oui, Uhc2 en AUhc2

Sans objet (avis de I’Etat)

Uhc : Non pour réduire Uhca
Suppression zone NaL. Avis n°4 : CDPENAF  Oui, suppression Favorable
suppression de trame Observation n°3-1 Oui, suppression car erreur  Favorable

aléa incendie

Adaptation Observation n°11-3 Faisabilité sera étudiée Devenu sans objet car nécessite
modifications ER une modification de zonage
Classement en EBC  Observation n°5 Non, parc public Défavorable
Déclassement EBC  Observation n°14-2 Non, en vigueur, maintenus | Défavorable
Modifications du réglement écrit
En zone Uhc Observation n°3-2 Non /avis PPA Défavorable

Avis n° 8 : DDTM

Avis n° 10 : MRAE

En zone Us :

Avis n° 8 : DDTM

Non, pour le PLUI1

Sans objet (avis de I’Etat)

En zone Usa Avis n°7 : Vinci Oui, article 2 complété Favorable
Autoroutes :
En zone Utk Avis n° 8 : DDTM Demande de [I’Etat et Sans objet (avis de I’Etat)
réponse incompréhensibles :
dialogue de sourd !!!
En zone N Avis n°9:C.C.A. Oui Favorable
En zone Nr Avis n° 8 : DDTM Non, pour le PLUi Favorable / risque érosion
avant le PLUi
En zone NtLp Avis n° 8 : DDTM Oui Favorable
En zone Nn Avis n° 8 : DDTM Non, mais complément art 2 Sans objet (avis de I’Etat)
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Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

Observation n°7-2

o
OAP n°l du Graou Observation n°7-3 ,

Non, hauteur R+2 pour
densit¢ mais R+1 a
proximité zone batie

Oui, espace tampon entre
zones Uhc et Uha

Favorable a
’'O.A.P

I’adaptation de

Favorable a 1’adaptation

Observation n°7-4

Non art 13 AUha et
plantations suffit

Sans objet car renseignements

Observation n°® 9-2

Non, réduction trame verte
au nord

Défavorable

OAP n°3 Estounicq Observation n® 9-3

Non, pas de suppression
trame verte ouest, réduction
possible a 20 m

Défavorable pour suppression

Défavorable pour réduction en

raison avis Etat et observation

Avis n°8 : DDTM Oui, sagf band; de 50 m 4-1
entre voie et projet
OAP n°4 Le Pont Avis n°8 : DDTM Oui Favorable
OAP de mobilité Avis n°8 : DDTM Non Sans objet (avis de 1’Etat)
Avis n°8 : DDTM Oui trame verte clarifiée Sans objet (avis de I’Etat)

OAP n°6 Laguere

Non, pas de modification
des principes
d’aménagement / bruit

Les emplacements réservés

ER n°1 Observation n°11-2 Faisabilité sera étudiée Devenu sans objet car nécessite
une modification de zonage
ER n°4 Avis n°3: mairic de Relativise probléme Sans avis car  manque
Saint Martin d’éléments techniques
Seignanx :
ER n°9 Observation orale Suppression ER n°9 Favorable
ER n°10 Observation n°11-1 Faisabilité sera étudiée Devenu sans objet car nécessite

une modification de zonage

ER dans les 100 m Avis n°8 : DDTM

Précisions

Sans objet (avis de I’Etat)

I’assainissement

Avis n°8 : DDTM
Zone de Housquit

Zone Uhca et activités Avis n°10 MRAE

Mise en cohérence
uniquement page 464 et
mise en annexe étude AFGE

Pas de réponse

Sans objet (avis de I’Etat)

Sans objet (avis de I’Etat)

Trait de cote et bande littorale

trait de cote Avis n°8 : DDTM

Non,
2060

pas cartographie a

Sans objet (avis de I’Etat)

Bande littorale Avis n°8 : DDTM

Non, cohérence avec bande
100m du SCOT

Sans objet (avis de I’Etat)

Observations hors contexte PLU et avis ne demandant pas de réponse

bruit Observation n°4-1
Observation n° 9-4
sécurité Observation n°4-2

Avis sans demande | Observation n°5

Pas d’observations
particuliéres

Sans objet / PLU

Enquéte Publique du 25/06/2018 au 26/07/2018
Révision du Plan Local d’Urbanisme de LABENNE — 40 - Conclusions et Avis






Envoyé en préfecture le 07/12/2018
Recu en préfecture le 07/12/2018

Enquéte Publique n°E18000065/64
Département des Landes - Commune de LABEN
Révision du Plan Local d’Urbanisme de la Commun

ID : 040-244000865-20181206-20181206D05B-DE

CONCLUSIONS ET AVIS

L’¢laboration d’un PLU n’est pas chose facile.
La population de Labenne a été informée.

Le dossier est complet et présente des difficultés de lecture en raison d’erreurs, de manques de
justifications, de superpositions graphiques et de quelques incohérences. Peut-Etre en raison
d’une reprise partielle du dossier aprés I’avis défavorable délivré par I’Etat au premier projet
présente en 2017.

Il est impossible de connaitre I’impact du projet sur les surfaces ouvertes a I’'urbanisation hormis
sur les secteurs soumis a O.A.P..

La comparaison des surfaces entre le P.L.U. actuel (24,59 ha) et le P.L.U. révisé (24,69 ha) laisse
apparaitre un écart inexpliqué de 10 ha.

R.P. pages 442 et 443 P.L.U. en vigueur P.L.U. révisé
Zones urbaines 545,45 ha 591,97 ha
Zones a urbaniser 84,98 ha dont 58,35 ha fermés 71,81 ha dont 37,92 ha fermés
Zones naturelles 1828,56 ha 1805,47 ha
Total 2458,99 ha 2469,25

D’apres les chiffres donnés, I’impact du projet semble ouvrir a I’'urbanisation 23 ha des zones
naturelles.

Dans le P.A.D.D. les ¢élus souhaitent un P.L.U. calibré sur la période 2017- 2030, en prenant en
compte une augmentation de la population de 1800 habitants (+1.5 % par an au ScoT), un
nombre moyen de 40 logements par ha et un coefficient de rétention fonciére d’environ 1.5.

Ils désirent réduire la consommation de I’espace, densifier les zones urbaines avec une
urbanisation des dents creuses au travers d’O.A.P. dans le respect des coupures d’urbanisation
définies dans le ScoT, diversifier le parc immobilier et assurer la mixité urbaine, réaliser un éco
quartier sur un terrain communal, et assurer la qualité du cadre de vie : équipements publics,
desserte numérique, infrastructures et maillage liaisons douces, faciliter les déplacements
intermodaux.

Le projet prévoit des zones a urbaniser fermées prolongeant les zones a urbaniser permettant une
projection de 1’urbanisation a plus long terme.

Les objectifs du projet de P.L.U. sont compatibles avec ceux du ScoT approuvé.

Un PLUI prescrit en décembre 2015 viendra se substituer au P.L.U. de Labenne, il devrait étre
approuvé au plus tard le 31 décembre 2019 (sinon POS existants caducs et application du R.N.U.

Un PLU doit étre la matérialisation d’un intérét collectif, et ne peut concilier tous les intéréts
particuliers qui s’expriment a I’occasion de I’enquéte publique.
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Leur prise en considération est toutefois un devoir d’équité, d’autant plus que le caractére
technocratique du travail de préparation sur le territoire entier de la commune peut s’affranchir
des informations propres a légitimer pleinement 1’intérét collectif.

C’est pourquoi 1’avis du commissaire enquéteur diverge de celui de la communauté des
communes sur plusieurs observations du public, ce qui donnera 3 réserves a son avis :

1. observations 8 et 12 : les demandes de classement en zone Uhc de 2 dents creuses de
faibles emprises situées en milieu construit de lotissement qui sont, pour moi, cohérentes
avec les objectifs exprimés par les ¢lus dans le PADD concernant les dents creuses a
prioriser et la rétention foncicre. Le classement de ces dents creuses en zone U ou AU (en
fonction des financements de viabilité) permettrait de figer une limite de zone urbanisée
rectiligne. De plus les observations des propriétaires des parcelles de ’OAP n°1 du Graou
laissent entendre une volonté de rétention fonciére. La MACS ne précise pas dans ses avis
de difficultés techniques précises. Les emprises de ces deux dents creuses actuellement
en zone N représentent peu de choses face aux 23 ha 11 de diminution de zones naturelles
observée en page 444 du rapport de présentation.

2. Observation 14-1 : La demande de conservation de classement en Nca demandée en
raison d’une ICPE déclarée le 17 octobre 2016 s’il n’y a pas de vices dans la déclaration.
Je me suis plongée dans les textes 1égislatifs concernant les déclarations d’ICPE (Annexe
10) et suis surprise de la réponse de la MACS car d’apres 1’article R 512- 48 du code de
I’environnement la marie de Labenne a regu une copie de la preuve de dépdt donnée sans
délai si le dossier est complet. Elle n’a pas réagi a la réception de la preuve de dépot
situant sur le plan I’'ICPE en partie en zone N ou le réglement ne semble pas 1’autoriser.
Par contre elle est autorisée en zone Nca.

La déclaration fait état de I’évaluation des incidences Natura 2000, le délai de réponse de
2 mois de I’autorité administrative a partir de la réception du dossier vaut autorisation.
(article R414-24 du code de I’environnement). La durée d’exploitation n’est pas
déterminée mais I’exploitant doit vérifier la conformité de son projet.

Compte tenu de I’entrée en maticre de ’entretien que j’ai eu avec Monsieur Lavignotte
lors de la derniére permanence (indépendance et neutralité du Commissaire Enquéteur) je
pense qu’il faut trouver un consensus et classer en Nca une surface de 10 000 m?
permettant 1’exploitation de I’'ICPE.

3. Observation 9-3 : la demande de suppression de la trame verte en bordure de la RD 126
(OAP n°3 Estounicq trame ouest) et la réduction a 20 metres envisagée en réponse par la
MACS ne sont pas cohérentes avec la demande de 1’observation 4-1 d’un riverain qui se
plaint de la nuisance sonore et demande une protection. L’état demande une zone de
protection de 50 metres a cet endroit, le PADD a , entre autre, pour objectif d’assurer la
qualité du cadre de vie.

Les avis des Personnes Publiques Associées sont favorables au projet.

Les nombreuses remarques et réserves contenues dans ces avis (15 pages de la DDTM et 5 pages
de la MRAE) ont permis de faire évoluer le projet. La commune devra étre trés vigilante sur la
justification des modifications finales apportées au projet.

En ce qui concerne la modification du réglement écrit de la zone Nr demandée par la DDTM qui
est une zone appartenant a des propriétaires privés je pense qu’il serait plus prudent de suivre
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I’avis de la DDTM car le projet de PLUi n’est pas finalisé et le délai de sa future « opposabilité »
est incertain.

De méme que le droit, c’est a dire la loi et la jurisprudence, un P.L.U. demande inévitablement
des ajustements.

Aussi, en ce qui me concerne, j’émets un avis favorable au projet de
révision du PLU de la commune de LABENNE, assorti des observations
suivantes :

> Considérations ne demandant pas d’avis ou sans objet :
04-1/ 04-2/06/07-4/09-4/011-1/011-2/011-3

> Un avis favorable pour les propositions traitées en :
03-1/07-2/07-3/08/012/014-1/0bservation orale

> Avis défavorable :
01/02/03-2/05/07-1/09-1/09-2/09-3/013/014-2

d’ou 3 réserves :

1. classer en zone constructible ( urbaine ou a urbaniser) les 2 dents creuses demandées
par les observations 8 et 12.

2. classer en zone Nca (ou autre) et adapter le réglement de la zone afin de permettre
la poursuite de I’exploitation de 'ICPE sur 10 000 m>. ICPE déclarée le 17 octobre
2016 qui n’a pas, que je sache, de limite de durée d’exploitation ni de vices de
déclaration. Observation 14-1.

3. ne pas supprimer et ne pas réduire la trame verte située en bordure de la RD 126
comme demandée dans I’observation 9-3.

et la recommandation :

de reprendre le dossier en profondeur afin de rectifier les erreurs et les omissions pour
permettre une lisibilité et un contenu exact et cohérent du projet de P.L.U.

Conclusions et Avis dressés a Biarritz le 25 aoiit 2018, en 9 pages

Le commissaire — enquéteur

Francoise LACOIN-VILLENAVE
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Communauté des Communes Maremne Adour Céte-Sud
Allée des Camélias
40230 Saint Vincent de Tyrosse

Président :

Monsieur Pierre FROUSTEY
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DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE PAU
10/04/2018
N° E18000065 /64 LE PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF

Décision désignation commission ou commissaire

Vu enregistrée le 10/04/2018, la lettre par laquelle la communauté de communes
Maremne Adour Céte Sud demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de
procéder a une enquéte publique ayant pour objet :

La révision du PLU de la commune de Labenne ;
Vu le code de I’environnement ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de I’année 2018 ;

DECIDE

ARTICLE 1 :Mme Frangoise LACOIN-VILLENAVE est désignée en qualité de
commissaire enquéteur pour ’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Pour les besoins de I’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
matiére d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 3 :La présente décision sera notifiée a M. le Président de la communauté de

communes Maremne Adour Cote Sud et a Mme Frangoise LACOIN-
VILLENAVE.

Fait a Pau, le 10/04/2018

Le Président,

Alexandre BADIE
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Arrété n® 20180523A17

EXTRAIT DU REGISTRE DES ARRETES DU PRESIDENT

OBJET : PROCEDURE DE REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME (PLU) DE LA COMMUNE DE LABENNE - OUVERTURE ET
ORGANISATION DE L'ENQUETE PUBLIQUE

Le Président de la Communauté de communes Maremne Adour Cote-Sud,

VU l'ordonnance n® 2015-1174 du 23 septembre 2015 relative & la partie légisiative du livre ler du code de I'urbanisme ;

VU le décret n° 2015-1782 du 28 décembre 2015 modifiant diverses dispositions de la partie réglementaire du code de
F'urbanisme ;

VU le décret n® 2015-1783 du 28 décembre 2015 relatif d la partie réglementaire du livre I du code de I'urbanisme et &
la modernisation du contenu du plan local d’urbanisme ;

VU l'ordonnance n° 2016-1060 du 3 aolt 2016 portant réforme des procédures destinées a assurer V'information et la
participation du public a I'élaboration de certaines décisions susceptibles d’avoir une incidence sur 'environnement ;

VU le cade de I'urbanisme, notamment ses articles L. 123-6 & L. 123-13 et R. 123-1 et suivants ;

VU le code de I'urbanisme, notamment ses articles |. 121-10 et R. 121-14-11-2° ;

VU Je code de I'environnement, notamment ses articles L. 123-1 L. 123-19, et R. 123-1 @ R. 123-46 :
VU le code genéral des collectivités territoriales ;

VU le code rural et de la péche maritime ;

VU le porter a connaissance de Monsieur le Préfet des Landes ;

VU I'arrété ministériel du 24 avril 2012 fixant les caractéristiques et dimensions de 'affichage de I'avis d’enquéte publique
mentionné a ['article R. 123-11 du code de I'environnement ;

VU la délibération du conseil municipal de la commune de Labenne en date du 27 juin 2011 prescrivant la révision du plan
local d’urbanisme et définissant les modalités de concertation ;

VU la délibération du conseil municipal de fa commune de Labenne en date du 29 septembre 2014 instituant un périmétre
de sursis a statuer sur le quartier de Labenne Océan ;

VU l'arrété préfectoral n° 2015-790 en date du 24 novembre 2015 approuvant I'extension des compétences de la
Communauté de communes Maremne Adour Cdte-Sud & la compétence « PLU, document d’urbanisme en tenant lieu et
carte communale » ;

Vu la délibération du conseil communautaire de la Communauté de communes Maremne Adour Cote-Sud en date du 28
juin 2016 relative a I'autorisation d’achever la révision du PLU de la commune de Labenne ;

VU les débats sur les orientations générales du projet d’aménagement et de développement durable (PADD) qui se sont
tenus en conseil municipal du 30 juin 2016 et en conseil communautaire du 28 juin 2016,

VU la délibération du conseil communautaire en date du 29 novembre 2016 tirant le bilan de la concertation et arrétant
le projet de PLU de la commune de Labenne ;

VU la délibération du conseil communautaire en date du 14 décembre 2017 tirant le bilan de la concertation et arrétant
le projet de PLU de la commune de Labenne en apportant des modifications substantielles ;

VU les statuts de la Communauté de communes Maremne Adour Céte-Sud, tels qu’annexés a l'arrété préfectoral n®
2017/1076 en date du 22 décembre 2017 portant modification et mise en conformité des statuts de la Communauté de
communes conformément aux dispositions de I'article 76-1l de la loi n°2015-991 du 7 aolt 2015 portant nouvelle
organisation territoriale de la République ;

VU les notifications aux personnes publiques associées en date du 26 janvier 2018, pour avis ;

VU la décision de Monsieur le Président du Tribunal administratif de Pau en date du 10 avril 2018 désignant le commissaire
enquéteur;

£
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Le dossier est également téléchargeable sur le site internet de la Communauté de co
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Article 9

Un avis au public, destiné a annoncer l'ouverture de I'enquéte publigue, sera publié, en caractéres apparents par voies
d"affiches et sur le site internet de la Communauté de communes et éventuellement par tout autre procédg, quinze jours
au moins avant l'ouverture de 'enguéte et pendant toute sa durée. Des affiches seront installées en mairie de Labenne
sur des panneaux d'affichage, ainsi qu’a la Communauté de communes Maremne Adour Cote-Sud. I sera également
publié sur le site internet de la Communauté de communes Maremne Adour Cote-Sud : WWW.CC-macs.org, rubrique
Environnement - Urbanisme,

Il sera justifié de I'accomplissement de cette formalité par un certificat d’affichage du président de la Communauté de
communes Maremne Adour Cote-Sud.

Conformément a I'article R. 123-11 du code de I'environnement, cette enquéte sera annoncée quinze jours au moins
avant son ouverture par le président de la Communauté de communes Maremne Adour Cote-Sud et rappelée dans les
huit premiers jours de celle-ci dans deux journaux locaux ou régionaux diffusés dans le département : Sud-Ouest et e
travailleur landais.

Les affiches mesurent au moins 42 cm sur 59,4 cm (format A2). Elles comportent le titre « AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE »
en caractéres gras majuscules d'au moins 2 cm de hauteur et les informations visées a l'article R. 123-9 du code de
I'environnement en caractéres noirs sur fond jaune (arrété ministériel du 24 avril 2012 concernant 'avis d’enquéte prévu
a l'article R. 123-11 du code de I'environnement).

Article 10
A l'expiration du délai d’enquéte, le registre sera clos et signé par le commissaire enquéteur,

Des réception du registre et des documents annexés, le commissaire enquéteur rencontre, dans la huitaine, le président
de la Communauté de communes et lui communique les observations écrites ou orales consignées dans le procés-verbal
de synthése. La Communauté de communes dispose d'un délai de quinze jours pour produire ses observations
éventuelles.

Article 11

Dans un délai de trente jours a compter de la date de cldture de 'enquéte, le commissaire enquéteur transmettra, au
président de la Communauté de communes Maremne Adour Cote-Sud, le dossier d’enquéte accompagné du registre et
des piéces annexées, avec son rapport et ses conclusions motivées.

Il transmettra simultanément une copie du rapport et des conclusions motivées au Président du Tribunal administratif de
Pau.

Article 12

Une copie du rapport et des conclusions motivées du commissaire enquéteur sera déposée a la mairie de Labenne, au
siege de la Communauté de communes Maremne Adour Cote-Sud et a la préfecture des Landes, pour y étre tenue, sans
délai, a la disposition du public pendant un an a compter de la date de cléture de I'enquéte.

Il sera également consultable sur le site internet de la Communauté de communes Maremne Adour Cote-sud : www.cc-
macs.org rubrique Environnement - Urbanisme.

Article 13

Ad terme de l'enquéte et aprés remise du rapport du commissaire enquéteur, le conseil communautaire de la
Communauté de communes Maremne Adour Cote-Sud se pranancera par délibération sur I'approbation de la révision
du PLU de la commune de Labenne ; il pourra, au vu des conclusions de I'enquéte publique, décider s'ily a lieu d’apporter
des modifications au projet de PLU en vue de cette approbation.

Article 14

Les informations relatives & ce dossier peuvent étre demandées auprés de M. Philippe FABRE, chargé de mission PLU
intercommunal a la Communauté de communes Maremne Adour Cote-Sud au 05 58 77 23 23 et auprés du responsable
urbanisme en mairie de Labenne au 05-59-45-46-60.

Article 15

Une copie du présent arrété sera adressée a Monsieur te Préfet des Landes, & Monsieur le Président du Tribunal
administratif, au commissaire enquéteur et & Monsieur le Maire de Labenne.
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Communauié de communes
Maremne Adour Géte-Sud

Saint-Vincent-de-Tyrosse, le ne JUIN Eﬂm

Monsleur Pierre FROUSTEY

Président de la communauté de communes
Maremne Adour Céte - Sud

Allée des Camélias

BP 44

40231 Saint- Vincent-de-Tyrosse Cedex

Nos réf: 18-D01524 / VR
Dossier suivi par : Philippe FABRE
Téléphone : 05 58 77 58 84

plui@cc-macs.org

Objet : Avis sur le projet arrété du PLU de Labenne

Monsieur le Président,

Conformément 3 I’article L153-16 du code de I'urbanisme, au titre du schéma de cohérence
territoriale (S.C.0.T.), je tiens & donner un avis favorable sur le projet de révision du PLU de la
commune de Labenne arrété le 14 décembre 2017, compatible avec les objectifs du S.C.0.T.
approuve.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Président, I'expression de mes salutations distinguées.

Pour le président,
parjdélégation
Le ce-préside_nt;__;'ﬁ'_\;',}‘,i_-'.“_

VR A

Allée des Camélias - BP 44 - 40231 Saint-Vincent-de-Tyrosse Cedex - 05 58 77 23 23
contact@cc-macs.org - WwWw.cc-macs.org





Annances légales
et officielles

Communauté de communas
Maramne Adour Cile-Sud

i nEEs s LS D'ENQUETE PUBLIQUE
Enquéte publique préalabla,

procédure de révislan du plan local d'urbanisme
da |a commune de Lahenne

Memandeur : Communauté ds communes Maremna Adour Cate-Sud [MACS)

Lt paillc estintarme qu'dl sera proched 3 ene enqudte puthgae pottant sur le projel de
riviyion du plan local @urhaniums (PLUJ de e cammone g8 Labanne, do 25 Juin 2010
Wikegrenva 26 Juliled 20080 170 20, durant 37 laues cansboutils.

M Frangolye LACOIH-VILLENAVE en cualilé da gdamétre-2apert foncler CPLG, a 614
désignéz canumissaire-zaquéteur par Je président du Trhunal adminisleatit de Pav,

bes gibees o danaler ol w0 ingitiin d'enquite & feuillets non moadiy, ¢ots of parszhn
parle comuriss Sae-eagudbicr, Serant lenisd |2 dirpatnion du Fuble 1ir suppert papir
i imadile e Laberine, perdant 1y durde d¢ Venquidte, du 25 fo'n 3018 3 9 hidres ay
26 [uille1 2013 Inclus 3 17 h 30, aux jours el aux heures d'ouverlurs de 12 malrie
du fundi a jeudi ds 8 h 454 12 haures ¢l de 13030 & 17 h 30 at la vendiedi dy 8.1 30
d12heures et 130304 17 heures. Les plicas du dossiar seront dgalanant consullables
suf un posle Infarmallque en maltle de Labenns auy jours ot heures d'ouverturs
indlquds el-dassus,

Utvalvatlen sxsrannementils du grajet de révislon de PLU qui figure dars Ig apport
da présentition, san résumé nan technlque el Favis de Fautarilé administative da FELIL
compélenia en matidse d'emvirannement serani joints 4o dassier d'enquéle publiqus,

Le public paurra prendee conndissance du dossier el consigner s85 observallons
Sur 1o registre 3'enquéte ouverl & cel effel oy les adeesser par correspandance
Tattention du commissaira-anquéleur 3 13 mafe de Labienne, plice de la Adpubiqua,
40530 Lahenna

Toute persanne poutia, suy 51 demande sl 3 ses frals. oblenlr communleatan du
dossier A"enquéle publique 2uprés de |4 Communaulé de sommunes Maremne Adcur
Cdta-Sud, allie dos Caméban. 10230 S6rd-Vincent-de-Tyrasse dis ln gyblierizn
Jopedsent s, 1) sar e atee, d3aterant Espomble ol 14 rpeible ditasd Frrguble
prebligue wur be sita fnferneb g I Sopnana st de conmimnees | Waeesmissaig
ukabyae Enftarnemenbrrhaniyre.

Les abservations, pourrant épalement Mre adressées a I'altention du commissaire-
engaleut par courrier leciraniqus avec una taille manmile de 8 Mo pour les picces
[ointes, 3 I'adressa survante : plu.labenna Bec-macs orq, Eilas sont consullables ot
communicables aux frais de |2 persanre qui en fad la dertadn pendaal taula la durde
ds ['snquile. Les ohservallons par veia éb Gue send |

sur fe slo Interret da la Communauté de eamnuunes - vawvr.cc-mass.arg, ehrique
It Enquile PLU £ Lahenna : revision du PLU,

E
Oasarvations Hlzchaniques

La pitsorne responsabla da Ienquéle publique est (e président de li Commonauty
¢ commuazs Maremns Adaur C3te-Sud, qul peut Elre contactd 4 Fadresse serice,
urharlsmaftce-macs.oig, oy 1105 58 77 23 23,

M= Frangalsa LACOIN-VILLENAVE. comnissaireenquitaur, sesa présente pendan| (3
durde de I'enqudle paur pecsva les obsecvallons derlies du publlc aus dates st heures
suivites en mairia d¢ Labenne ©

fa tundl 25 {uin 2018 da 9 h b 12 hraras ;

le mercrad 4 [ullel 2078 da 14 h 3 17 hautes ;

la mardi 17 juillal 2018 de 9h 12 havinn ;

Is Jeudi 28 Julilel 2018 de 14 h 3 17H 30

Alissue de Fenquéts, une caplz du rapport et des zencluslans mativées du commissaire-
enquiteur seronl dépasées 3 |2 mairis d2 Lakenna, au sidge de Ja C 1]

Envoyé en préfecture le 07/12/2018
Recu en préfecture le 07/12/2018

ID : 040-244000865-20181206-20181206D05B-DE

Préleclure des Landes

s AVIS P'ENQUETE PUBLIGUE

Enquéte publique préalable & fa déliveance do 'autorisation
Iol sur I'eau raquise au tlre des arllcles L.214-1 el sulvants
du Cade de I'envirannement [lnau al milleux aqualiques)
Emllr I'aulorisallon du sysléme d'assainissement
el la nauvalle stallon d'épuration de Manl-de-Marsan
Jouanas cancernant les communes de Mont-de-Marsan
el Salnt-Plerre-du-Mant,

Damandeut : Mairia da Mart-de-Rlaesan. Représantés par son ingia,

e eequite pusiiqan poitast sur Tt peojet sutimentiannd, ast siver's aupale lecheigae
de |y commune de Monlds-Matan, sibge da Fanguble publigue yalses, & rus da
Magdehik-Bavnant, 40300 Monb-da-Maraan, el enmaifs e Sainh Pleite-di-blort datant
31 fours ceaséculils du lundl 4 Juin 2018 i 9 haurer au merered) 4 [olliel 2018 &
17 hewres Iachun,

Le prifel des Lardes est Iautorits eampétents pour délivier I'utarisalion du systéms
e £ dncriads Mest-dsMusan.k t

{26 communss da Mont-de-harsai & Sisel-ienee-du-Mant

. ErlELOPEZ, c1dre auw SIEP das saux du Tuisan, 2 étd ddsignd en qualitd 4z commissaire-
enquétenr,

Towle personne Intéressée paurra consuller e dossier 8'sngquéte cempremant nolamment
It desler d'aulorlsalion Tol sur [eaw, Pads de Faulorilé evdsenaementide, Vavis do la

Préfecture des Landas

AVIS ’ENQUETE PUBLIQUE

Enquéta puhlique uniqua préalahle

4 une aulorisation de défrichement
el a lrais permis de conslrulre pour la
construcllon d'un pare phatovoliaijue
sur la cammuna de Rlon-das-Landas

an
FRTIIIDIS AN S

Demandsur: URBA 128 at URBA 137, 75, allda Wilhelm-Roentgen, CS 40935, 3496)
Monlpellier Cedex 02. Représentses par A~ Stépharde ANDRIEU,

Urig eagqirite pubBaioe unigas poant sir be projel wintentisank, £af olverds en mylis
g Req-des-Landas, 148, avenns Aet-Paisson, 40070 Rfon-des-Lardss, durant 21
Jowrs convboubds du lamdd 25 fule TOURD 0% au mercred] 25 Jolitel 2018 3 §2 1 20,

L préfal des Landas sl I'aularité compdients pour prandre I'arrété ¢'autorisalion de
déirichement et les décisions da permis da construire.

M. Bernard SALLES, ingdrieur en gdnie nucliairs i la retraite, 2 é1é désignd en qualits
de cominlssibia-anquéleur,

Taute paisonne intéresséa pauna sansuller | dossier 4 gagetta comprenanl nalam-
ment la demaide da détiichenient, les deinandes de permis de constivlre. [tuds
dimpact et Favis de Faulonlé environnementals : sur suppart papier : 2 fa myirie d2
Rian-¢es-Landes, aux jaurs el heures abituels 9'ouverture des bureauy, soil du Jundl
au jaudi da 8 h 304 12 haures et dg 130 45 3 17 h 45 - 16 vendredi dz 8 h 303
12 heures sidn 130 45318 30 Je semach de 55 4 92 Sewrsn ; sar un paste lnloe
malque § [a malle de Rion-des-Landes an [wurn of heares habieelt domotrTure dis
bureaus: wat e sila ‘nleinel des serices de FEiat duns bos Lardes | Fadrasss sulvaste

{Caimm'sslon locale 94 I'eau (CLE) du Sage Midcuze, Favis €21'hg dasanté
{ARS) : sur supparl papier . au pdla lechnique ds |1 carmimune da Montide-Maisan,
slege de Tenquite publigua, 8, wa du MaréchakBasquel, 40000 Mout-deh ursin
4w 2443 2t heures habibsels Fauventure des bureaux, soit du lundi au jeudi de 8 h &
T2 Mewres ek de 133 17 1 30; le vendredi da 8 h & 12 haures ot de 1I3h 3 160 30 A
surun postelfermangus: v pile lechngue e A, slge
da l'enquits putfqua 8, rue de Mudchl Bosguer, S0000 Mert-da Mursan e foars
et heures hebisels deivestire des bureiur, 1ot du dundl au jrydl de 81 2 12 hpsten ot
dat3n b arnE0 devendredide 8 h ) 12 hearay e de 130 4 16 R 30 0 12 prifecture
des Laades suf rendaz-vous : directian 4a 1 coordinallan das poldiques publiques
et de Fappul teenteolal | huresy du dbseligpement laeil ¢ de Dnglniie lmtanile
24, rue Vichnedbaga, 40007 Merd~ss-Alarsey, aar jaurs ot hedres daceued du pabite.
S0 ik inetl puvenduecide B R4S 410 AT A0de 140 0 18 heates | v le sty ntemst
des darvces Se €0t dant fas Landes 31 idresse vranta s, Tardngaud it rabsigue
Pubbeations « Publications Wgates - Enguites putdijuee

L altereation o prepouiiens reiives au poelet asoirost, do kedl 4 jda 2008 1
Ihaures warieeered § podled 2018 § 07 Pasiees Boe eansigndes par denh sot b v pilre
darqialie oavet dort et au pdis Lechrigie del mune da Ment-de Mar, sihae
deleaquiinpubi o savepbes par colrder 4| Jlientias de M. le Cememivaalrs Engadiey
adfedethrique drln commune do Mant-de-Araraan, 3, roe du Mirbchab-Bosguet, 15000
Monl-de-arsan ; b ists pai courriel 3 pref- 5.gauv e avant
lemercredi 4juillel 2018 3 17 hauras, ERas davionl porter, dars Pohjel dunrad, |3 iner-
than : - 1Tavtentlon de M. le Commissalra-Enquiteur (EP STEP Jouans, |ci sur [ eau) »

M. Edc LOPE2, quélaur, salisndradfadisp du publle paur recavoir
ses observallons dans I#s conditions sulvanies :

fundl 4 [oin 2010 de 3k § 42 hegizs,

vondredi 15 [vin B300 40 1IN 30 b 16K 30,

|audl 28 Juin 2018 du Db 3 12 havray,

marciagt & [villal 2018 v 14 b 4 17 bavrar,

Toule Informatlon porlant sur ladits demands pourra &ire solletds auprés du serdce
assalnissement de [a rdgie ux d9 Mont-de-Rlarsan, 1, ruz Enaaillas, 40000 Menl-
de-Marsan (05 38 96 87 33), plasreNanguy@monldenarsan-eau.fr

Casle du raport ol dos canthnlony du eomislistlie-engulte
Lo it dn Mert-aeMacnan vige de | eaqulte publiqus vy In prifectione cas
Landai (Srectich diputemealals ded Loiloban ot e 1 mes, pessice palis da Fea
ol e dqeatipaes) ot gt ke ste wlemnsd des snioes de D600 dirs les Landesad
elles setonl Yenues 3 12 dsposilion du oubllc pendze! un an 3 campter de {3 cldtura
de ['=nquétz

seronl Slpaides 3

Laprétat

gauv.fr rubriqus publications — publizatizns tégales — enquéte publiquas
Lies atiservatlang el gropoitions relativas au projat paurren, du fundi 25 fin 201859
fretns o merceedi 25 fiollel 2018 317 h 30, Eire ; consignfies par berit 1t Ta reglaten
Czqubts savert L eet eifel 1 2 mairlo do Rion-des-Landes | envaybes pit ecuirier |
Vattentlon de M. la commissalre-enquéteur & la malrie de Rion-des Landeas ; tansmises
par courriel & pref-am4asgemant Blandas.gouv.ir ; avanl ls mercredi 25 julliet 2018
317 h 30, Elles daveamt perler Ja menlion @~ 3 Paulentian de M, (¢ cammissalia-
snquéleur (EP da Rlan-des-Landes, défrichement al PC) »_

M. Bernard SALLES, recevra la publfic en miins aur dates el heures survarles -
Lundl 25 |vin 2018 : de 90 3 12 hevtes ;
samadl 07 [allla) 2018 do Oh 4 12 hauray
mardh 17 juilled 2018:de 14N 303 170 30,
meresed) 29 jullled 2018 :de 14 h 302 1Th 3.
Taules infanratons sur a dila demanda paurront dlra sallicitées auorés ¢es maitres
d'ouvtaga rzpréseniés par M Stéghanie ANDRIEY, UNBA 128 et URGA 137, 75, allés
Wilhetm-Rositgen, €S 46935, H 961 Moitpa] ¢ Czder 02,
Cople du raggar et des concluslons Cu commissaie-enguéledr seront dépasdes i la
mairle de Risa~des-Landes 3t 3 la prifecture des Landes iDirzctlon dédpariementals
des lerrilaires el de a mer, stavice aafyee el forél ¢f seedce aménagement el lisques)
et gur be sbefntpmal ey devdces 80 DELR dans les Landes off elles seroal lenues 3
disposilicn du publlc pendani yn an 3 campter de L clétura 12l enquéte,

La pefty!

cemmunss Maremns Adour Cata-Sud ot § 1a prdfecture des Landes pour y éles tenus,
sars J8l), 4 ha dispasition du public peadani un an 1 compte da la dals da la cléture
de ['anquéte, fl sera dgalement publié sur [¢ sits Uitarnel : vaww.co-mics o) ubrque
Ervirannement-atbanisme

L consen comaunautalre s¢ prenoncera par déhivération sur Mapprobation Ju PLL

il pautra, au vu des conclusisns de Penquite publique, décider 7l y 1 lieu d'agporter
des modifications au proje! da PLU 21 vua dn cella apprabation
L présadond go 1y Comnunavid de comniungs AIACS

Préfecture des Landes

F '. AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE
e Enquéte publique préalable 3 un permis de
PANTWE caﬁsiruﬁru n%ur 1a canstruction
d'un pare pholovollaique
sur la communa da Benasse-Lis-Dax

Damadeur - Les Pierres blanches dnarles, 5 ter rua de Maltz, 75041 Parls, Repré-
aralée par M. Benoit ACUX.

Une enquéin oubliqus parlant sur |a prajel susmzntiannd, ssl ouver's en maine de
Benesse-Les-Dav, 207, avenue Auguste-Duhay, 40180 Bensssa-LisDax, durant 32
1auts conséculils du (usdl 25 juin 2018 3 9 neuran au Jaudl 26 jultlal 2018 4 12 hawsay,

La pedfet des Landes est I'ytantd campétenia pour prendre 13 déclslen de parmis de
conslivire.

M. Jaan Jaseps MARMMIOE, gécnizira expert foncier i Ia retraito, a éld désignd an
quilié de cominiasilve-anquéleur,

Foule peisanne lutéressée pourra consultes Je dassier 4°2nguéle comprenant naturnnes
1y derrande de permis de consiru're, Félide dimpact el 'avis de ['sulorilé enviran-
nementele sur supparl papier - 3 la maiie de Benesse-Las-Dax aux jours el heures
habituels douvertura das hureauy, sail fes lundi, mardi et vendrad) d2 9 d 12 heures st
& 1SN Y I8 broras ;B [1a% 30 9 1 2 12 heures ; surwiv gase (nformatige A Ix mar
dt Beoete L0000 e oty el heures habiluels d'ouvertiee tes butan - sor L site
Interant deg services 48 TEUL dans les Landes 3 Vadrasss suvante s lapdes gawv b
rubrigue Pubiications - Pubfeations ligales - Enquéte publizves.

Les obgervalions of propaulions relalives av prajel paareont, da lunds 35 [in 2018

300 du Jeett 26 puiller 2018 3 12 Peures, dlia canaigades par benl o Lo reginiee

denquibe guverl B cal eliel 3w iralile ds BenesnLhn-Due | prvogdes pur ceurrin

A latientfon #¢ M, Te Commissare-Enquéleur & 4 malile de Benesyed byDan - tringe
S8R eantriel B prefamesagaimentllandes ga Ir, avanl 18 fendi 26 juillet 2018 3

12 hevre £l tumurtion: Araitiston de M, ls Ganmissaire-Enquél

|EP ca Benessa-desdan PGj,

M. Jean Joseph MAARMANDE, recevra le pubic en mairle aux dales et hauras suivantes :

Lund) 25 Juln 2018 d8 9 h 3 12 haugas ;

mardl 3 julllet 2018 ds 1Sh 3 18 hawras ;

vendradi 20{alllel 2010 de 15h 3 18 houren;

|eud] 26 fuillel 2018 da 9h i 12 haurer,

Touley informations sur lx dite denande pourront &ve sollicitées auprés des mailies
d'ouvraga reprasentés par W, Benoft AQUX, Les Pierres hlanches énatgies, 50 fer, tue
de Malte, 75011 Pasis.

Capla du 1apport o1 ffas coizlusions du commissalre-enqudteur sarant déposdes 3 la
mafilo de Benesse-Lés-Dar et 3 14 préfeciura des Landes {Qlreclion déparlemznlate
des teirilalres el de 4 mer, service natura &l forkt al 4endce nméangament el risgies)
e sur fa sita intarnet des services da (ELal daas (s Landes od efles seront leees 3 fa
dispasillon du public pandaul un an i compler da |a clétura de 'enquéte

La prétal.

Communaw!é d'zgglomératian du Grand Dax

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE
Commune de Candresse
Madification n°1 du plan local d'urbanisme

En appiicalion ¢'un anrélé piis en dale du S juin 2018 par fa présidente do I3
Camrunputt o sgglemtrion du Grand Dae, il xena grosded §uns engedte publlses
du maresedt 27 [k w9 vendradd 27 [uiffol 1018 inciur, S0l wae durée de 31 frurs,
diintarmar le gublic of da teceeilie 119 apprbciations el suggastions relibves 2y profet
e nadfeation o phin lacal 'urkesining (PLU) &2 Candressr. Lo vibge & ogquits
putbgue st vk M Iamoiris e Gandresse 198 e dea Eceles, 40120 Cindreste

Li présenle medificalicn du PLU, presente par aredld d2 la présidenta en date du
12 mars 2018, a paur abjet da parmetire |'ageandlssement €y halment da la mat-
rie, Ja rdalisallan d'un espace vart callectit et da Jagements et d’adapter la servitude
de mixitd saciale.

Au lerma da Inquéts publique, ta madifiesion du PLU de Candresse sera approwvée
par 8 Cansal ccmmungutairs de (2 Commsssts d'agglomération du Grand Dax apés
axamen ¢es obsarvalians du public, das parsonnes publiques dssaciées e consulldes,
el das conclusloas mistiehes du tappant du commissalte-nquéleur, prédablement
préseatdes en conld ! des maiies, Apres & rdalisatlon
des madulités de publicité obligataires, la modification du PLU sera renduz opposable

Ladassier Fznquéle publiqus, campranani toules les pideas el aits axigds selon Fartida
A, 123-8 du Gade de 'emdronnement, alnsi qu'un reglstre, yerenl déposés en maitle
e Gindrasst s seanl bergs 3 13 dispatitan du public aux fjaurs e Rpwses Aabituels
dovertors do peble  lundi de 30 A $2houtes o dz 14 ) 18 heures, mardl, Jeudh ot
werdred AN LI hebres, merered] 8 T3 12 heures o 14 h 2 19 Raures,

Le dassler d'enquéte publiqua sata dgalemant mis en ligna sur Intemel 3 Fadresse
sabaanle wewer grand=daclr 1§ puera égaliment ra oot BE swrun posle informalique
3 3 l2 dlspasitian du peblle 2y % gs e Lo Communyutd &' bgglomitation, aus jours
o Bewres fubiueds Jacvertre &y pobbe - ga lundi o vendredide Ah 303 1Zh 20
eide 130403 17h 30,

M= GUCIAN 3 & déuig i gisdlaur, Lo codurivs dieengudiour
setiendra i la dipusitl puldis palt rezevaly L4 abasevatiens aur dries ¢l heures
suivantes

lomarceed] 27 Juln dz 16 h 3 13 heares ;

Inmascaedi 18 Julllel da 18 h 3 13 havres ;

Invandsed] 27 Juillsl da 9h 3 12 haurat.

Pendint s durde de Vepquite, fe-publis powria prendes commsissance da dassier
ebconaignes sex beervaliney i Ie pegialre auvert & 2ol efiel ou les adresser pur
corteapendinge ) Tadrassn eoivante, mairis €8 Candresse, 3 1 alteetion du comundssaine
engublesr, profel e modEcabion o®  de PLI), 194, rue des Ecoles, 40180 Candrasse,
o par ceunrel b engeete ply cadresss Dgrand Jucte, Cotle afirsan cevniel tera
elfectiva du mercredi 27 juln & 00 h au vendred] 27 Juiel 4 12 heutes
Toul renselgnament peut dlre ohtenu auprés da Julie FISSETTAZ, Communauts
B g Geind Dax au 20, svierut 4811 Gaee, 40100 Dax (141 0558 35 30 40).
Toulegessanne paul, § s4s frais, ablemlt commibrieation du $atsizr d'anqulte publiqua
aupeks e s Cgmmumputé d'agglom beation du Grand Dan.
Laraaptrt et le. b ire-enquéteur secont tenus, peadani un an, i
la disportion du pubie au clbge du Grand Dax, 20, avanua de la Gara 40100 Oax, sur
son sl inlejoet ol an mairie de Candresse,

L3 présidente, Elsabeth BONJEAN.
Muire dg Doz, conseilides ségionate Heuvells Aquitaine.

Cammune de Sangulnal

VENTE DE PINS

L2 communa d Sanguimit procddera, cenforménant & 12 ¢dlibération en dafe du
23 mai 2013, 3 13 vanle de 7 icls de pins siluds dans 12 praprdld communale non
sourniss au réginia forestier el pravenart de coupes 4 réaiser za application du plan
dageson ce fa foral

SANGUINET

Oneeripilon das taly

Lat 1: Goupe rase ; parceliz D4 {1 984 pins) ;
fat 2: Coupa rase : parcelle B4 11 208 pins)
lol 322" éelaitcie : pascells €82 273 pins)
lol 4 : 2" éclarcia ; parzeils £9 (257 ping) ;
tots
tol 6
lol 721 dchniecie : parselie HJ (396 stéres)

Lo cahuer des charges sera adressd sur simpl demanda laite en Mairie

Paur visiter las parcalles. s'adresser @ Servicas lechniques (Grune Naaiiles),
141, 06 20 22 41 84.

Les acheteurs devront falre parvenie leurs proositens a1l malria, sous pll cacheté avae
bs mention = v2nle de uss - nd pas ouvtir = avant le 23 uin 2018,

Préfeclure des Landes

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

Enquéla publiqus préalable a la rivision
du Plan da pravenlion des risques
d'inondalion (PPRAI) da la communa
d'Aire-sur-1'Adour

PREGET OIS0 AS I

Demandewr : Préfecturs des Landes, reorésentéa par M, 1e préfel,

Une erquéte puique padant sur s projel susmientionns, est auverts d [ maris d'Aire-
surTAdour, placs do | Hélel-cevils, CS 70165, 40801, Aira-sur-Adour, durarl 31
fours conséoutils du lundi 4 Juln 2018 3 9 Eavras au mercradl 4 Jalllel 2018 117 h 30
Inelar,

Le préfet dzsLandes esl ) autcrité compéteate pour approuver e Plan da prévention d2s
fisques dnendalion (PPARIY sur la ccmmuna §'Aire-sur4 Adour.

Juae-Harls VIGHGLLES, ratraitd da fa geadatmenie, magisteat 3 blia Lampotsire, 2 ild
déslgnd en qualild de commissalre-enquileur,

Touts parsanna Intéressée pourra consuller le dossier d'enquits campranant
nolammeal e prafel da PPR, Io hulan da la ceneertallon menéa dans e cadrs
de I'hhorallon du projet de PPRI, les avis racuelils dans 1a cidsa da la consulta-
Uon des cobectivités el des savces ot Favts de Favtoritd envirannzmentals © sur
SUppatl papier : i la mairie d'Airz-sur-TAdour aux Jours ¢ heures Makitees &'avvees
ture des bureauy, 3ot du undl 3 vesdredi de 80 30 3 12 heurea 21 de 1I3h 303
17 0 30 (17 heures, 18 vendredi) ; sur un posts informaliqua en tbre accds et gralyi-
teinent 3 1 inairie ¢'Alre-sur4'Adour, ux |aurs el hewres hahllusls @'auverture das
bureaux; sur le sita inteinel des services de | Etal dans les Landes 3 adresss suivants :
wynwlandes qouv.Ir rubriqua : publicalians, publications légales, enquite publiquss.

Les abservations el proposilions relatives au projet pousront, du Jundi 4 juin 2018 3
9 heures au nercreed 4 juilet 2018 3 17 h 30, dlra © cansignéas par dcrit sur fe
registse d'enquite stverl 3 cet eilel a la malria d'Aire-sur-I'Adour ; envayéas par cour-
tier & Fatlentlon de miansieur le commissaire-2aquitaur 3 12 maltle d'Alre-sur'Adour,
Flice de FHite! de ville, €S 70165, 40801, Aire-sur{'Adour ; kransmises par courriel i
perl-amieragement dandesgouvir, avarl Te aeprooeds & jliet 2018 3 17 h 30, Bllzs
deacel geiler, dans Fobjed s mad, Ly mentied < 3 'atentlon da monsizsr |s commis-
saire-anguélaur (EP PPRY Alre-surt Adout) ».

M, Jean-Aarle VIGHOLLES. znquéteur, sa Ueadra § la disposition du
publc paur recevolr ses ahservabans dans les condifinns suivantes :

Lurdl { fula 2008 de § haores 3 12 houtas,

Mudl 12 |uln 2018 da 14 heures 3 17 heures,

Samed] 30 uln 2018 da 9 heures 3 12 heotes,

Merered] 4 ulllel 2014 do 144 303 17 b 30.

Toule infarmatien parfant sur |adita damandz pauira dire sollicitds avprds ds :
DDTM des Landes, serdca anénagement isques 351 boulavard Saint-Addard, BP 369,
40012, Mant-de-Maisan Cedex, 14, 05 58 46 31 94,

Caple du 1appart et des concluslons du commissaireenquéleur seront dépasdas i la
mairle d'Aire-surt"Adour, 3 [a préteclure des Lindas (Direction départementala des
temilclres et de la mer, service amdnagement risques) et sur fe silg intarnet das services
da '8zt dans |¢s Landas 00 efles seront tenues 3 la disposilian du public pendant un an
X compler de L cidlure da Teiquits.

Le prdfet
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La pose de la premiére pierre du futur Village Alzheimer a eu lieu le 4
juin & Dax. Le projet-phare du Conseil départemental entend innover dans
I'approche de cette maladie.

Ballons multicolores dans le ciel, plateau-
débats avec une kyrielle d'invités et de
personnalités et 250 personnes environ
pour savourer le tout. A guelques pas a
peine d'un chantier tout juste ouvert,
' livré aux appétits des tractopelles et des
camions de déblaiement.

L'ambiance est au grand jour, ce lundi 4 juin demier & Dax. Il est vrai que cette
date marquera sans aucun doute |a vie de I'agglomération dacquoise, et bien
au-dela, avec la pose symbolique de la premitre pierre du futur Village Alzheimer,
qui devrait ouvrir ses portes a la fin 2019,

Initiée il y a cing ans maintenant par Henri Emmanuelli, et portée depuis par le
Conseil Départemental des Landes, cette structure, s'inspirant d'une initiative
existante aux Pays-Bas, se veut un modele novateur et de recherche en matiére
d'accompagnement et de soins en direction des personnes atteintes de cette
maladie. Tous les participants ant applaudi I'hommage rendu 4 I'ancien président
du Conseil Départemental, pour son intuition et son opiniatreté 3 mener ce
projet qui restera comme l'un des temps forts de la mandature du Conseil
Départemental.

"Innovation", "“recherche’ ; deux mots martelés tout au long des interventions
lors des tables rondes arganisées a cette occasion. "Ce lieu unique est basée sur
I'idée de la place d'un village, c'est pourquoi nous avons retenu la structure
carrée de la bastide landaise, entourée de quatre maisonnée collectives
du méme type” explique Nathalie Gréqaire, 'architecte du projet. Les quatre
"quartiers”, destinés a accueillir 120 patients, entourés de 120 professionnels
et de 120 bénévoles, porteront des noms du territoire : Haute-Lande, Cate-
Atlantique, Chalosse et Bas-Armagnac, afin de “conserver au maximun les
résidents dans un environnement familier et favorisant leur autonomie’

Toujours au méme chapitre, Jean-frangois Dartigues, neurologue au CHU de
Bordeaux, et consultant pour le projet, insiste : “il n'y a pas de recherche dans

20 rinis de
prévue fin 2013,
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Conseil Départemental.

millings budget, pour le
6.7 miltions d'suros de colits de fonctionnement annuel.

56 2urcs environ par jour et par patient, un tarif équivalent aux
EHPAD dans les Landes.
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le domaine de cette maladie. Il est donc trés courageux d'associer ce village
a une démarche de recherche. Et si cela porte ses fruits, ce village deviendra
un modele 3 élargir au-del3 de Dax, dans la France entiere"

Cote proches et familles des personnes concernées par cette maladie, I'espoir
est également de mise. “"Nous attendons beaucoup de ce village" assure ainsi
Frangoise Diris, présidente de France Alzheimer Landes "nos malades ne sont
jamais maltraités, mais trop souvent encore, ils ne sont pas bien traités. Nous
aimerions ne plus jamais entendre ¢a avec ce village”.

Michel Lafourcade, le directeur de I'Agence Régionale de Santé, tient pour sa
part & saluer I'engagement et I'ambition de tous les partenaires de ce projet :
"C'est d'abord un formidable pari, un prise de risques, dans une démarche de
grande humilité et d'innovation”.

L'autre grande originalité, grande “marque” du futur Village, c'est bien sir
la place accordée au bénévolat. Un réle essentiel pour I'ouverture au monde
extérieur des résidents, au travers d'activités multiples, sportives, culturelles ou
de loisirs. "Les bénévoles, pour la plupart issus du milieu associatif, assurent
le lien entre I'extérieur et I'intérieur du village” rappel avec force Florence
Laudouar, la coordinatrice Bénévolat du Village, "ils animeront le village
en complémentarité avec les équipes pluridisciplinaires. Une expérience a
bitir, au travers de stages de sensibilisation 4 la maladie, et d'une charte des
bénévoles, la premiere du genre dans les Landes. "C'est une longue aventure
qui commence, tout reste a faire, nous avancerons tous ensemble’.

Deux autres "maitres-mots" ponctuent également les propos des intervenants :
"bienveillance" et "humanité”. La démarche de ce village repose en effet sur ces
deux approches, tant sur le plan de la forme que sur e fond. lls en sont méme en
quelgue sorte les fondations. ""J'ai tout de suite été touché par I'humanité de
ce projet” explique ainsi Michel Montpontet, journaliste de télévision, qui vient
de publier un livre sur la fin de vie de sa mére atteinte de la maladie. Nathalie
Grégoire, quant a elle, revendique une “architecture bienveillante” entierement
dédiée au besoins des patients, alors qu'un peu plus tard au fil des débats, Xavier
Fortinon, le président du Conseil Départemental, insiste sur “la bienveillance de
ce projet’”.

C'est Frangoise Diris qui saura trouver la juste formule pour expliciter au mieux
le bien-fondé de ces deux mots : “Ce village, ce sera leur derniére maison. C'est
la vie'

Verbatim des élus
Xavier FORTINON, Président du Conseil Départemental des Landes

"“Recréer une vie au quotidien, dans ce Village, c'est aussi faire évoluer les
mentalités sur cette maladie. Le Conseil Départemental, dans les domaines
¢ducatifs, sociaux, pour les plus défavorisés, a toujours fait montre de sa
volonté d'innover, d'étre aux avant-gardes. Ce Village en est aujourd'hui la
concrétisation, en apportant une réponse nouvelle, une nouvelle prise en
charge de ces patients "

Alain ROUSSET, Président de Ia Région Nouvelle Aquitaine

"A I'neure ol I'on met en cause |a dépense publique, créer un tel service
public depuis un territoire, plutdt que l'initiative vienne d'en haut, ¢"est une
trés bonne chose. I} nous faudra sans doute repenser nos plans de formation
en direction des personnels soignants".

Elisabeth BONJEAN,
Maire de Dax, Présidente du Grand Dax

“"C'est un grand jour pour Dax et son
Agglomération. 1l faut souligner bien sir les |
retombées économiques, en termes d'emplais et
de recherche. Cet équipement ne sera pas un
village hors-sol, il sera ouvert sur la ville et il
deviendra, je I'espére, un péle de référence "
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une clause d'inscrtion par Pacliviig

«Le Travailleur
Landais»
31, 8d d'Haussez
40000 Mt-de-Marsan

Directeur de la
publication
Titouan DAUDIGNON

Comité de Rédaction :
B. Janot, R. Royer

CPPAP ; 0820 P 11427
I1SSN 0758-7279
Impression :
Imprimerie Lacoste-Rogue
imprime sur papier
certifié aux normes
environnementales avec des
encres 2 bases végétales
Tirage moyen : 3 000 ex

(&

AIRES ET LEGALES

écunomique vhhigatvire

TUne uilte qui ne salisterail pas a cette
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contonmité au cahier des charges
Des  variamies  seronl
consdération i

a scs vpuons

24 OPTION

Lot n°L - Option 0”1 Mobiher siége
béton

Lot n°14 Opuon @l Mlodile

barrcaudage pour les clotures, portllons

<l ponails

Lul 0’14 Oplionn®2 - Paror y
T.otn®17 Optionn®l
avee porle haltanic

Lola®17 Option n°2 Parur de douche

avee porle coulissanie

3 RENSEIGNENMENTS
JURIDIQLES, FINANCIERS,
TECHNIQUES

3. 1| CONDITIONS RELATIVES AU

CONTRAT
Caunonnenient ¢l garanhies exigds

- relenue de garaniie de 37 vu garanlic

3 premutre demande

- garantic & premitre demande cn

échange de 'avance
Modalités  de
parcucnt

- paiement par virement adiministratil
sous 30 jours, en appheation de L'arucle
%7 de Vordunnanee du 23 juillet

2015
- Financement . Tonds propres

- Réglement des comptes selon Tes

modalités du CCAG Travaus
~1es prs sont fermes et acruahisables
TForme  juridique  du

prises en
condition que
I'opérateur écomormugue il répondu
impérativement 1 lu solulivn de base el

Paror de douche

financement et de

Le Travailleur Landais tient a présenter ses excuses aux abonnés pour le retard dans les boites aux
lettres pris par I'édition précédente suite 3 un probléme technigue.

- Déclaraton cancermant le chillre
d'aflaires global el T chiflre duilaites
concernant s services objet du marché,
réalisés au cours des s denuers
exercices disponibles ou

- luns ou
concernant Jes trois dermiéres années,

extraits  de biluns,

par  l'acuvié  économiquer  sera
ohligatoirament Jointe avee Uollre

4 PROCEDLRE

4. I TYPE DE PROCEDURE
Procédure adaptée ousere

4.2 CRITERES D’ATTRIBLTION

Offte  cconomiquement  la plus

des puur
lesquels  1'établissement  des  bilans
cst obhigatoire en vertu de la loi ou, 3
défaul

- déclaration apprupnée de bangues vu
preus e d'unc assurance pour les risgues
prolessionuels  puur les  entrepnscs
nuuvellement crées

Pour les capacilés lechruques

- déclarauon ndiquant les cltcenls
moyens  annucls  du candidal
el I'mportance  du  personncl
d'encadrement pour chaciie des trais
dermuércs années

- présentaion d'une lisie des ravanx
exdeutés au cours des cing derméres
années, appiyde d'attestations de bonne
cxécuuon pour les fravaus les plus

s Ces 5 e
montant, I'épuque et le licu d'exéeution
des travaux et précisent s'ils onl €€
cliceiuds selon les régles de Lart et
éguhicrement a honne fin

laration indiquant "outillage. lc
maténed e équpement techmgue dont
Je candrdat dispose pour la réalisation
de marches de méme nature

Pour les capactiés pralessionnelles
-cerhficals de

an ppréctéc en foncton des
entires pondérés suivants

Pour les lots non concernés par bes
heures d'inseriion

- 70% prix des presiatiuns
- 30% nale techmque  Celie note
technique sera analysée par Ie biais de
la remuse par I'enirepnse d'une note
méthudulogigue qui lera upparaitre :

les moyens  humains ¢l malénels
afTeciés specifiquenient au chantier
Ihspositions arréices par 1'entrepmse
pour garanlit la quahié des prestaions
@ réaliser ot le respect des délars
d'exfeution

[nsposions arrétées par |'entrepnse
en manere de gestion des déchels de
chanlicrs

htps spublics landesp org
5.2 PROCEDURES DE RECOLURS :
5,21 Instance chargée des procédures
de recours:

Tnbunal admunistraol de Pau

Villa Noulibos

50, cours Lyaulcy —

010 PAU CEDEX

Tél 033949440

TFux 0539024993

5,2.2 Introduction des recours:

aupres duguel des
rensergnements peuvent €ire oblenus

Service

coneernant |'intreduction des recours:
Les rensesgnements relatls aux délars
d'introduction des recours peuvent Eire
nbichus aupres du grelle du tbunal
adenmiserant de Fay

Coumne!  grellc ta-paut?juradm Ir

5 2. 3 RENSEIGNEMENTS
TECHNIQUES ET/OU
ADMINISTRATIFS

Pour  obleur  des renseignements
camplémeniaires, les candidaty peuvent
s'adresser 4

Tout élénient permettant a |'entrepnsc
d'appuyer sun oltre

Pour les lols concernés par les heures
d'inscrtion

- 607 pnx des prestations

- 3% note techigue  Celle awle
tcchaique sera analysée par le buais de
la remise par Ventreprise d’une note
méthodulogique qui fera apparailre

les moyens humans o maténels

professionnelics

Ia preuve de ba capactte du candidar
peut &ire apporiée par loul moyen,
notamment par des cerificats d'idennié

alfectés specifi au chantier
Dispusiions arrétées par enlrepnise
pour garanur la qualiié des prestations
4 réaliser et le respect des délws
d'cxécuton

d'opéraleurs

Tl estinterdit aus candidats de présenter

plustcurs offres cn agisant 4 la lois

-en quadilé de candidats individuels

¢t dec membres d'un wu o plusicurs
groupeinenls
L.c mand ne pourra étre mand:

de plusieurs groupements
Autres condilions parliculitres

Iexéeution du miarché est suumise 1
d'autres condinuns particuliéres  article
38- L de 'ordonnance du 23 juille1 2015
CONDITIONS DE

3 2
PARTICIPATION
Chaque candidar desra Tounr

3. L | PIECES RELATIVES A LA

CANDIDATURE

T DUME rédige en langue frangase et

dament complélé

Dans le cas de candidaiures groupées,
1l est rappelé aux candidats que chaque
nicinbre du groupenent donl fournir un

imprimé DUMLE ddment complété
or

Formulaires DCE et X2

[018

- Autitre de l'arviele 51 de I"ordonnance

du 33 juillel 2013

- Ta copic du ou des jugements
prononcés, en cas de redressement

judicraire ;

- Une déclaration sur 1honneur pour
justiier que le candidat n'entre dans
aucun des cas mentionnés 3 'article 435

de l'ordonnance du 23 juillel 2015

- Le document jusufiani des pouvoiry
de Tu personne habililée 3 engager le

candidat

= tbeatatien sie | hoeneur sotme quon
il satsfail au respect de Fohligation
denplui de personnes handicapécs,

mentionnée a Panicle [.3212-}
1.5212-4 du cude du travail

- les documents ¢ renscignement
suivamns pour dvaluer les cupacilés
financitres el
techuiques sachant qu'elles peus ent éire

prolessionnelles,

élé de
de la compétence
de 'opérateur éconumique & réaliser
Ta prestauon pour laquelle 11 se porle
candidat - ceniilicats éablis par des
services chargés du conrdle de la

I i ou des
frayvaux aties{ant

qualité 1 est toutefois acceplé d’autres
preuves de mesures équivalenles de
garantic de la quakité produites par
les candidats,

s ceus-ci n'onl pas
acees b ces certilicats ou n'ont gucune
pussthililc de les obicnir dans les délars
tinds.

Iin cas de groupemenl (el ou de sous-
trutanee), ces pitces sonl i lourmir
pour chaque inlervenant 1 es références
devront éire foumics en inénie lemps
que celles du candidat dans Ja premiere
caveloppe

Tous les ducuments 2 Llovrmr 4 ['apput
des offres sont précisés dans le dossicr
de cunsullabon

3. 2, 2 PIECES RELATIVES A
L'OFFRE

T projet de marche (pigces comstituant
I"allre) qui comprend pour chacun des
tals

- Un acic d’engagement (AL) établi
en un seul onginal, daté e signé par le
candidal ou sen représentant ddment
hatilité, ~ans que celw-ci pmsse
représenter plus d'un candidat pour un
miéme marché Fan cas de groupement,
I"A i cst signé soit par I'enscmble des
opérateurs cconvmiques groupés, soil
par le mandataire ddment habililé
représenter ces candidals au stade de la
passation du marché, sans qu'un néme
mandataire pussse représenict plus d'un
groupement pour un inéme marché

- une DPGE
Ln  cus de

groupemnent,

I'acie
d'engageinent don érc 3

Disy a
o m

Lées par 1enlicprise
ere de gestion des déchets de
chunlicrs

Tout élément permetiamt a |“cnirepnse
d'appuyer sun oflre

- 10 % Performance ¢cn manére
d'msertion prafessionnellc des publics
en difficulié

4. 3 RENSEIGNEMENT D'ORDRE

ADMINISTRATIF
N° de référence atribué au dossier
le pouvorr  adjudicateur

par

« TRXMULLIFILERSw
4. 3. 1 Publicalions relatives i la
méme consultulion

Dale d'envar de avis au ravalleur
tandws, au BUAMI, swr la plate-
Torme de dématénalisauon el allichage
OPI40 05 06 2013

4. 3. 2 Mode d'obtention des dossiers
I es dossiers doivent Eure I€léchargds sur
la plate-lonme hups  marchespublics

landespublic vrg

4 & 3 Date limite de remise des alfres
T.adate timile de présentation des offres
estlisée au 26 06 2018 3 L1 h43

4. 3. 4 Modalités d’ouverture des
candidalures ¢t des offres

T'ouverrure des plis n’est pas pubhque

5 RENSEIGNEVIENTS
COMPLEMENTAIRES

5. I ADRESSES ET POINTS DE
CONTACTS

N . 1 MODALITES DE
TRANSMISSION DES OFFRES

T.es vilres sunl :

- suil & renielire contre récépissé ou a
cnvoyer en recommandé avee AR @
T"adresse du puuvoir adjudicateur, dans
un pli cacheté portant 1a mention ©

« NI PAS OUVRIR»

Oltee pour la construction de 30
L « flot des

waDax

d'une annese qui indique lc montant

TOTN?

el la ré des par
membre du groupement
- Note méthodologique
e marché comportant une clause
d'inseruon économque, une anncxe 3
Pacie d'engagement intiulée winsertion

I cnvelopp Gri porte I nom
du candidat ¢t rappelte I'objet de la
consultation Llle eonliendra tautes les
picces de candidatures ¢l ultre

- soil & ransmeltre par s vie €lectronique
sur lu plate-fonme

- ques
O Pl du dépariement des TLANDIES
Service Développement du patnmoine
A Férémy [AMOTII: -

TELD3 380531 69

499 rue du commandant Cléeres «l e
Velums

40000 Mont de Marsan

- Rensergnemuents adimmstranfs
OPIT des TANDES

M Fabien NADAUTY

TeélU5380332 15

Commande publique

253 av colonel Rozanall

40011 Mont de Marsan cedex

3.3 DATE D'ENY 0L DU PRESENT
WIS TE 0506 2018

COMMUNAUTE DL CONYMINESR
AARFMSND aDOUR COTE-SV D

WINDENQUETE PUBI QU £

ENQUETE PUBLTOUE
PREALARBLEY
PROCEDY RE DE RFVISION DL
PLANLOCAL I URBANISME
DE L CCONNUNE DO L ABENNE

Denandem
Communané de ¢

e,
Maremne vdour UsteSud ATACS

I.c public est informé qul scra procédd
4 unc enquéte publigue porlant sur
le projet de révision du plan local

non i el Tavis de autorilé
dinini ive de 1'1 Lt « ‘| cn
matére d'cnvironnement seront joints
au dussier d'enquéle publique

T c public pourra prendre connalssance
du dossier e consigner ses ubservations
sur le regsire d'enquéte vusert i cel
eftet ou les udresser par correspundance

a 1'attention du commussaire cnquéicur
4 la muirie de Tabenne, Pace de la
Reépublique, 40530 [_ARINNT:

loute personne pourra, sur sa deimande

et a scs lrais, oblcnir commumicauon
du dossicr d'enquéte publique aupris
dc la Communauié de
Maremne Adour Céte-Sud, Alée des
Camgélias, 40230 SAINT-VINCENT
DL TYRC © des la publication du
présent avis 1l serd co oulre, également
dispontble ¢ t€léchargcable  durant
1’enquéte pubhique surle site intemet de
la Communauré de communes — wiww
ce-macs org rubnque Lnvironnernent -
1 rhanisme

les obscryations, puurront également
Etre  adres: 4 Tanennon  du
comnissre enquileur par courrier
lectromique avee une tadle mavimale

communes

de 8 Mo pour les picces joinles. &
Vadresse swvanic  pla lahennc @ co-
muacsorg  ldles sunl consullables et
communicables aux frais de la personne
qui en Tt la deinande pendant toute 1a
durée de l'enquéte les observabons
transmises par voic Electronique sonl
consultables sur le sile inlernet de la
Communauté de cotninuncs

WWW cc-macs org rubnyue
lTimviwnnement - Urbamsme
Iinguéic PLU communaux |, [abenne

sion du  PLU Obsernvations
clecrumgues

Ia personne responsable de Venquéte
publique est le Présidens de la
C @ de ey Mare
Adour Cote-Sud, qui peut étre confacté
4 Vadresse  service urbaisme@ ce-
macs org ou au 03 38 77 23 23

Mime Frangoise LACOIN-VITTENAVEE
cominissalre enquéleur, scra preseite
pendant L durée de l'enquéte pour
recevolr les observalions éenles du
public aux dates ¢f heures suisanles cn
maine de Tabepne

- le lundi 25 juin 2018 de Sh i 12h

= le mereredl 4 Juillet 2008 dr 14k &
17h;

- le mardi 17 juillet 2018 de 9h 3 12h;
- le jeudi 26 juillet 2018 de L4h a
17h30 ;

A I'issue de 1'enquéte, une copie du
rapport ct des conclusions moliyées du

d'url (MUY de 12 de
Tabenne, du 25 Juin 2018 2 9 heures
au 26 Juillet 2018 a 17 heures 30,
durant 32 jours conséculils

Nime Franguise [ ACOTN-VILLIN W
en qualité de Géométre Lxpert Foncicr
DPLG, a été désignée  commissaire
enquéteur par le président du Tribunal
adnus atif de Pau

Tes pitces du dussier et un registre
d'enyuéic 4 fewllels non mobiles,
cOlé ¢l puraphé par le ire

q seront dép
& la maine de Tabenne, au sitge de la
Communauté de communes Nlaremne

Tandes pour ¥ éure tenue, sans delai,
i la dispusition du public pendant un
an a compter de la date de la cldre
dec l'cnquéte [l scra dgalement publié
sur le site internet www cc-macs arg
rubrique linvironnement - Urbanisme

le  consal  cuommunaulare s

enquéteur, seront {enus a la disposition
du public sur support papicr en mairic
de [abennc. pendant la durée de
I'enquite, du 23 juin 2018 4 Y heures
au 26 jqullet 2018 mclus & 17 hewres
30, aux jours el auy heores d’ouvenure
de la marde  du lundr au jeudi de
8hd3 4 12h et de 13030 1 17h30 el e
vendredi de #h30 2 12h et 130304 17h
[Les pitces du dussier seronl égulement
consullables sur un posic
en mairic de Fabeune wus jours ¢
heures d'ouvernure indiqués ci-dessus

Iévaluation  emvirowementale  du
projet de révisian de P17 qui Ggure dans
te rupport de présentation, son résumé

pi par cl sur
“approbatian du PLL 1l powra, au va
des cunclusions de |'enquéte publique,
décider s™1 y a heu d'apporier des
modifications au projet de PLU en vue
de cetle apprabation

[e président de la Communaue de
communes MACS
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MARCHES PUBLICS SUP. A 90 000 ELIROS
-

—l

e »  Mairie de Biaudos
¢ o AVIS D’APPEL PUBLIC

L iccr
Biaudos A LA CONCURRENCE

Dénominatian, adrassa &l numéra de \éléphons de la callsctlvits qui passe be marcha :
Maire de Biaudos, Bourg, 40390 Biaudas, tél. 0559567219,

0b|s1 du marché : las travauz cancement Faménagament du chemin du Haoy-de-Latrapat
et Iy commune de Blavdon,

Maembre, consizlance des bols :

Lal unique : Voirig, réseau pluvial, signalisation,

Dévolutian en i QU groug: d" prises salidaires,

Prétacture des Landes

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE
Enquéte publique unique préalahle
a une aularisatian de défrichement

el 3 trois permis de construire fnur la
construction d'un parc photovoliaique
sur la commune de Rion-des-Landes

Semmotrria
PREHIT D51 An0l 5

Damandear: URBA 128 et URBA 137, 75, allée Willielm-Roentgen, CS 40935, 34961
Montpellier Cedex 02, Représentéas par M~ S\éphanie ANDRIEU

Une enquéle publique unigue partant sur le prajet susmentionné, est ouverle en mairie
de Rion-des-Landes, 148, avenue Albert-Poisson, 40370 Rion-des-Landes, durant 31
jours cansécutifs du fundi 25 Juin 2018 3 9 h au mercredi 25 julllet 20183 17 b 30,

Le préfet des Landes est I'autorilé compétente pour prendre |'arrété d'autorisation de
défrichement el les décisions de permis de conslruire.

M. Bornard SALLES, ingénieur 2n génie nucléaire & la retraite, a &té désigné en qualité
de issail Bteur,

Mada de passation chalsl : Procédure adaplée selon dispasilions de I’

n° 2015-899 du 23 julllet 2015 et de V'article 27 du décret n® 2016-360 du 25 mars 2016,
Criléres da aélacllon : Prix: 60 % ; défai d'exéculion et planning arganisalionnel : 10 %
qualité lschnique appréciée au regard du mémaire : 30 %,

Ranselgnamants st juslificalians 3 praduire quaml aux qualilés et capacilds du candidal :
Articles 45 et 46 du CMP,

Dala, haura |imilas t lfeu da récaption das offras : la vandradi 20 juillet 2018 2 12 hares,
12 maine de Bludas, 43390 Biavdos.

Madzlités d"ablantlon du dassier de cansultalian : U'ensemble du dossier de consultation

Toute personne intéressée pourra consulter le dossier d’enquéle comprenant notam-
ment la demande de défrichement, les demandes de permis de canstruire, ['étude
d'impacl el I'avis de I'autorité envirannementale - sur supporl papier : a [a mairie de
Rian-des-Landes, aux jours et heures habiluels d'ouverlure des bureaux, sait du lundi
ay jeudi de 8 h 30 3 12 heures et de 13 h 453 17 h 45 ; le vendredi de 8 h 30 3
12 heures et de 13 11 453 16 h 30 ; le samedi de 3 h 3 12 heures ; sur un posle infor-
malique 3 la mairie de Rion-des-Landes aux jours el heures habituels d'ouverture des
bureaux ; sur e sila inlernel des services de I'Etat dans les Landes 2 'adresse suivante
www.landes.gauv.Ir rubrique publications - publications légales — enquéte publiques.

des enlraprises est téléchargeable sur le sile htips arg
Dale de valldilé des offres : 90 jours

0élal ¢'axéeutlon : Deux mais el demi donl 2 semaines de préparalion.

Démarrage das travaur : Le 10 septembre 2018,

Ransalgnamanls wdminisirallis ai technlquas :
1éL 05590343 89, e-mail : accueil@belims.fr

Dale d'anvol de I'avis de publigatian : Le 29 juin 2018,

Annonces administratives et judiciaires I

Préfacture des Landes

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE
préalable a la déclaration d'inlérél général
el compartant une autorisalion unique
Lol sur I'eau instruite au titre de I'ordonnance
n® 2014-619 du 12 juin 2014 cancernant ;
Le programmae pluriannuel de gestion des cours d'eau
des bassins-versanls du Bahus el du Gabas

BET IMS, M. Pierre GUICHARD,

Demandeur : Syndicat mixte des rivizres du bassin de 'Adour landais (SYRBAL),
148, roule de Doazit, 40500 Audignan, représenté par son président.

Une enquéte puhlique unique portant sur le prajet susmentionné est ouverte en mairie
d'Audignan, sigge de I'2nquéte publigue unique, en mairie de Saint-Sever, an mairie
de Samadet el en mairie d'Eugénie-es-Bains, duranl frenle-deux jours consécutits
do lundi 16 juillel 2074 3 8 h 30 au jaudi 16 30t 2018 3 17 h,

Le préfet des Landes est 'avtordé compélenle pour prendre I'arrété de déclaration
d'intérét général et délivrar 'autorisation unigue loi sur I'eau concernanl le pragramme
pluriannuel de gestion des cours d'eau des hassins-versants du Bahus et du Gabas
sur le terriloire de seize communes pour ['un et Lrenle-huit pour Fautre. La liste des
cammunes est consultable sur le site des services da IEtat dans les Landes,

M, Alain JOUHANDEAUX, relraité de fa gendarmerie, a été designé en qualilé de
canissaire~enquéteur,

Toute persanne inléressée paurra consulier le dossies d'énquéte compranant
natainmeit le dossier de déclaration d'intérét général et d'aulorisation unigue au tilre
de laloi sur 'eau et 'avis de la Commission locale de I'eau (CLE) SAGE Adour amont
sur supporl papier :

ilamairie d"Audignon, sizge de {’enquéte publiqua unique aux jours el heures habitvels
d'auverture des bureaux, soil les lundi, mercred| et jevdi de 8 h 30 312 h 30 ¢l de
13ha17h;

4 |a mairie de Saint-Sever, aux jours et heures habiluels d'ouverture des bureaux, soil
du lundi au vendredide 9h a 12 hetde 13h 304 17 h; le samedi matin, de 9h 3 12 h;
12 mairie de Samadet aux jours el hevres habituels d'auveriure des bureauy, soit
lundi, mardi et mercredida 81130 3121130 at de 13h 302 17 1130 ; le jeudi da & h 30
12530 levendredi de 8302120 30t de V4R 10N,

4 la mairie d'Eugéniedes-Bains aux jours el heures habituels d'ouvertura des bureawx,
soit lundi, mardi, jeudi el vendredi de 7h 303 12h 30 al de 1345217 h 30

sur un posle infarmatique 3 la mairie d'Audignan aux jours et heures habityels
d’ouverlure des bureaux : .

sur [e sile Intemet des services de VElat dans les Landes 3 l'adresse suivanie :
www landes.gauv,fr rubrique Publicalions — Publicalions légales - Enquétes publiques.
Les observations et proposilians refatives au projel pourrant, du lund 16 juillet 2018
481 30 au veridredi 16 a0t 2018 3 17 b, élra :

consignées par écrit sur les regisires d'enquéte ouverts a cet effet dans les mairies
d'Audignan, siége de 'enquéte publique unique, Saint-Sever, Samadet, Eugéniedes-Bains ;

envoyées par courrier 3 I'attention de M. le Commissaire-Enquéteur a la mairie
d'Audignon, siége de 'enquéte publique nique, 28, place Compaslelle, 40500 Audignon ;

transmises par courriel & prel-amenagement@andes.gouv.fr, avanl le jeudi 16 aoit
20184 17 h, Efles devrant porter, dans V'objet du mail, la mention : » 2 'attenlion de
M. e Cammissaire-Enquéteur (EP PPG BAHUS et GABAS) ».

M. Nlain JOUHANDEAUY, recevra le public en mairia aux dates &t heures suivantes ;

Audignon : Lundl 16 juillet 2018, de 8h 30311 h 30,
Sainl-Sevar : Marcrad| 25 jolllel 2018, da 14h 303 17 h 30,
Samadel : feudi 2 20d! 2014, de 9b 3 12 h.

Saint-Saver : Vandradi10 aqdl 3618, da 9h 2 12 h.
Fugénle-les-Balns : Vendredl 10 30l 2018, de 141305 17 h 20,
Audignon : Jeudi 16 anil 2018, de 14 ha17h,

Tautes infarmations sur la dite demande pourront dtre sollicilées auprés du mailre
d'ouvrage, représenté par son président, Syndicat mixte des rividres du bassin
de |"Adour landals (SYRBAL),149, route de Doazit, 40500 Audignan, tél, 0558751058,

Capie du rapport el des ions du qué seronl dépasées i la
mairie d’Audignon, slége de I'enquéte publique unique el 4 la préfecture des Landes
(Direclion Départemenlala des Territaires at de la Mar — Service Palice de I'eau et des
milteux aqualiques} et sur e sile Internel des services de I'Elal dans les Landes o elles
seranl tenues 3 la disposition du public pendanl un an i compter de la cléture de
I'enquéte.

Les observalions el relalives au projet pourrant, du Jundi 25 juin 20183 9
heures au mercredi 25 juillel 2018 a 17 h 30, &tre : consignées par écnil sur le regisire
d'enquéte ouvert & cet effel 4 la mairie de Rion-des-Landes ; envayées par courrier 3
I'atlention de M. le commissaire-enquéleur 3 la mairie de Rion-des-Landes ; ransmises
par courriel 4 pref-amenagement@landes.gouv,ir ; avanl la mercredi 25 juillet 2018
& 17 h 30. Elles devront porter la mention : = & J'altention de M, le commissaire-
enquéleur (EP de Rion-des-Landes, défrichement el PC) ».

M. Bernard SALLES, recevra le pusblic en mairis au dates ot Meuras sobantas
Lundi 25 Jutn 201 : da 9 1 3 12 baures ;

samedi 07 [ulfel 2018 : de A b i 12 heures ;

mardl 17 Juille1 2018: de 14h 30317 h 30;

marcred) 25 julilet 2018 :de 14 h 30 317 b 30,

Taules informatians sur la dite demande pourrant étre solhicitées auprés des mailras
d*ouvrage représemés par Me Staphanie ANDRIEU, URBA 124 et URBA 137, 75, allée
Wilhelm-Raentgen, CS 40935, 34 961 Montpetiier Cedex 02,

Capie du rapport et des conclusions du commissaire-enquéteur seront déposées  la
mairie de Rian-des-Landes el 4 la préfecture des Landes (Direclion dépariementale
des lerritaires et de la mer, service pature el forét el service aménagement el risques)
ef 37 le 3g internet das services 0¢ ERa dans les Landes oo elles saont fendes 31
disposition du public pendant un an a compter de la clture de 'enquéte.

Le préfet

Communauté d'agglomération du Grand Dax

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE
Commune de Candresse
Moditication n°1 du plan local d'urbanisme

En application d'un arrété pris en date du § juin 2018 par la présidente de la
Communaulé d'agglomeéralion du Grand Dax, il sera pracédé i une enguéle publiqua
du mercredi 27 juin au vendredi 27 juillel 201 inclus, soit une durée de 31 jaurs, afin
d'informier le public et de recusillir ses appréciations et suggestions relalives au projet
de nraditicatian du plan local d" i {PLU) de Cand Le siége de F'enquéte
puhligue est fixé a |la mairie de Candresse, 196, rue des Ecoles, 40180 Cand

& Communauté de communes
: S Maremne Adour Cite-Sud

FMAC emna Adour Cate
{3 IR AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE
Enquéle publique préalable,

pracédure de révision du plan lacal d’urbanisme
de la commune de Lahenne

: G é de Maremne Adour Cdte-Sud (MACS),
Le public est informd qu'il sera procédé & une enquéte publique partant sur e prajet de
révision du plan local dyrbanlama (PLU) de by communa de Libenne, du 25 juio 2018
49 heures au 26 Julllet 20183 17 0 39, duram 32 fours consecylits.

M= Frangaise LACOIN-VILLENAVE en quaité de géaméfre-expert foncier DPLG, a été
disighke commistaire-engudleur par ln président du Tribunad adminisiratit de Pau,
Les pigces du dassier et un registfa d'enqudte  fewdlats non mobiles, cdlé et paraphé
par le commissaire-gnquéteur, seront lenys i la dispesitian du public sur support papier
&n mairie de Labenne, pendant la durée de I'enquite, du 25 |uin 2018 4 9 hewres au
26 juillet 2018 Inclus 3 17 k 30, aux jours &t qux heures d'ouverture de |a mairie -
du fundi au jeudi de 8 h 45 & 12 heures et de 13 h 30 3 17 h 30 el |e vendredi de 8 h 30
812 heures el 13 h 30 217 heures, Les piéces du dossier seront également consultables
sur un paste informatique en mairie de Labenne aux jours et heures d'ouverlure
indiqués ci~dessus

L'éuabuatian environnementate du prajet de révision de PLU qui hgure dans be rappart
de prsentalion, son résumé non techalque et I'ads de 'autorité admindatrative de I'Enat

8 en matiérz d'envi seronl joinls au dossier d'enquéte publique.

Le public pourra prendre connaissance du dossier el consigner ses observations,
sur le regisire d'enquéle ouverl 3 cet elfet ou les adresser par corespondance
3 ['attenttion du commissaire-enquéteur 4 la mairie de Labenne, place de la République,
40530 Lahenne.

Taute persanne pourra, sur sa demande el 4 ses frais, obtenir conununication dy
dossier d’enquéte publique auprés de la Communauté de communes Maremne Adour
Cdle-Sud, allée des Gamélias, 40230 Saint-Vincent-de-Tyrosse dés |2 puhiication
du présent avis, Il sera an oulre, également dispanitle et |déchargeable durant 'snquéte
pubkgue sur e site Intemet de la Communauté de communes : werw.ccmacs.org
rubriigue Environnemen-urbanisme,

Les gbservalions, pourrant également Elre adressées a |'attention du commissaire-
enquéleur par courrier électronique avec une taille maximale de 8 Mo pour les pigces
jointes, a |'adresse suivanle : plulabenne@cc-macs.org. Elles sont consultables sl
communicables aux frais de 1 personne qui en fail 1a demande pendant toute la durée
de I'enquéte. Les abservatians isgs par voig é igue sont

sur le site Internet de la Communauté de communes : www.cc-macs,org, Tubrique
Envir i Enquéle PLU Labenne : révision du PLU,
Otiservalions électraniques.

La personne responsable de I'enquéte publique est le président de la Communauté
de communes Maremne Adour Cale-Sud, qui peut étre contacté & I'adresse sarvice,
urbanisme@cc-niacs.org, ou au 05 58 77 23 23.

M« Francaise LAGOIN-VILLENAVE, commissaire-enquéteur, sera présente pendant la
durée de 'enquéte pour recevoir les abservations écrites du puhlic aux dates et heures
Slivanes dn mairie de Labenne ;

Je lundl 25 |uln 2018 de 3 h 4 12 heures ;

la mereredi 4 juillet 2018 de 14 h a 17 heures ;

Fe mardi 17 juillal 2018 da 9 h 3 12 heuras ;

fe Jaud! 26 uillel 2018 ds 14 h § 171 30,

Alissue de I'enguéle, une copie du rapport et des conclusions molivées du commissaire-
enquéteur seront dépasées 4 la mairie de Labenne, au siége de la Communaulé de
communes Maremne Adour Gdle-Sud el 3 Ja préfecture des Landes pour y élre lenug,
sans délai, & la disposition du public pendant un an 3 compler de |a date de la clature
de Fanquéte, il sera égalemnenl publié sur le sile intenit - www,cc-macs.org rubrique
Environnement-urbanisme.

Le canseil communautaire se pronencera par délibération sur Fapprobation du PLU ;
il pourra, au vu des conclusions de I'enquéte publique, décider s'il y a lieu d'apportar

La présente modification du PLU, prescrite par arrété de la présidente en date du
12 mats 2018, 4 pour objst de permetire 'agrandissement du baliment de la mai-
rio, Ja réalisation d'un espace vart collectif et de logements el d'adapler la servitude
de mixila saciale

Au lerme de I'2nquéte publique, la modificalion du PLU de Candresse sera approuvée
par le Conseil ire de la C ¢ d'agglomération du Grand Dax aprés
examen des abservations du public, des persannes publiques assaciées et consultées,
el des conclusions mativées du rapport du j quéleur, pré
ésenlé é i des maires. Aprds apprabation et réalisalian
des madalilés de publicilé abligatoires, la modification du PLU sera rendue oppasable;

Le dossier d'enquéle putlique, comprenant tautes les pigces et avis exigés selon Particle
R. 123-8 du Code de I'environnement, ainsi qu'un registre, serart déposés en mairie
de Candresse. |ls seront tenus 2 la disposilion du public aux jours el heures hahiluels
d*ouverture du public : lundi de 9 h & 12 heures ¢! de 14 h a 18 heures, mardi, jeudi el
vendredi de 9 h 3 12 heures, mercredi de 9 h 3 12 heures et 14 h & 19 neures,

Le dossier d’enquéle publique sera dgalement mis en ligne sur internet 3 Fadresse
suivante : www.grand-da:cr. || pourra égalemenl &re cansulté sur un poste intermatique
mis & |a dispasition du public av sizge de la Communauté d'agglomération, aux jaurs
el heures habituels d'ouverture du public : du lundi au vendradi de 8 h 30 312 h 20
elde13h 40317 h 30

M> Darlanne GUCHAN a é\é désignée comme commissaire-enquéleur, Le commis-
saire-enquéteur se hiendra 3 la disposition du public paur recevoir ses ohservations aux
dales el heures suivantes

fe mercradi 77 juin de 16 h & 19 haures ;

e mercred 18 Julltel da 16 h 3 19 heures ;

Ie vendredi 27 Juillel de 9 h & 12 heures.

Pendant la durée de Penquéle, le public pourra prandre connaissance du dassier
et cansigner ses ohservalians sur la registre ouvert 4 cel effet ou les adresser par
correspondance 2 I'sdresse suivante, mairie de Candresse, 4 'attention du eamwnissaire
enquéteur. projet de modification n®1 de PLU, 196, rue des Ecoles, 40180 Candresse,
ou par courriel @ enquate.plu.candresse@grand-dax.tr. Celte adrassa caurriel sera
effective du mercredi 27 juin 2 00 h au vendredi 27 juillel & 12 heures,

Tout renseignement peut &lre oblenu auprés de Julie PISSETTAZ, Communaulé
d'agglomération du Grand Dax au 20, avenue de la Gare, 40100 Dax {tél : 05 58 35 90 40).
Toule persanne peul, 4 ses frais, oblenir communication du dossier d'enquéte publique
auprés de la Communauté d'agglomération du Grand Dax.

Le rapport et les conclusians du commissaire-enquéteur serant tenus, pendant un an, 1
la dispasition du public au siége du Grand Dax, 20, avenue de 12 Gare, 40100 Dax, sur
son sile inlernet el en mairie de Candresse.

La présidere, Elisabeth BONJEAN.
Maire de Dax, conseillére régionate Nouvelle Aquitaine.

des ificalians au projel de PLU en vue de cette approbation
Le président de Ja Communauté de communes MACS.

Passez
une annonce
dans votre

sudouest-annonces.com

quotidien

Préfecture des Landes
B -.. AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

L] AR " .
. Enquéle publique préalable & un permis de
RN R s construire pour fa construclion
d’un parc pholovoliaique
sur la commune de Benesse-Lés-Dax

Damandsur : Les Pierres blanches énergies, 50 ler, rue de Malte, 75011 Paris. Repré-
sentée par M, Benait ROUX

Une enquéle publique partant sur le projel susmentionné, ast ouvarte en mairie de
Benesse-Lés-Dax, 237, avenve Auguste-Duhau, 40180 Benesse-Lés-Dax, duranl 32
jaurs consécutifs du fundi 25 Julr 2014 3 9 haures au jeudi 26 julllel 2018 3 12 heuras,

Le prdfet des Landes ) Pautoritd compétents pour préndes [y ddexsion de permin de
construire

M. Jaan Joseph MARMANOE, géamaélre expert foncier 4 la relraite, a été désigna en
qualité de cammissaire-enquéteur,

Toute personne intéressée pourra cansuller le dassier d'enquéte comprenant nalamment
la demande de permis de canstruire, P'étude d'impact et 'avis de I'aulorité environ-
nemenlale sur supparl papier : 3 la mairie de Benesse-Lés-Dax aux jours el heures
hahituels d'ouverture des bureaux, sait les lundi, mardi &l vendredi de 9 h 3 12 heures et
de 15 h & 18 heures ; le jeudi de 9 h 3 12 heures ; sur un posle informatique 3 la inairie
de Benesse-Ls-Dax aux jours et heures hahituels d'auverture des bitreati ; sur le site
inlernet des sarvices de €tat dans les Landes 3 I'adresse suivante wwval lamdes.gauv.ir
rubrique Publicalions - Publications |égales - Enquéle publiques.

Les observalions el praposilions refalives au prajel pourraal, du |undi 25 juin 2018
4 81 au jeudi 26 juillet 2018 3 12 heures, &lre consignées par écrit sur le ragistre
d'enquéle ouvert & cet effet a la mairie de Benesse-Lés-Dax ; envoyées par courrier
4 l'attention de M. le Commissaire-Enquéteur 3 lz mairie de Benesse-Lés-Dax ; lrans-
misas par courriel  pref-tmensgement@dandes gouw Ir, avanl le jeudi 26 juillet 2018 &
12 heures. Elles devronl parter Li migation : A fattestien de M. le CominissalreEngirdleur
(EP de Benasse-les-dax PG).

M. Jaan Joseph MARMANDE, recevra le public en mairie aux dates et hieures suivantes
Lundi 25 |uin 2018 da 9 h i 12 heuras ;

mard! 3 |ulllel 2018 do 15 b 3 14 haures ;

vendred! 20 Julllet 2018 de 15 h i 18 heures ;

[audl 26 Julllel 2018 de 9k 3 12 heures.

Toutes informations sur la dite demande pourrant élre sollicilées auprés des maitres
d'ouvrage représenlis par M. Benolt ROUX, Les Piemres blanches énergies, 50 ter, rue
de Malte, 75011 Paris

Copie du rappart et des conclusians du commissaire-enquéteur seronl dépaséas a la
mairle de Benesse-Lés-Dax et 3 )a préfeciure des Landes {Dlrection départementale
des lerrilairgs et de la mer, service nalure &l forél e} $anice aménagement el risques)
et sur Je site internel des services de [Etat dans les Landes oo elles seronl lenwas § Ia
dispositian du public pendanl un an & compter de la cléture de I'enquéte.

Le préfet.
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[JLe Departement rejette le pacte financier avec I'Etat

La majorité départementale refuse une contractualisation sur I'évolution des dépenses de fonctionnement,
faute notamment d'engagements précis et durable de I'Etat sur le financement des dépenses sociales
obligatoires. La libre administration des collectivités est aussi mise en avant. L'opposition s'est abstenue

"37% de notre budget est conditionné par des
décisions de I'Etat 3 commencer par le montant
des allocations individuelles de solidarité. Nous ne
pouvons pas nous engager sur une évolution de
dépenses sans en avoir la maitrise. Sans compter
qu'il y a encore beaucoup d'incertitudes sur la
refondation des politiques en matiére de santé,
de vicillissement et d'exclusion mais aussi sur les
ressources des collectivités, en particulier sur les
droits de mutation et la fiscalité locale”

Xavier  Fortinon, le président du  Conseil
départemental, a été clair lors de I'examen de la
premiére décision modificative du budget 2018 du
Département : hors de question de signer avec |'Etat
un document qui fixe le taux annuel d'évolution
des dépenses de fonctionnement & 1,05% pour les
trais ans a venir.

Les Landes rejoignent ainsi les 77 autres Départements
qui ont refusé de signer le pacte financier.

Rebond !l n'y a pas match !

Trop d'incertitudes

Les élus départementaux ont relevé le caractére
unilatéral desobligations pesantsurles Départements
a travers cette contractualisation, y compris e
porte-parole de I'opposition. "Quand on signe un
contrat, c'est qu'ilya un accord entre les deux parties,
note Alain Dudon. Or les négociations ne semblent
pas suffisamment abouties sur I'engagement de
I'Etat. Il n'y a aucune certitude sur les recettes et
sur les dépenses. Mais ce n'est pas nous qui signons,
c'est la majorité. Donc, on vous laisse décider”

L'opposition s'abstiendra, Alain Dudon reconnaissant
un peu plus tard en réponse a une question de
Dominique Coutiére qu' "3 titre personnel et sur
ses fonds propres”, il ne signerait pas un tel contrat
avec autant d'incertitudes.

Autre point d'achoppement : la notion de libre
administration des collectivités.

Cette contractualisation réintroduit un contréle a
priori de I'Etat sur les dépenses des collectivités, Une
sorte de mise sous tutelle financiere alors que le plus
grand flou régne sur la méthode de retraitement des
dépenses d'allocations individuelles de solidarité, la
recentralisation du RSA et sur la prise en charge
des mineurs non accompagnés. "Cela bafoue les
principes élémentaires de la décentralisation, note
Xavier Fortinon. Nous avons requ une véritable
lettre de cadrage budgétaire. Et c'est d'autant plus
choquant que, dans la loi de finances 2018, le niveau
de dépenses de I'Etat est deux fois et demi supérieurs
a celui qu'il fixe pour les collectivités!"

Le quotidien Sud Ouest a mis au banc d'essai I'activité des parlementaires, un an aprés leur
élection. Sans surprise, notre député Boris Vallaud est I'un des plus actifs de la Région Nouvelle Aquitaine,
Il monte méme sur la premitre marche du podium pour sa présence 4 I'Assemblée et les amendements
proposés (365 1). Il fait aussi partie des trois députés, qui interviennent le plus dans I'hémicycle.

Au plan départemental, la comparaisan est encore plus 4 I'avantage de Boris Vallaud. Comme on dit dans

le jargon sportif, "il n'y a pas match"

Le député de la 3*™ circonscription écrase ses adversaires politiques pour sa présence a I'Assemblée, en
commissions, ses interventions, les amendements proposés et ceux adoptés (141 quand méme ).

Bref, Boris Vallaud est I'un des députés les plus actifs du pays.

“En gros, c'est de 8h30 & minuit trente tous les jours, confie-t-il 3 Sud Quest. Mais la charge de travail
n‘est pas un probléme.... Ce qui me géne en revanche, ce sont les moyens insuffisants alloués au Parlement.
Ce Gouvernement maltraite les corps intermédiaires et n'écoute que lui-méme. Le Parlement se retrouve

dans une situation d'extréme faiblesse!”

Hyperactif, réactif et offensif : un an aprés, Boris Vallaud a déja marqué son territoire.
C'est tout bénéfice pour les Landaises et les Landais et aussi le PS.

L‘I‘n.H‘) v
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[] Les populistes instrumentalisent

I'immigration
par Victor PECASTAING
Militant Landais

05 07 07

L'immigration constitue-t-elle un danger pour
les pays riches ?

Une premiére constatation s'impose : si des
personnes prennent des risques insensés pour
venir en Europe, aux Etats-Unis, en Australie et
au Canada, c'est pour fuir la pauvreté qui sévit
dans leur pays. La communauté internationale
ne s'est pas préoccupé d'une répartition
équitable des richesses entre les divers pays de
la planéte, elle a laissé libre cours au libéralisme
économique qui a fait exploser les inégalités.
Les yeux rivés sur les courbes de craissance,
les dirigeants des pays riches n'ont pas percu
le danger de ce déséquilibre économique et le
piege du populisme s'est refermé sur eux.

Les partis d'extréme droite exploitent le drame
de l'immigration & des fins politiciennes. Ils
ont recours & la démagogie et la peur pour se
poser en rempart contre la "vague migrataire”
ainsi qu'ils aiment la nommer. Ils présentent les
immigrés comme des délinquants qui ont pour
but de s'emparer des richesses des pays dans
lesquels ils débarquent.

Ainsi a-t-on vu le président des Ftats-Unis
décider de séparer les enfants d'immigrés
de leurs parents comme au pire moment de
notre histoire quand les nazis séparaient les
enfants de religion juive de leurs parents avant
de conduire vers les camps de la mort et un
ministre italien refuser 4 un bateau chargé
d’hommes, de femmes et d'enfants, ayant vécus
un enfer sur de minuscules embarcations, le
droit d'accoster dans un port de la péninsule.
Les dirigeants de certains pays de |'Europe de
I'est veulent bien recevoir les fonds européens
mais surtout pas des immigrés, L'adhésion
a I'Europe ne peut étre partielle selon le bon
vouloir des dirigeants de certains pays.

Entendre le président des Etats-Unis dénoncer
I'immigration est paradoxal quand on sait que
ce pays s'est en partie construit & partir de
I'immigration forcée et violente des africains
arrachés a leur terre natale par des négriers
barbares et cupides.

Penser que I'on peut faire cohabiter, si besoin
par la force, des peuples géographiquement
proches avec des niveaux de vie différents est
utopique. Les inégalités entre les peuples ont
toujours conduit a des affrontements violents,
n‘oublions pas que les barbares ont envahi
Rome et que tous les murs du
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ENQUETE PUBLIQUE
PREALABLE
PROCEDURE DE REVISION DU
PLAN LOCAL D'URBANISME
DE LA COMMUNE DE LAB,

Demandeur @
Communauté de communes
Maremne Adour Cére-Sud (MACS)

Le public est inforiné qu'il scra procédé
4 ume enquéle publique porlant suc
le projet de révision du plan local
d"urbanisme (FLL') de 1a commune de
Labenne, du 25 juin 2019 & 9 heures
au 26 juillet 2018 & 17 heures 30,
durant 32 jours consécutils

Mme Frangoise LACOIN-VILLENAVE
en qualité de Géomdtre Expert Foncier
DPLG, a dié désignée commissaire
enquéleur par le président du Tribunal
administratif de Pau

Les pitces du dossier et un registre
denquéte 3 feuillets mobiles,

non

durée de ['enquéte. Les observations
transniises par voie électronique sont
consultables sur le site intemet de la
Communauté de communes :

W CC-N1aes.org rubrique
Environnement - Urbanisme

Enquéte PLU comnunaux ; Labenne :
révision du PLU Observations

€lectroniques.

La personne responsable de I'enquéte
publique est le Président de la
C ¢ de \la
Adour Cére-Sud, qui peut étre contacté
4 l'adresse  service urbanismed@ ce-
mics.org ou au 03 38 77 23 23,

Mme Fraugoise LACOIN-VILLENAVE
comunissaire enquéteur, sera présenle
pendant la durée de Y'enquéle pour
recevoir les observations derites du
public aux dates et heures suivantes en
mairie de Labenne :

- le lundi 23 juin 2018 de 9h 4 12h;

- le mercredi 4 juillel 2018 de 14h &
17h;

- le mardi 17 juillet 2018 de 9h 4 12h ;
- le jeudi 26 juillel 2018 de 14h 2
17h30 ;

A Tissue de I'enquite, une copie du
mppor( et des conclusions molivées du

cdi¢ el paraphé par le
enquéleur, seront lenus A la disposition
du public sur support papier en mairic
de Labenne, pendant la durée de
I'enquéic, du 235 jun 2018 3 9 heures
au 26 juillet 2018 inclus & 17 heures
30, aux jours et uux heures dous erture
de la maire : du lundi an jeudi de
8h43 4 [2h et de 13030 2 17h30 et le
de 8ha0a 12h el 13304 ITh
du dossier seront également
sur un poste inle iq
en mairic de Labenue aux jours et
heures d'ouverure indiquds vi-dessus
Lévaluation  environnementle  du
projet de révisionde PLU qui figure dans
Ie rupport de présentalion, son résumé
non lcchmquu et Vavis de |'autorité

vendre
Les p

col qué seront déposées
A la mairie de Labenne, au siége de 1a
C ¢ de e
Adour Cole-Sud et a la Préfecture des
landes pour y e tenue, sans délai,
i la dispositien du public pendant un
i compter de la dae de la ¢ldture
de I'enquéte. Il sera également publié
sur e site intemet : www cc-macs org
rubrique Envirannement - Urbanisme
Le  conseil  comununauigire  se
pronoucera  par  délibération  sur
I"approbatian du PLU ; il pourra, au vu
des conclusions de I'enquéte publique,
décider 57il 3 a lieuw dapporier des
modilications au projet de PLU en vue
de celte approbation

Malemi

ative de ' Eta P <n
mmatitre denvironnement seront joints
au dassier d'enquéte publigue
L public pourra prendre connaissance
du dossicr el consigner ses observations,
sur le stre d’enguéte ouvert @ cet
elfetou les adresser par canespondance

“a I"endon du commissaire enquéleur

4 la maire de Labene, Place de la
République, 40330 LABENNE

Toute persarue paurry, sur sa demande
et A ses I
du dossier d"enquéte publique auprds
de la Commupamé de  commnunes
Marernne Adow Cote-Sud, Allée des
Canid E:
DE TYROSSE dés [a publicau:
présentavis. Il scra en outre,
disponible ¢l 1éléchargeable

. oblenir colununication

durant
I'enquéie publique sur le site inemet de

la Communauté de communes : www
ucs org rubrique Enviroimement -

Les obscrvations, pourrant égalentent
Cue  adressées 3 I'auention  du
commissaire enquéteur par courrier
électranique avee une tille masimale
de 8 Mo pour les pidees jointe:
Padresse suivamte : plulabenne@ ce-
macsorg. Elles sont consullables et
camunicables aux frais de la personne
qui en fait la demande pendant oute 1a

«Le Travailleur
Landais»
31, Bd d'Haussez
40000 Mt-de-Marsan

Directeur de la
publication
Titouan DAUDIGNCON

Comité de Rédaction :
B. Janot, R. Royer

CPPAP - 0820 P 11427
ISSN 0758-7279
Impression :
Imprimerie Lacoste-Roque
imprimé sur papier
certifié aux normes
envirannementales avee des
encres & bases végétales
Tirage moyen 1 3000 ex

Le présid de la G ¢ de
communes MACS

COMMUNALTE DE COMMUNES
MAREMNE ADOUR COTE-SUD

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

ENQUEIT PUBLIQUE
PREALABLE
PROCEDLRE DE DECLARATION
DE PROJET a*1
VALANT MISE EN
COMPATIBILITE DU PLAN
LOCAL D*URB ANISME
DE LA COMAIUNE DE JOSSE

Le public est iformé qu'il sera procédé
2 une cnquite publique portant sur
le projet de révision du plan local
durbaisine (PLUY de la commune de
Josse, du 16 juillet 2018 3 9 heures au
16 nodit 2018 A 18 heures, durant 32
jours consécutifs

Mr Gérard COURCELLES, a éé
désignée commissaire enquétewr par le
président du Tribunal adminisiralil’ de
Pau

Les pitees du dossier el un registre
denquéte seront lenus 3 la disposi
du public sur suppori papier en maidc
de Josse, pendint Ja durée de 1" enquéte,
aux jours ¢l aux heures d'ouverture de
La wairic : tes lundis, mardis, jeudis de
L4h & 18I e fes miercredis, vendredis de
9h i 12h Les picces du dossier seront
également cousulrables sur un poste
informatigue ¢n maide de Josse aux
Jjours el hewres d ouveriure indiquds ci-
dessus

Toule personne pourra, sur sa demande
el A ses Irais, obtewir conunudication
du dossier d'enquéle publique auprés
de la Communauié de  communes
Mareune Adour Céte-Sud, Allée des
Camélias, 40230 SAINT-VINCENT
DE TY'ROSSE dis la publication du
présent avis [l sera en ouue, égaleinent
disponible et Wléchargeable  durant
I'enquéie publique surle sitc intemet de
la Communauté de communes :

WV CC-miucs ore

rubrique Ensironnemeant - Urbanisine.
Les observatians, pourront également
éue  adre A latenton  du
commissaire enquéteur par courtier 3
Iadresse suivante ©

plu.josse dp 1@ cc-macs ory

Les observations transmises par voie
dlectronique sonl consultables sur le
site interet de la Comununaulé de
cCONMNUNES : WwWw cc-nacs org rubrique
Cnvironnement - Crbanisme ; Enquéte
PLU communaux ; fosse : déclaration
de projet a°t PLU ; Observations
électroniques

Le commissaire enquéleur, sera présent
en mairie de Tosse :

-Lelundi 16 juillet 2018 de 9h a 12h ;

on

- Le jeudi 02 aodt 2018 de 16h A 19h ;
- Le jeudi 16 aodt 2018 de 15h & 18h ;
A lissue de I'enquéte, I public pourra
consulter le rapport et les conclusious
du comniissaire cnqueleur au service
whanisme de la communauté de
conununes.

AVIS D'APPEL PUBLIC
A LA CONCURRENCE

ACCORD-CADRE
A BONS DE COMMANDE

Acquisition de prestations
de vérificalions/contriles
réglementaires périodiques
et maintenance des E.R.P.
pour le compte de 60 collectivités
territoriales, établissements publics
et syndicals mixtes
du département des tandes

POUVOIR ADJUDICATEUR :
Le coordonnateur agit pour le conipte

d'autres Ppouvoirs adjudicateurs
(groupement de commandes) :
CENTRE  DE  GESTION  DE

A FONCTION PUBLIQUE
TERRITORIALE DES LANDES
Maison des communes

175, place de la caserne Bosquet

BI" 10069

40002 MONT DE MARSAN cedex
CORRESPONDANT :
Monsieur  Jean-Claude
I'résident

OBJET DU MARCHE :
la  préseme pour
\ll)JL.[ r acqmsluon de prcsmuons de
vérificati
periodiques et de maimenance  des
élablissements  recevanl  du  pu
(CRP) pour le compte de 60 collectiv
Lerritoriales, élablissenients publics et
syndicats mixtes du départenient des
laudes memnbres du groupement de
commandes

La descripion ot la répartition des
324 dublissements recevant du public
(TRP) qui font I"objet du préseat appel
d'oltres sont déerites dans le cahier
des clauses  techniques  panticulidres
(CCTP), ses annexes el le bordercau
des prix unitaires pour chacun des lols
CARACTERISTIQUES
PRINCIPALES :

Appel d'olfres ouvert

Article  42-1°-(a) de  1'ordonnance
0° 2013-899 du 23 Juillet 2015,

Ardcles 23-[-(1°) du décret 1°2016-360
du 25 Nars 2016

Accord-cadre & bons de commande
Articles 78 ¢t 80 du décret n°2016-360
du 25 Mars 2016

Article 78-11-3 du décret n°2016-360
du 25 Mars 2016: Aveun nunimuni ni
maxiniumn

ALLOTISSEMENT

Le présent accard-cadre fuir 1'objet
d'un allotissement selon les modalilés
suivantes :

ZONE A - NORD DES LANDES
LoT A CONTROLL
PERIODIQUE OBLIG ATOIRE DES
INSTALIATIONS  ELECTRIQUES
LT PROTECTION CONTRE [\
FOUDRE

LOT 24 CONTROLE
PERIODIQUE OBLIGATOIRE DES
INSTALLATIONS DE GAZ EI DG
FUEL, DECHAUFFAGLE, CONDUTLS
DE FUMEE, TRAITEMENT D'AIR
VMC ET CUVES ENTERREES

LOT 3/A : MAINTENANCE DES
INSTALLATIONS DE GAZ E1 DE
FUEL, DECHAUTFAGE, CONDUITS
DE FFUMEL, TRAITEN

VMC ET CUVES ENTERREES
LOT 4/A: CONTROLE PERIODIQUE
OBLIGNTOIRE DES ASCENSEURS,
MONTE CHARGE ET ELEVATEURS
LOT 5/A : MAINTENANCE DES
ASCENSEURS, MONTE ClARGE
CETELEVAIEURS

LOT 6/A: CONTROLE PERIODIQUE
OBLIGATOIRE DES EQUIPEMENTS
DE  LUTTE  CONTRE  LES
INCENDIES CT DES SYSTEMES
DE SECURITE [INCENDIE, S5l
DETECTION, PORTES ET BAES
LOT 7/A . MAINTENANCE DECS

DEYRES,

consultaion  a

EQUIPEMEN DE
CONTRE  LES [INCEND

EMES DE §
[NCENDIE,  S§S[,  DETECTION,

PORTES ET BAES

LOT 8/A: CONTROLE PERIODIQUTE
OBLIGATOIRE ET MAINTENANCE
DES INSTALLATIONS SIORTIVES,
AIRE DE JEUX, PARCOURS DE
SANTE ET SK ATEPARK

LOT 9/A: CONTROLE PERIODIQUL
ONLIGATOIRE  DES  SYSTEMES
DE POMPES A CHALEUR EI
CLIMATISATION  EI' FLUIDES
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FRIGORIGENES

LOT 10/A MAINTENANCE
DES SYSTEMES DE POMPES A
CHALEUR ET CLIMATISATION ET
FLUIDES FRIGORIGENES
LOT11/A:CONTROLEPERIODIQUE
OBLIGATQIRE DES PORTES ET
PORTAILS AUTOMATIQUES, SEMI
AUTOMATIQUES ET MOTORISES

LoT 13/A CONTROLE
PERIODIQUE OBLIGATOIRE
ET MAINTENANCE DES
EQUIPEMENTS DE LUTTE
CONTRE LINCENDIE,
DESENFUMAGES, R1A,
EXTINCIEURS, SPRINCKLEURS,
PLANS D'EVACL ATION

LOT 15/A CONTROLE

PERIODIQUE OBLIGATOIRE ET
MAINTENANCE DES APPAREILS
DE CUISSONS ET HOTTES DE
CUISINES

LOT 18/ CONTROLE
PERIODIQUE OBLIGATOIRE DE
LA QUALITE DE L AIR INTERIEUR
DES ERP

ZONE B -SUD DES LANDES

Lor /B CONTROLE
PERIODIQUE OBLIGATOIRE DES
INSTALLATIONS  ELECTRIQUES
ET PROTECTION CONTRE LA
FOUDRE

LOT b2} CONTROLE
PERIODIQUE OBLIGATOIRE DES
INSTALIATIONS DE GAZ ET DE
F .DECHALUTTAGE, CONDUTS
DE FUMEEL, TRAITEMENT D'AIR
VMC ET CUVES ENTERREES

LOT 3/B : MAINTENANCE DCS

INSTALIATIONS DE GAZ ET DE
FLEL

v \IC ET CUVES ENTERRELRS

LOT 4/B: CONTROLE PERIODIQUE
OBLIGATOIRE DES ASCENSELRS,
MONTECIHARGE ET ELEVATEURS
LOT 5/B : MAINTENANCE DE
ASC SURS, MONTE CHARGE
EI' CLEVATEURS

LOT 6/B: CONTROLL PERIODIQUE
OBUGATOIRE DES EQUIPEMENTS
DE LUTTE  CONTRL
INCENDIES ET DES SYSTLEN
DLE SECURITE  INCENDIE,

DETECTION, PORTLS ET BAFS
LOT 7/B :

MAINTENANCE DES
TS DE LUTTE
LES INCEN Dll} L_I

DIETECTION,
l‘ORTL'S El' BAES

LOT8/B: CONTROLL I'CRIODIQUE
OBLIGATOIRE ET MAINTENANCE
DES INSTALLATIONS SPORTIVES,
AIRE DE JEUX, PARCOURS DE
SANTE ET SKATEPARK

LOT 9/8: CONTROLE PERIODIQUIEE
OBLIGATOIRE DES  SY

DL POMPES A CHALI
CLIMATISATION  FT
FRIGORIGINES

LOT lO/B

CHALEUR ET CLINATTS \TIO\ IT
FLUIDES FRIGORIGENES
LOT11/B:CONTROLEPERIODIQUE
OBLIGAIOIRE DES TI'ORTES LT
PORTAILS AUTOMAXTIQUES, SEAII
AUTOMATIQUES ET MOTORISES

LOT 138 CONTROLL
PERTODIQUE OBLIG ATOIRE
LT MAINTENANCE DES
CQUIPEMENTS DE LUTTE
CONTRE [ INCENDIE,
DESENFUMAGES RLY,

EXTINCTEURS, SPRINCKILEURS,
PLANS I EVACUATION

LOT 15/B CONTROLE
PERIODIQUE  OBLIGATOIRE ET
MAINTENANCE DES APPAREILS
DE CUISSONS ET HOITES DE
CUISINES

LOT 18/B CONTROLE

PCRIODIQUE  OBLIGATOIRE  DE
LA QUALITE DIZ I ATR INTERIEUR
DLS CRP

Les candidats pourront présenter
une offre pour un ou plusieurs lots.
VARIANTES et OPTIONS

[es vardantes el oprions we sonl pas
autorisées
TYPL DE MARCHE
Marché public de service

PROCEDURE D'ACHAT
COUVERT PAR L'ACCORD
OMC, SUR LES MARCHES
PUBLICS : Oui

LIEUX D’EXECUTION :
Départeinent des Lagdes

DUREE DU AMARCHE ET
RECONDUCTION :

12 100is ferme sans de reconduction

DATE PREVISIONNELLE DU
DEBUT DES PRESTATIONS :
Septembre 2018

MODALITES  ESSENTIELLES

DE FINANCEMENT ET DE

PAIEMENT :

Ressources propres des menibres du
groupemment de coiunandes (constitué
de personnes norales de droit public)
LANGUE :

Les oflres scront entierement rédigées
en langue lrangaise ainsi que les
documents de présentation associés
UNITE MONETAIRE UTILISEE :
L'Ewo,

JUSTIFICATIONS A PRODUIRE
QUANT AUX QUALITES ET
CAPACITES DU CANDIDAT :

Voir réglement de consultation
JUGEMENT DES OFFRES DE
L’ACCORD-CADRE :

Dans Ie cadre de I"article 62 du déeret
n°2016-360 du 23 mars 2016, et pour
chaque lot, T'offre éconmpiquement
fa micux-disanie scra retenue sur la
base des critdres de séleclion poudérés
énancés ci-dessous et donnera lieu 2 un
classement

Pondérations ; Critéres de sélection ;
Sous-pondérations ; Sous-crildres de
sélection

30% ; Valeur technique de Ioffre ;

- 10% - \léthodologie <t
procédures mises en auvre pour la
bonne exécution des presiatons dans
un contexic multi-sites A I'échelle
du départenment des Landes et de la
diversit¢ des acheteurs membres du
groupement de commandes (procédés de
vérifications ‘controles  périodiques et

ou mai par ype d'
réunions d’encadrement, cle)}
- 10% - Moyens matériels

déployés pour la bonne réalisation des
prestations démontrant la capacité du
candidat & intervenir sur un termtoire
vasie ¢t en mode multi-siees et mulii-
acheteurs

= 10% - Qualité des
rapports ype pour chague prestation
(vérilication conirole el ou
maintenance) et du madtle de bon de
cotnmandes proposé
30%; Détail du Prix (analyse du coit

zlabal)
- Ollre  économiquement  la plus
avanlageuse  évaluée i partir des

prx fixés dans e BPU et capacilé du
candidat & définir un pris (orfaitaire
unique par ERP

20% ; Capacité & coordonmer les
prestations avec les julerventions du
CDG40

- Mdéthoddlogie  de coordination
avee le seniee du CDGA0 chargé
d'accompagner  les colleetvités
membres du woupement dans taide el
ions

ou du candidat
dans un Lableur lisé ctinterne de
suivi des prestations

- Preuves de réactivité 3 cépondre aun
besoins

20% ; Planning, délais d’intervention,
moyens humains

Planning 7% -
programmcr ¢l assurer les inlerventions
cumulii-sites etmuld-acheteurs publics:
proposilions, exemples, expériences de
méme type

Délais 7%

- Dé
chaque poiot du département

- Délais apres commandes
dus presiations

Moyens humains 6%

- Moyens  humains et
capacitds  des dintens ention
(ugréments et certlicaions  de
qualifi des agents), v issance
des équipements en colleetivités, ete

- Qrganigramnie lechnique
des  zones
d'interventon. ete

Capacité 3

d'intervention en

agents

cu function territoriales

a4 disposition
dlnu.r]ucul\.lll) dédiés (encadrement,
administratif et tlechnigue). ete

DATE D’ENVOI DU PRESENT
AVIS DEPUBLICATION AU JOUE :
Lundi 23 juin 2018

DATE D’ENVOL DU PRESENT
AVIS DE PUBLICATION AU
NIVEAU NATIONAL :

Lundi 23 juin 2018

DATE LIMITE DE RECEPTION
DES OFFRES :

Vendredi 27 juillet 2018 2 12 heures 00
DELAIL MINTMUM DE VALIDITE
DES OFFRES :

90 jours i compler de la date liniite de
réceplion des oflres

CODE NUTS :

FRo13

CONDITIONS POUR OBTENIR
LES DOCUMENTS DU MARCHE :
Les docunients sontd retirerd 1 adresse

suivanle :

CENTRE  DE  GESTION  DE
LA FONCTION PUBLIQUE
TERRITORIALE DES LANDES
Service des marchés publics

Maison des conmunes

175, place de la caserne Bosquet

BF 30069

40002 MONT DE MARSAN cedex
Sur la plareforme de démacéralisation
des marchés :

buips:‘marchespublics landespublic arg
CONDITIONS DE REMISE DES
OFFRES ;

Conlormément aux conditions énoncées
dans le réglement de consultation
RENSEIGNEMENTS

D'ORDRE ADMINISTRATIF
ET TECHNIQUE
Les renseignements dordre

adivinistratils et lechniques peuvent
<uwe obtenus par cmail en contactant
le Cenwe de gestion de la fouclion
publique ieritoriale des Landes &
I'adresse suivante :

cmmanuel. mananflo@ cdg40 fr
[NSTANCE CHARGEE DES
PROCEDURES DL RECOURS :
[ribunal Administratif, cours Lyautey,
F-64016 PAU Cedex.

E-mail : greffe ta-pau@ juradm (v
0359 84+ 4 40

10339026198

SERVICE AUPRES DUQUEL DES

RENSEIGNEMENTS  PEUVENT
ETRE OBTENUS CONCERNANT
L'INTRODUCTION DES
RECOURS :

Tribunal Administralif, cours [yauiey,
l‘-(:-lOl(J PAU Cedex
il - greffe ta-pau@ juradm. fr
9 34 94 40
Fax: 035590206198

CONSEIL DEPARTEMENTAL
DES LANDES
Dircetion de I'Aménagerment
BP 259 - 40025 MONT-DE-
AMARSAN CEDEX

AVIS D*APPEL PUBLIC
ALACONCURRENCE
PROCEDURE ADAPTEL
Articles 6 et 27 du diéeret du 25 Mars

2016 relatif aux marchés publics

Objet: RD 374_PR 0 + 160
Pout de la Galopyie
Commune de Saint Michel Escalus
Aflairve n® 1880133
Objet du marché : RD N°374
PRO+16N -
Reéparation du pont de la Galoppe
Cammune de Saint Michel Cscalus
Caracléristiques  principales  des
travaux :
- lustadladon de chander : [T
- Ragréage poutres et Tiourdis : 4+3m?
- Enduit bi-couche sur chaussée: 120m?
- Béton C3037:25m!
Critéres d’attribution :
Oflre  économiquement  la plus
avanlageuse appréciée en fonction des
critdres énoncés cidessous
avec leur pondération
Prix des prestations : 70 “¢
Valeur lechnique : 30 %
R i et e

auprés de

Unité Temitoride Départementale de
Morcenx

<41 avenue Gaston Nelson

40110 Morcenx

Tel: 0358078035

Fay: 0558 04.16.05

Carresponddants : M Couines Bermard
AMALBIN Mathieu

Mise a disposition du dossier de
consultation par voie électronigue
Canformément & I'article 39 Jdu Déeret
n°2016-360 du 25 mnars 2016, Ie pouvoir
adjudicateur met 3 dispasiton le dossier
de consultation par voic électronique,
Jusquiau demier jour de remise des
oflres, & I'adresse suivante

Tup: www landes. fr

En cliquaot pour la consulation
portae  la référence 1850135
sur le licu « Télécharger le
dossier de consultation ».

Date limile de remise des offres :
16 juillet 20182 12h 00

Une erreur de numération du TL du 23 juin 2018,
['a fait paraitre avec le n°1964 (comme la semaine
précédente) or celui-ci etait le n° 1965.
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REVISION DU PLU DE LABENNE

MACS AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

R e JUSTIFICATIFS DES AFFICHAGES

MAIRIE DE LABENNE — ACCUEIL - ECRAN - 31 mai 2018

MAIRIE DE LABENNE — ENTREE — 08 juin 2018
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POLICE MUNICIPALE

o RAPPORT
LABENNE DE CONSTATATION
ANALYSE & REFERENCES: h ==
Affair + Bnquéts Publique PLUL

Objet : cortificat d*affichaga

3 + 3 Photographies.

Nows soussignés, Mutthien BUROSSE, agent de police judicinire adjoint,
Brigadier Chel Principal d Is Police Munivipale de Labenne
diiment assermonté ot agnéé.
Vu les articles 21-2 alinéa | du code do procédure pénole
Hevétu de notee wiue d'wniforme et munl des insignes apparents de notre quallre, rapportons les opérations
suivanies ;

Nows cortifioms avoir constatd ln présence do lafTichage de Fenduéte Publique pour le PLUI
de MACS 4 la Mairie de Labenne, route ocdane {au niveau du pont du Boudignu) et plage
Uedune,

Fait et clos le présent certificat le 0B/06/18 pour servir et valokr o que de droit.

Matthieu BUROSSE
Brigadier chef Principal

Envoyé en préfecture le 07/12/2018
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RAPPEL

"Stationnar chaz sof

pr Le stallonnement
privé des véhl-
cules (sauf onéls
courts) doll se
foire a lintédeur
des propriatés (or-
cins ou parkings
| de aidances).

- i - oy —

— Clest une  obdi-
gaflon #de A lu construction et ¢'ast surtous la FOSSIBILITE
POUR NOS SERVICES D TNTRETENT? LES BAS.COIES MERD) !

Atan vivre onsembdle

Aujourd el de plus en plus de paeliculions statlonnent les
véhiculas devant leur proprdlé, Celle acllon, qul poralt
bénigne, coccosionne cependant Baaucoup de gange au
cquotkilan

LL-' TROC LS PLAMTES

Lo 5 mal dernler, Ia scile Manoo: accuaitall o troc des
plantes. manifestation organisde par ' ACL sows | ool export
do son meantor sasvivonnameantal Patrick Bér<, La matinde
duront se sont achangds foules de plantes. da granes ou
de consells pour tous, jordinlos accornplls ou pas. Seule a
coulaur verte de la mdin sermblalt inclisponsnie |

Pour les amateurs, rendez vous aussl aux Jarding famillon.x
cammLnaux, las bhons pdans peuvent se Touver aussi 1a bas
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Por v gesta siiepla, osgue ja gore ma vailuns Sans ma
arcpnieté, je:

I# permets aud Servces Technigues o enfraleni les bos-
calé et b volile

W facilte le ramasage dos ordures manageios
% (ovodse le daplacement on toute sécunté des pidtons

4 massure de me pas G3ner mes voling et denc d’entre-
tenk do mellleurs rapponts Oves o

Alnsl Je contribue & I'hatmonie ¢ ma commune, e man
lotgsoment. de ma rue, de mas volsing ...

w,

. iy - wes

REMISE DES CARITES ELECTORALES

Monsleur 16 Maire et ses Consaliers ont 1egu 1es Jeunas
nouveaux mojeurs Inscrits sur los Gtes doctorales. Lae do
son discows, Jean-Luc Delpuech o soullgné I'inpenance
te celte odmarche rappelont ¢ ces jeunes gens 'indis:
nensrlye davor de cltoyen quile: aleryd, pour Gue vivent,
par leur engagement futue les vaburs de la Reputlicu,

Permanences du Commissoire Enquéleur

ENQUETE PUBLIQUE PREALABLE Lundl 25 Juin 2018 - 0RNOD / 12100
PROCEDURE DE REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME Merctad 4 Jillst 2018 - 14100 / 17hN
DE LA COMMUNE DE LABENNE Mardh 17 Jullat 2008 < 09hCO 7 12800

Desvenpiewr Communautsd de consrunes Maremne Adour Cobg-Sud IMACS)

ture de la maitie

Lunadl au Jeudi : 845 - 12h 7 13130 - 37h30
Vendradi : 8h30 - 12 / 13030 - 170,

Jaudi 26 Juilet 2018 - 14K 7 1/hLU

dlu 25 juin 2018 4 g heures aw 26 juillet 2018 & 17 neuies 30
Les plices du dossier et un registre d'enquéte A faulilets non
mobiles, cite et paraphid par le commissaire engquéteur, seront
tanus & La disposition du public sur support papler en maie da
Labenne, pendant [a durée de l'enquéte, du 25 juin 2018 4 gh au
26 julllet 2018 inclus 3 17h30. aux jours 6t aux houtes d'ouver-
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CULTURE ET ENVIRONNEMENT
MACS AU QUOTIDIEN LOISIRS ECONOMIE URBANISME
S e | E———————! e ] e ———— ey

Vous 8tes lci <2:cumil > Loo a0 1065 » Avis d'enquéle publique prélalable portant sur te projet de révislon du PLU de Labenne
— 3\ 4
LES ACTUALITES \

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE PRELALABLE PORTANT

SUR LE PROJET DE REVISION DU PLU DE LABENNE
Vous étes

Le public ast informé qu'il sera procédé & une enquéte publigue portant sur le
projet de révision du plan local d'urbanisme {PLU) de la commune de Labenne,
du 25 Juin 2018 39 heures au 26 juillet 2018 4 17 heures 30, durant 32 jours

consécutifs,

Plus d'infos

< Ratour 3 |a liste d'actualités

Restaurating
SCOLAIRE

. ME‘ "'-‘u 1 Ili BlllETTleE
y.
AGENDA
\ by

VEGO
(.

CONTACT

MACS AU QUOTIDIEN ENVIRONNEMENT
Présentation Enfance/jeunesse URBANISME

: L'institution Habitat Territaire a énergie positive
Finances et fiscalité  Action sociale (TEPOS)
Marchés publics Transport et mobilité Déchats

Nos pubhcations

Pdle culinaire

Milieux naturels

LABENNE

CULTURE ET LOISIRS
Culture

Péle Sud - centre de
formations musicales

La Marensine - centre d'arts
charégraphiques

Allée des Caméilas i ) : i
ﬂ ) Nos vidéos NMumérigue et nformatique  Urbanisme Les festivals de |'été
40230 Saint-Vincent-de-Tyrosse
MACS recrute Accessibilité Agenda culturel / billetterie
Téi : +33(0)5 58 77 23 23 .
ourisme
Fan : +33(0)5 58 77 42 40
Centre aquatique Aygueblue
Contactez-nous Associations
@ Du lundi au vendredi de 8h30 4 12h15
et de 13h30 & 17h30
/ I
CULTURE ET ENVIRONNEMENT
MACS AU QUOTIDIEN LOISIRS ECONOMIE URBANISME
_————————— e e ——— | == =
e B il » = 3 © 5 Likbenn = iivishin MU
ENVIRONNEMENT -
URBANISME
LABENNE : REVISION PLU
TERRITOIRE A ENERGIE POSITIVE . o o
(TEPOS) 3 e g te ouithigoe TN sheen g 2L toof ()
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ATTESTATION

Le Président de la Communauté de communes Maremne Adour Céte-Sud (MACS) atteste avoir
procédé a I'affichage et a la publication de I'avis auy public destiné & annoncer I'ouverture de
I'enquéte publique préalable sur la procédure de révision du plan local d’urbanisme (PLU) de la
commune de Labenne :

® Avis denquéte publique publiés en caractéres apparents, dans les rubriques
« Annonces légales » le 09 juin 2018 et le 30 juin 2018, dans le journal « Travailleur
Landais» et dans le journal « Sud-Ouest ».

* Avis d’enquéte publique publié le 8 juin 2018 et pendant toute la durée de I'enquéte
publique sur le site internet de la communauté de communes Maremne Adour Céte-
Sud : www.cc-macs.org, rubrique Environnement-Urbanisme et sur le site internet de
la ville de Labenne.

e L'avis d'ouverture d’enquéte publique a également été affiché le 8 juin 2018 par voie
d'affiches conforme & la réglementation en vigueur ; quinze jours au moins avant
Pouverture de I'enquéte et pendant toute la durée de I'enquéte publique :

- Mairie de Labenne,

- Rond-point de I'Europe (accés Plage) a Labenne,

- Avenue de la Plage (carrefour rue des Chalets) a Labenne,

- Pdle urbanisme-environnement de la communauté de communes Maremne Adour
Céte-Sud.

Le Président de la Communauté de communes Maremne Adour Céte-Sud (MACS) certifie que
le public a été tenu également informé de I'ouverture de I'enquéte publique a la procédure de
révision du Plan Local d’urbanisme (PLU) de la commune de Labenne dans le bulletin municipal
de la ville de Labenne de Juin 2018 (distribué le 16 juin), ainsi que pendant toute la durée de
I'enquéte publique sur les panneaux d'information électronique situés Avenue du Général de
Gaulle a Labenne et sur la page Facebook de la commune.

A Saint Vincent de Tyrosse, le 24 Aot 2018
—""’rﬂ.’--_

/" Le président,

( )

. <
Pierre Froustey
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Liberis ;;g,?,;,-,,a » Frateenits RELEVANT DU REGIME DE LA DECLARATION
EERRHOVEIRRARCATE Article R512-47 du code de I'environnement

Nom et adresse de I'installation :
SEE Jean LAVIGNOTTE

Lieu-dit "Jouanot"
40530 LABENNE

Départements concernés :

Landes

Communes concernées :

La mise en ceuvre de linstallation nécessite un permis de construire : ........... ..non

Si oui, le déclarant s'est engagé & déposer sa demande de permis de construire en méme temps
qu'il a adressé la présente déclaration (article L.512-15 du code de l'environnement).

Sur le site, le déclarant exploite déja au moins :
* une installation classée relevant du régime d’autorisation : ........................... ..non
Rappel réglementaire . si oui, le projet est considéré réglementairement comme une modification de
l'autorisation existante (article R512-33-1l du code de I'environnement) et il sera soumis & I'avis de
l'inspection des installations classées. Une note précisant l'interaction de la nouvelle installation avec
les installations existantes a été jointe & la déclaration.

* une installation classée relevant du régime d’enregistrement : ...................o oo oo non

* une installation classée relevant du régime de déclaration : ..................ooo e ..hon

Epandage de déchets, effluents ou sous-produits sur ou dans des sols agricoles : ..............ccooecoovcooeooe e ....NION

Demande d’agrément pour le traitement de déchets (article L541-22 du code de Fenvironnement) : .................... non
Rappel réglementaire | si oui, cette demande sera soumise & l'avis de I'autorité administrative qui dispose

d'un délai de 2 mois a partir de la réception du dossier et des éventuels compléments pour refuser
fagrément ou imposer des prescriptions spéciales (article R515-37 du code de 'environnement)

Le projet est soumis & évaluation des incidences Natura 2000 © ... o
Rappel réglementaire  si oui, le dossier d'évaluation des incidences sera saumis & l'avis du service
préfectoral compétent et le déclarant ne peut pas réaliser son projet tant qu'il n'a pas obltenu l'autorisation.
au titre de Natura 2000. En I'absence de réponse de I'autorité administrative dans un délai de 2 mois & partir
de /a réception du dossier (I'éventuelle demande de compléments suspend le délai), le projet peut éire réalisé
au titre de Natura 2000 (article R414-24 du code de I'environnement).

Demande de modification de certaines prescriptions applicables : ................................ veereeee . ION

Rappel réglementaire | si oui, cette demande sera soumise & l'avis de I'autorité administrative qui statue

par arrété (article R512-52 du code de I'snvironnement). L'absence de réponse dans un délai de 3 mois

a partir de la réception du dossier et des éventuels compléments vaut refus (décret n° 2014-1273 du 30 octobre 2014).
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) installations classées |'activite (D ou DC})
2515-1-c Broyage, concassage, criblage, ensachage, 191 Kw D

pulvérisation, nettoyage, tamisage, mélange de pierres, cailloux,
minerais et autres produits minéraux naturels ou artificiels ou de
déchets non dangereux inertes. La puissance installée de
I'ensemble des machines fixes concourant au fonctionnement de
I'installation étant Installations de broyage, concassage, criblage, 10000 m2 D
ensachage, pulvérisation, nettoyage, tamisage, mélange de
pierres, cailloux, minerais et autres produits minéraux naturels
ou artificiels ou de déchets non dangereux inertes, autres que
celles visées par d'autres rubriques et par la sous-rubrique 2515-
2. La puissance installée des installations, étant : supérieure a 40
kW, mais inférieure ou égale a 200 kW

2517-3 Station de transit de produits minéraux ou de déchets
non dangereux inertes autres que ceux visés par d'autres
rubriques, la superficie de l'aire de transit étant : Supérieure & 5
000 m2 mais inférieure ou égale a 10000 m2

Rappel réglementaire relatif au contréle périodigue :
Les installations dont les seuils sont précisés dans la nomenclature sous le sigle « DC » (Déclaration avec Contréle périodique) sont

soumises & un contréle périodique permettant a l'exploitant de s'assurer que ses installations respectent les prescriptions applicables
(article R512-55 et suivants du code de l'environnement). Ces contrdles sont effectués a linitiative et aux frais de l'exploitant par des
organismes agréés (article L.512-11 du code de l'environnement). La périodicité du contréle est de 5 ans maximum, sauf cas particulier
{article R512-57 du code de I'environnement). Le premier contréle d'une installation doit avoir lieu dans les six mois qui suivent sa mise en
service, sauf situation particuliére précisée & l'article R512-58 du code de 'envirennement.

Exception : l'obligation de contréle périodique ne s'applique pas aux installations relevant de la déclaration lorsqu'elles sont incluses
dans un établissement qui comporte au moins une installation soumise au régime de I'autorisation ou de I'enregistrement (article
R512-55 du code de V'environnement).

Les références des prescriptions générales applicables a chaque rubrique de la nomenclature des
installations classées sont mises a disposition sur le site internet des préfectures concemées par
Iimplantation des installations :

* prescriptions générales ministérielles?,

+ éventuelles prescriptions générales préfectorales.

Rappel réglementaire relalif aux installations soumises au régime de déclaration incluses dans un site qui comporte au moins
une installation soumise au régime d'autorisation :

Les prescriptions générales ministérielles sont applicables aux installations soumises au régime de déclaration incluses dans un site qui
comporte au moins une installation soumise au régime d'autorisation dés lors que ces installations ne sont pas régies par larrété
préfecioral d'autorisation (article R512-50-H du code de l'environnement).

Déclarant : SEE Jean LAVIGNOTTE

Le déclarant a confirmé avoir pris connaissance des prescriptions générales applicables aux activités objet de la
présente déclaration et notamment des éventuelles distances d'éloignement qui s'imposent pour Fimplantation de
linstallation.

Date de la déclaration initiale : ........................c i 17 octobre 2016

Le déclarant a demandé a étre contacté par courrier postal pour la suite des échanges : ................ hon

'D: Régime de déclaration, DC : Régime de déclaration avec contréle périodique.
- *Lles prescriptions générales ministérielles sont également consultables sur le site intemet http://www.ineris fr/aida/
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GEOMETRE-EXPERT BUREAU D'ETUDES

Département des Landes
Communauté de Communes Maremne Adour Cote Sud

MEMOIRE REPONSE SUR LES AVIS
DES PERSONNES PUBLIQUES
ASSOCIEES

PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA
COMMUNE DE LABENNE

=033 55 50 44 22

Agence de GRENADE

et BN Dossier n°130497

www.urbactis.eu

Urbactis SARL de Géomeétres-Experts au capital de 10 000 euros inscrile a l'ordre des Géométres-Experts sous le n> 20088200009
RCS Montauban 508 710 043 APE 7112 A, TVA Inlrocommunavutaire : FR41508710043

Urbaclis esl délenieur des archives des cabinels de Géomeélres-Experts Philippe FRANCOIS, Sébastien LE PAPE
Pierre JEANJEAN Jean-lLouis DEPART Henry TIXIER et André BLANCHOT
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REPONSES ET POSITIONNEMENT DE LA COMMUNE SURLES

> Avis n°1 : CCl des Landes
Avis favorable avec une observation sur une formulation du PADD :

Au lieu d’écrire en page 7/8 du PADD (cf point 3-2) : « encadrer I'évolution de la capacité
d’accueil .... » en lien avec la diversification de structures d’hébergement des campings. La
CClI propose de retenir la formulation suivante :

« Rendre [I'évolution de la capacité d'accueil et la diversification des structures
d’hébergements des campings compatibles avec leur environnement proche ».

Réponse de la collectivité :

La collectivité valide cette observation, elle sera intégrée dans le dossier d’approbation.

» Avis n°2 : SNCF - GPSO

Cet avis porte sur des observations techniques, a savoir :

- La nécessité de prendre en compte l'arrété préfectoral du 25 mars 2015 modifiant
Iarrété du 26 octobre 2010 sur la prise en considération des études d’élaboration des
lignes nouvelles.

- La nécessité de modifier la dénomination inappropriée (LGV Bordeaux-Hendaye)
portée en plusieurs points du dossier.

- L’application de l'article L.151-41 du code de l'urbanisme en lien avec le principe d'une
servitude de projet pour le fuseau LGV. Ii est confirmé que cet article ne s’appliquera
que sur les zones urbaines et a urbaniser du plu et non dans les zones naturelles et
agricoles.

Réponse de la collectivité :

La collectivité valide ces observations, concernant le dernier point il est précisé que pour la
collectivité il s’agit avant tout d’'un espace de vigilance ol toutes les demandes d’autorisation
d’'urbanisme sont soumises a l'avis de GPSO et sans forcément le blocage des dites
autorisations d'urbanisme. Cet élément sera repris dans le dossier d’approbation.

» Avis n°3 : Mairie de Saint Martin de Seignanx

Avis favorable avec une observation relative au risque d’augmentation du trafic sur la RD126
suite a la réalisation du giratoire entre la RD810 et la RD126.

Réponse de la collectivité :

La collectivité indique qu’il convient de relativiser cette problématique, car une fois les travaux
- réalisés, la sécurité sera améliorée sur cet axe routier.

PLAN LocAL D’URBANISME
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> Avis n° 6 : Commune de Labenne

Avis favorable avec la nécessité de prendre en compte les remarques techniques suivantes :

3- Orientation d’Aménagement et de Programmation

- page 2/28 : remplacer « 2.zones UHB et UHC-lieu-dit « PIMONT » par « 2.zones UHB et UHB1 ~lieu-
dit « PIMONT »

- page 3/28 localisation des zones..., remplacer 2.UHB UB1 par UHB et UHB1

- page 28/28 récapitulatif du potentiel..remplacer la surface urbanisable Aue 9,73 par 4,01 et
recalculer la surface réellement constructible.

4-B Régiement écrit

- Zone Uhc, rajouter a F'article Uhc2 (voir annexe ci-joint), & la fin du premier paragraphe : « hormis
pour l'article 6 »

Réponse de la collectivité :

Les différents éléments précités seront intégrés dans le dossier d’approbation du PLU.

> Avis n°7 : Vinci Autoroutes

La société en charge du réseau autoroutier demande le rajout de la clause suivante dans
l'article 2 du reglement d’'urbanisme dans les espaces traversés par 'autoroute.

Proposition de clause :

Concernant la zone couvrant le domaine public autoroutier concédeé relatif d I'autoroute A63, pourront étre
autorisées toutes les constructions, dépéts et installations, y compris classées, nécessaires au
fonctionnement, I'exploitation et l'entretien du domaine public autoroutier La zone concernée est
distinctement délimitée dans le document graphique associé au présent reglement.”

Réponse de la collectivité :

Il est précisé que le PLU comprend déja un secteur spécifique li¢ a lexploitation de
l'autoroute : Usa. Aussi, il est proposé que larticle 2 du réglement soit complété pour
permettre toutes les constructions, dépéts et installations, y compris classés, sous réserve
d'étre nécessaires au fonctionnement, I'exploitation et Pentretien du domaine public
autoroutier.

PLAN LocAL D’URBANISME





i M

o . . " Envoyé en préfecture le 07/12/2018
Recu en préfecture le 07/12/2018

MEMOIRE AVIS DES PPA — LABENNE

ID : 040-244000865-20181206-20181206D05B-DE

1.2.1 Extension de l'urbanisation en continuité des agglomérations et des villages
existants

- L’Etat entérine les ajustements portés pour la zone d’extension d’Housquit, afin de
répondre aux objectifs du SCOT qui autorise un total de 13 ha.

- Concernant I'extension du zoo et afin de ne pas porter atteinte a la fonctionnalité
écologique de la coupure d'urbanisation située a hauteur du zoo, il est demandé de
réécrire certaines dispositions du réglement local d’'urbanisme applicable a la zone
NtLp pour interdire tout matériaux contribuant a un caractére artificialisé de ce secteur
(interdiction de chaussée et aires de stationnement avec un revétement bitumineusx,
imposer l'infiltration des eaux de pluies sur site, etc...)

Réponse de la collectivité :

Concernant 'extension de la zone d’Housquit, la collectivité précise que celle-ci s'inscrit dans
la continuité d’'une agglomération (selon la jurisprudence CAA Nantes, Commune de la
Trinite-sur-Mer 25/03/2011), au sens de l'article L.121-8 du code de I'urbanisme, correspond
a une volonté clairement affichée par la commune afin d’anticiper 'extension de ses zones
d’activités économiques au regard du manque actuel de disponibilité de foncier non-bati en
zones artisanales, et de la forte demande d'installation d’activités & vocation artisanale. Cette
extension se situe a environ 4 km des rivages de la mer, en continuité d’'une zone d’activités
économiques existantes d'environ 30 ha, entre 'autoroute et la voie ferrée dans un secteur
agglomereé et densifié significatif de constructions liées a I'activité artisanale, commerciale et
industrielle. Elle sera desservie par I'accés sécurisé existant.

Concernant I'extension du Zoo et la zone NtLp, la collectivité valide le principe de compléter
le reglement sur le choix de revétements naturels et filtrants sur la zone de stationnement des
véhicules, et I'intégrera dans le dossier d’approbation.

Il est rappelé par ailleurs, que la collectivité a retenu comme principe de définir toutes les
autres zones a urbaniser dans la continuité immédiate des zones urbaines existantes avec le
souci d'une integration du bati sous couvert végétal existant, de la qualité de la desserte par
les réseaux d’une trame viaire permettant de concilier les différents modes de déplacements,
cela que ce soit pour le bourg, comme pour Labenne Océan.

1.2.2 Bande littorale

L'Etat s'interroge sur la pertinence d’avoir retenu comme limite de la bande de 100m la
distance minimale de 100 metres a compter de la limite haute du rivage

Réponse de la collectivité :

La collectivité indique qu’elle s'appuie sur les dispositions du SCOT préalablement approuvé
et validé par le controle de légalité, par souci de cohérence il n’y a pas lieu de remettre en
question cette disposition du SCOT. D’autant qu'a ce jour, il n'y a pas nécessité de prendre
en compte les projections du recul du trait de cote pour la bande des 100 métres. Cette
bande fait plus de 100 metres conformément au code de I'urbanisme puisqu’elle est comprise
entre 103 métres et 174 métres.
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1.2.4 & 1.2.5. Les coupures d'urbanisation et les espaces remarguables

- Concernant les coupures d'urbanisation, I'Etat demande des justifications
complémentaires, au méme titre que pour les emplacements réservés 10a, 17a, 20a et
13, 6.

- Concernant le reglement de la zone Nn, il est demandé de le revoir afin de le rendre
strictement conforme aux dispositions de la loi littoral

Réponse de la collectivité :

Concernant les emplacements réservés précités, la collectivité précise qu'il s’agit dans tous
les cas d’amenagements légers et sans surface artificialisée, I'impact sera donc nul. La
disposition et 'emprise de ces emplacements se justifient au regard de véritables impératifs
techniques et fonctionnels.

Concernant le réglement de la zone Nn, celui-ci avait été validé lors de la précédente révision
générale du PLU, la commune n’a procédé a aucun ajustement. Par conséquent, il n’y a pas
lieu de changer certains points du réglement applicable.

1.2.6. Les espaces boisés significatifs

Concernant les espaces boisés significatifs, I'Etat prend note des évolutions positives depuis
le premier arrét du PLU. Néanmoins, I'Etat souhaite que ces espaces soient moins
fractionnés dans la mesure du possible.

Réponse de la collectivité :

Les espaces boisés significatifs correspondent pleinement a la réalité topographique et aux

enjeux environnementaux, le classement souhaité par la collectivité répond a plusieurs

objectifs exprimés dans les grands principes de protection de la loi littoral :

e Poursuivre la préservation des peuplements forestiers des espaces identifies comme
écologiquement sensibles

e Déterminer, de fagon plus précise les peuplements forestiers significatifs qui se détachent
du paysage faconné par l'activité sylvicole.

e Maintenir les quelques unités boisées encore existantes au sein des trames urbaines et
du développement projeté.

Il 'est a souligner que la prise en compte des deux premiers objectifs dépasse largement les
limites foncieres et va bien plus loin que les seules recommandations de I'Etat. La protection
des espaces boisés et leur affectation en Espace Boisé Classé participe également au
renforcement de la protection au niveau des espaces d’arriére littoral et autour des zones
humides. A ce titre la collectivité a sanctuarisé les dispositifs de protection dans le PLU en
vigueur et notamment au niveau de la forét de protection au Nord et au Sud de Labenne
océan, jusqu’aux abords du canal du Boudigau, du ruisseau de I'Anguillére, autour du marais
d'Orx, ainsi que la forét humide du marais d'Ayguerouye (aulnaie).

La protection de ces espaces s'inscrit également dans le souci d'un cadre de protection
adapté aux boisements de pins identifiés comme des éléments les plus significatifs de la loi

PLAN LocAL D’URBANISME
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Synthése de la consommation fonciére de ces dix derniéres arees = zvvoizu 1o .

- 75.24 ha a vocation habitat (31,22 ha permis de construire entre 2005 et 2015 hors
zones artificialisées (soit dans des zones déja constructibles et qui répondent dans
une certaine mesure a une logique de densification urbaine) + 44.02 ha de surfaces
artificialisées liees aux autorisations d’urbanisme. Sauf pour les cas particuliers ci-
apres ; école Océane, espaces boisés classés en zone urbaine, le poumon vert, le
cimetiére (soit un total d’environ 7.2ha). Les autorisations d'urbanisme délivrées
dans ces surfaces artificialisées sont dans des espaces urbanisés par des
opérations d’ensemble sur des terrains préalablement non viabilisés.

- 1,9 ha a vocation économique+ 2.67ha de surfaces artificialisées (en lien avec la
zone d'activité nord coincée entre la RD810 et la voie ferrée).

Surface artificialisable prévue au PLU :

- 97.35 ha a vocation d'habitat (compatibles avec le SCoT qui prévoit 58 ha) dont une
partie en zone & urbaniser ouverte et une partie en zone a urbaniser fermée.

- 13,17 ha a vocation économique (compatibles avec le SCoT qui prévoit 13 ha) (soit
5.71 ha de moins par rapport au PLU arrété en 2016) dont une partie en zone a
urbaniser ouverte et une partie en zone a urbaniser fermée.

: Réponse de la collectivité :

La collectivité apportera des compléments dans le cadre du dossier d'approbation,
notamment en s'appuyant sur les éléments mis en exergue dans le cadre du dossier de
saisine de la COPENAF

Ci-aprés extrait du dossier de saisine de la CDPENAF
Comparaison des surfaces constructibles entre le PLU actuel et la révision du PLU

Dans la révision du PLU, 318,68 ha sont des zones urbaines consacrées a de I'habitat, des
commerces et services de proximité. Ces espaces représentaient environ 307,66 ha dans le
cadre de l'actuel PLU. La surface de ces zones a augmenté en raison de l'urbanisation qui
s'est developpée durant ce lapse de temps avec la densification et la requalification des
friches urbaines ces dernieres années aux abords de la RD 810 & Labenne bourg ainsi que
de la construction des zones AU du PLU actuel.

Dans la révision du PLU, 29,88 ha sont destinés & accueillir des habitations et leurs activités
complémentaires (AUha, AUhb et AUhc). Dans le PLU actuel, ces zones représentent 17,53
ha.

Les zones fermées a lurbanisation a vocation d'habitat et d'activités complémentaires
représentaient 63,41 ha dans l'actuel PLU, elles ne représentent plus que 37,9 ha dans la
revision du PLU. Cette baisse s'explique par le nhombre de surfaces a présent ouvertes a
l'urbanisation, afin de faire face a 'augmentation de la population communale.

Les espaces potentiellement constructibles, en termes de développement urbain, pour de
I'habitat représentent donc 57.35 ha, et ceux prédisposés a [lactivité économique
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extension, qui s'inscrit en continuité d’'une agglomération (selon la jurisprudence CAA
Nantes, Commune de la Trinité-sur-Mer 25/03/2011), au sens de l'article L.121-8 du code de
l'urbanisme, correspond a une volonté clairement affichée par la commune afin d’anticiper
l'extension de ses zones d’activités économiques au regard du manque actuel de
disponibilite de foncier non-béti en zones artisanales, et de la forte demande d’installation
d’activités a vocation artisanale. En effet, pour la seule année 2016, la ville de Labenne a
recu plus de 50 demandes d’installation d'activité dans le lotissement communal de la ZAE
Artiguenave, composé de 10 lots livrés la méme année. L’objectif est donc de permettre a
cette dynamique économique positive de subsister au sein du territoire communal, de
I'encourager, mais aussi de la cadrer et la contréler en anticipant les besoins réels et
l'urbanisation future de ces zones.

1.3.2. -Concernant la consommation de I'espace prévue pour 'habitat

La collectivité considére que les OAP apportent des données de réponse sur la
problématique des 250m? par logement et sur les formes de bati envisagées.

La collectivité¢ considére que les zones AU ouvertes seront prioritaires en matiére de
developpement urbain, celles-ci se situent & proximité des transports (gare ferroviaire, lignes
de bus) et commerces. Elle considére comme inapproprié de fixer des conditions d’ouverture
a l'urbanisation des zones AUhf, cela dans la perspective de garder une certaine souplesse
dans la gestion urbaine du territoire, ces zones font partie de I'enveloppe de Labenne-Bourg
contre I'urbanisation existante et en dehors des coupures d’urbanisation.

L'Etat met & juste titre en exergue des incohérences dans la justification de la zone AUNf du
Graou, la collectivite confirme que cette zone a une vocation a V'urbanisation la justification
sera revue en conséquence.

1.3.3. -Concernant la consommation de [espace prévue pour les activités
économiques,

L'Etat met en évidence un probléme de compatibilité au titre des grands principes de la loi
littoral.

Réponse de la collectivité :

Il est rappelé que la zone d’activités d’Housquit s'inscrit en continuité d’une agglomération, au
sens de larticle L.121-8 du code de l'urbanisme (cf éléments de réponse aux points
précédents).

PLAN LOCAL D’URBANISME UbelCﬁﬁ
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2) L'avis de I'Etat comprend également les observations suivantes :

2.1 Compatibilité avec les politiques de réduction des émissions de gaz a effet de serre
et de maitrise de I'énergie

Concernant les observations sur les déplacements et la mobilité

Réponse de la collectivité :

La collectivité ne réalisera pas d’'OAP de mobilité, cette problématique pourra étre revue dans
le cadre du futur PLUI, elle apportera des justifications complémentaires dans le dossier
d'approbation en s’appuyant sur tous les aménagements déja réalisés ou en projet (gare, aire
de covoiturage, lignes de bus, pistes cyclables, etc ...).

Concernant les observations sur la transition énergétique

Réponse de la collectivité :

La collectivite rappelle qu'une démarche BEPOS a été engagée a I'échelle du territoire et par
ailleurs, des objectifs réglementaires plus significatifs pourront étre appréhendés dans le
cadre du futur PLUI.

2.2 Compatibilité avec les politiques de protection des milieux naturels et de la

biodiversité.
Avis de la DDT Commentaire du bureau d’études
Extension du zoo de Labenne (zones NtLn et IDE Environnement pourra analyser et
NtLp) : accompagner la prise en compte des

En tout état de cause, il apparait fondamental
de ne pas porter atteinte a la fonctionnalité
écologique de la coupure d’urbanisation située
entre le bourg et Labenne-océan.

Une réflexion plus approfondie pourrait étre
menée au niveau de réglement pour chacune
des zones. Concernant la zone NtLp, le choix de
revétements naturels et filtrants sur la zone de
stationnement des véhicules pourrait par
exemple contribuer a donner un caractére
moins artificialisé a ce secteur.

Espaces proches du rivage

Il serait souhaitable que le P.L.U. procéde a une
estimation  des  possibilités  d’extension
d’urbanisation dans les espaces proches du
rivage et évalue I'impact de ces extensions sur
'environnement, avant passage du dossier
devant la C.D.N.P.S.

Le document d’urbanisme est soumis a
évaluation environnementale du fait de la
présence de sites Natura 2000. Les

PLAN LoCAL D’URBANISME

continuités dans le cadre d’un travail plus
fin aprés prise en compte des derniéres
évolutions dans le cadre du reglement local
d’urbanisme.

L’obligation de revétement de matériaux
filtrants sur la zone de stationnement de
véhicules dans la zone Ntlp pourra étre
rajoutée dans le réeglement.

L’impact de cette extension pourra étre
complété dans le volet incidence.

Les indicateurs pourront étre légerement
retravaillés pour une amélioration.
L’analyse de la TVB urbaine est a notre
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(conformément aux dispositions portées dans le plan d’'aménagement forestier 2015-
2018.)

o L'espace tampon paysager dans le cadre de 'OAP n°4 sera repris pour étre plus
identifiable sur le document graphique de zonage.

o Concernant la zone située a Labenne-Océan dans le secteur 1, ce point sera explicité
par IDE sur la base des données bibliographiques disponibles.

» Concernant la zone située dans le secteur 8 qui a fait I'objet d'une autorisation de
défrichement sur une partie de la zone ouverte a l'urbanisation, la collectivité confirme
qu'il n'y a pas de réglement particulier pour favoriser la reprise du boisement

e Concernant la zone UHb1 lieu-dit Pimont, la collectivité apportera a juste titre une
clarification entre la notion de trame verte existante et celle de couvert boisé qui ne
justifie pas de différence particuliere en termes d’aménagement.

o Concernant la zone AUhc lieu-dit Estounicq, il est convenu que la collectivité intégrera
les observations en matiére de bande tampon de 30m entre la voie et la zone soumise
a OAP. La surface nord a urbaniser sera redéfinie pour ne pas empiéter sur la trame
verte, ce principe sera également appliqué sur la surface sud. Ces différents
ajustements donneront une plus grande cohérence en matiére de préservation de la
trame verte, cela en lien avec les observations formulées par I'Etat par rapport aux
pages 326 et 327 du rapport de présentation du PLU.

» Concernant la zone AUha lieu-dit Laguerre. Se référer aux observations précédentes
et le positionnement de la collectivité concernant la clarification entre la notion de
trame verte existante et celle de couvert boisé et les limites de la zone par rapport a la
trame verte existante. Concernant les problématiques de bruit et d’espaces tampons
sur cette zone, il est précisé que la collectivit¢ ne changera pas les principes
d'aménagements prévus a ce sujet car ce secteur se situe a l'arriére du lotissement
existant « Le Boudigau » et une trame verte a préserver est mentionnée sur 'OAP
ayant I'effet d'une zone tampon avec les habitations existantes.

Compatibilité avec les problématiques liées au bruit

La collectivité prend note des observations de I'Etat a ce sujet, observations qui n'appellent
pas de positionnement spécifique de la collectivité.

2.3 Compatibilité avec les politiques de protection et de gestion de la ressource en
eau

Concernant le secteur pavillonnaire de Pounots, la collectivité précise qu'il n’est pas prévu de
densifier cette zone. A ce titre, un raccordement au réseau d’assainissement collectif n’est
pas pertinent.

Concernant le lotissement isolé de I'Arnauton, la zone Uhca a été délimitée au plus prés des
espaces batis, par conséquent la collectivité ne souhaite pas revoir le zonage en
consequence.
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-concernant la problématique du périmetre modifié de protection des monuments historiques
pour le monument aux morts, il est convenu que cette disposition sera traitée dans le cadre
du futur PLUI.

» Avis n°9 : Chambre d’Agriculture
Avis favorable avec une observation relative a I'article N2 pour le rajout des points suivants :
La fréequence de réalisation des annexes dans la zone d’aléa ou au niveau de la zone de
contact avec I'espace boisé
Dans tous les cas, pour les extensions et annexes, la mention « sous réserve de ne pas

compromettre l'activité agricole ou la qualité paysagére du site ».

Réponse de la collectivité :

La collectivité répond favorablement a ces différentes requétes en précisant que la fréquence
de réalisation des annexes sera tous les 10 ans.

i
ARANSE §
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Documents techniques complémentaires

Compléments étude AFGE : assainissement zone Housquit

INGEAU Conseils

4 rue Raoul Perpére - Le Forum ING & |
64 100 BAYONNE SEAU
 :05.69.57.77.04/ = : 05.59.57.77 .54 ~<e o]

ingeau@ingeau.fr

PLAN LOCAL D’URBANISME ASSAINISSEMENT
COMMUNE DE LABENNE

AVIS TECHNIQUE

Réseau de collecte d’eaux usées

L'assainissement est de type collectif. L'ensemble des quartiers urbains est raccordé au
réseau d'assainissement.

Le quartier du Clos d’Arnauton sera maintenu en assainissement autonome regroupé.
Plusieurs zones sont soumises a orientations d'aménagement et de programmation
(OAP). Chacune d'elles seront raccordées au réseau d'assainissement existant.

= Zone AUha - Lieu-dit « Le GRAOU » :

Mise en place d'un poste de refoulement sur ['opération pour refouler les eaux usées vers
le poste RESINIER existant.

Ce poste devra prendre en compte une capacité de refoulement suffisante pour recueiliir les effluents
du poste de refoulement PIMONT,

SYNOPTIQUE
ACTUEL

STEP PIMONT
i RESINIER |

I ——
IL_‘G_ARBURE |

PLAN LOCAL D’URBANISME UrbOC'h 5





A o

e 00000 W S o pemenseene Envoyé en préfecture le 07/12/2018
Recu en préfecture le 07/12/2018

MEMOIRE AVIS DES PPA — LABENNE

ID : 040-244000865-20181206-20181206D05B-DE

Station d'épuration

La station d'épuration en service depuis 2000 a une capacité de 20 000 équivalents
habitants. La charge hydraulique actuelle est de 60 % et [a charge organique de 80 % en pleine
période estivale.

Ces valeurs laissent a penser que la marge d'augmentation du volume d'effluent est
importante. Le récapitulatif du potentiel constructible en matiére de logements dans les différentes
orientations d'aménagement et de programmation indique une hypothése moyenne du nombre total
de logement de 515 soit environ 1300 habitants.

On peut considérer que la station d’épuration acceptera le développement prévu par le
plan local d'urbanisme.

L'effluent épuré est infiltré dans le sable dunaire dans le site d'infiltration.
Les boues sont traitées par compostage sur la plateforme sur un site.
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Description environnementale
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Topographie : La zone d'étude est composée d une zone forestire, sans grand relief apparent.
S p g pp

Réseau hydraulique superficiel : Le réseau hydraulique superficiel est constitué par des
barradeaux a l'intérieur de la zone. ¢'est-a-dire des fossés peu profonds, servant de drainage a la nappe
superticielle.

Contexte hydrographique : Ces barradeaux n*ont a priori aucune relation quelconque avec un
réseau hydrographique plus important.

_Contrainte environnementale a ’assainissement autonome :
= Sanys objet

Reéatisation d'une étude de zonuge pour | 'assainissement — Commune de Labenne—
Juiller 2016
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g AFGE- SARL 2, Allée des Cordiers — 64100 BAYONNE - 03.59.46.13.75
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Le traitement drainé sera constitué soit :

- d’un filtre a sable vertical non drainé de 20m?2 minimum pour un projet allant jusqu’a
4 pigces principales. Il faudra rajouter 3Sm?2 de filtre par éq-hab supplémentaire au-dela de 4.

- d’un dispositit agréée par le Ministére de la Santé. et dimensionné par le
constructeur, en respectant la capacité d'accueil donné par I'agreement (voir Annexe).

En ce qui concerne la dispersion ses eaux traitées en aval du dispositif agréé, on considarera
une perméabilité du sol de 270 mmyh (valeur minimale trouvée dans la couche superficielle) soit une
charge hydraulique admissible en effluents traités de 56 'm*j (28 I'm*j d"aprés I'abaque du CTGREF
multiplié par 2 du fait que les effluents sont dé&ja traités. et que le rapport MES + DBOS est divisé par
2 par le traitement).

LCRUTITIN ERSTIE
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Avec une production d'eaux usées de 130 1j ég-hab. il faudra prévoir 2.7m2 d’infiltration pat
¢q-hab (surtface latérale plus surface des parois latérales).

Pour rappel, le nombre d'éy-hab est égul an nombre de piéces principales, et ponrru étre
calculé comme égal a N, avec N = nombre de piéces de vie (salon, chambre, bureaun,....).

1l est a_noter que les stations d'épurations a boues uctivées ou 4 cultures fixées indiguées
dans lu liste des traitements agréés ne conviennent généralement pus _a_un_fonctivnnement
saisonnier et intermittent.

Lieu de Uexutoire éventuel et normes de rejet

Sans objet, les effluents étant intilteés dans le sol.

Implantation du dispositif

En tout état de cause, le traitement devra étre implanté a au moins 5 m de toutes habitations
(hormis pour les dispositifs étanches nouvellement agréés qui peuvent @ue plus proches des
constructions).

Reéalisation d'une etude de zonuge pour lussainissement — Commune de Labenne—
Juillet 2016
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ANNEXES

- Plan d’implantation des sondages

Documents techniques de la fosse toules eaux et du filtre a sable vertical drainé
(extraits DTU 64.1 de Aout 2013)

- Liste des dispositifs de traitement agréés

Réalisation d'une étude de zonage pour [ 'ussainissement — Commune de Labenne—
Juiller 2016
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Reégles de mise en place des dispositifs de
prétraitement

Fosse septique

Le choix des fesses sepliques est effectué en forction des caractéristiques affichées de stabilit? structurelle.
d'efficacite hydraulique et de hauteur de remblaiement. données par le tabricant.

Aprés leur iivraisor sur chantier. les équipements doivent &tre transpeonés, stockés el manipulés dans des
conditions telles quils soient & fabr d'actions. notamment mécaniques. susceptitles de pravequer des
detériorations.

La fosse seplique recoit fensemble des eaux uséas damesliquzs brutes et assurs leur pré-tralement.
La capacité nominale (ou volume utile minimal) de la fosse septique deit 8tre d'au moins 3 m¥ jusqu'a cing pigces
rrincipales a laguelle on ajoutera un volume de 1 m? par piéce principale supplementaire.

D'une maniére générale, la fosse saptique doit étre placée le plus prés de Thabitation, ¢'est-a-dire a moins
de 10 m.

Afin de limiter les risques de colmatage par les graisses de la conduite d'amenée des eaux usées domestiques
brutes. la fesse saptique doit étre placée le plus prés possible ds Phabitation. La conduite d'amende des 2aux
usées doit avoir une pente comprise entre 2 % minimum et 4 2% maximum.

La fosse septique dod étre située & l'écarl du passage de toute charge roulante oL statique, saut precauticns
particulieras de pose. et doit rester accessible pour I'entretien.

La fosse saptique elant un dispositif de pre-traitement étanche peut étre installée & moins da 35 m de 194t Doint
de captage.

Les travaux de terrassement doivent &trs conformas aux prescriptions des rormes NF P 98-331 et NF P 98-322,

Les dimensions de la fouilis deivent permeltre la mise en place de la fosse seplique, sars permeatirs le conlacl
avec les parois de la fouille avant :e rembla.ement

Le fond do la louille esl arasé a au moins 0.10 m au-dessous de ia cole prévue peur la génératrice inférieure
exterieure de I'é¢quipement, alir de oermetire 'installation d'un lit de pose de sab'e.

La profondeur du fena de fouille, y compris V'assise de la fosse seplique. doit permettre de respecter sur la
canalisation d'amenée des eaux useées dcmestiques orutes une pente comprise enlre 2 % minimum et 4 %
maximum, pour le raccordement entre la sortie des saux usées domestiques brutes =t lentrée de la
fosse septique.

La surface du lit est dressgs st compactés pour que la fosse septiqua ne repose sur aucun point dur ou faible.
La planétte et 'horizentalité du lit de pese doivent atre assurees.

Le lit de pose est constitué par du sable ou d'autres matériaux suivant les prescriptions du fabricant, L'epaisseur
du lit de pose sst de 0,10 m.,
Dans le cas de sols difficiles (exemple 1 imperméable, argileux. ete.) cu d'une nappe. le lit de pose doit étre réaliss

avec du sakle stabiiisé sur une épaisseur de 0,20 m (sable mélangeé a sec avec du ciment dosé a 200 kg pour 1 m®
de sablg).

L'exécution des ravaux ne doil pas enlrainer le compaciage des lerrains situés dans les zones J'éoandage
soutzrrain du sol naturel.
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Les gaz de fermentation doivent étre évacués par un systéme de ventilation muni d'un extracteur statique ou
&olien situé au minimum a 0,40 m au-dessus du faitage et & au mains 1 m de tout ouvrant et toute autre ventilation.

Les axtracteurs slatiques doivent étre conformes a Annexe D. Les extracteurs éoliens doivent présenter au moins
la méme efficacité {coeflicient de pertes de charge et facteur ds dépression). Le tracé de la canalisalion

d'extraction doit alre le plus rectiligne possible, sans contre-pente et de préférence en utilisant des coudes
inférieurs au égaux a 45°.

On doit veiller, autant que faire se peut, a ce que 'entrée et la sortie d'air ne soient pas en proximité immédiate.
L'extractaur ne doit pas atre a proximité d'une VYMC.

Légende

1 Canalisation d'amenés des eaux usdas domest ques peate de 2 25 mir. 1 4 2, max.}
Té cu boite de braachement cu d nspectior

n

3 Fosge septque tavec Dréfiftre ntégré ou avec Jn préfiltre non intégré posé en aval de a fosse sept que!
<+ Canalisation d'écoulement des saux prétraitées {parte de 0.5 % min )
5  Piquage de ventiation hauts -éalisd a I'aice d'une culotts a 45° positiornes au-dessus du lil d'sau

6  Tayau Texmraclior: d:aretre 100 mmmin. sur loute sa longueur et sans contre-pante. Ventilation natle (passage possible
a l'intérieur de I'habitation)

7 Dispositif d axtracticn 3 0.49 m au-dessus du faitage (extractsaur statique cu sclien}
8  Dispositif d'enlrée d'air (venlilation prima.re) par chapeau da veritilation

9 Evacualon des saux usées prétraitéas ivers dispasitil de traitemant)

12 Succession de deux coudes a 45

11 Cclonra de venlilaticn pritaire raccordée a | svacuaton des eaux usses domestiques (WC. lavabg, baignoire, elc )

Figure 1 — Exemple de schéma de principe — Venlilation de la fosse sepligue
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Regles de mise en place spécifiques a un traitement par filtre &
sable vertical non drainé

I. Généralités
I.1. Principe du filtre a sable vertical non drainé

Le filtre a sable vertical non drainé regoit les eaux usées domestiques prétraitées (Figure 7). Du sable
lave (voir XP DTU 64.1 P-1-2) se substituant au sol naturel est utilisé comme systéme épurateur et le sol
en place comme moyen dispersant (systéme d'infiltration).

1.2. Dimensionnement du filtre a sable vertical non drainé

La surface minimale doit étre de 25 m2 pour 5 piéces principales, majorées de 5 mz par piéce principale
supplementaire. Pour les habitations de moins de 5 piéces principales, un minimum de 20 m2 est
necessaire.

En alimentation gravitaire, le filtre a sable a une largeur de 5 métres.

Il. Mise en place du filtre a sable vertical non drainé
I1.1. Réalisation des fouilles : dimension et exécution de la fouille

Le fond du filtre a sable doit étre horizontal et se situer a 0,80 m sous le fil d'eau en sortie de la boite de
répartition.

La profondeur de |a fouille pour un terrain, dont la pente est inférieure & 5 %, est de 1,10 m minimum a
1,60 m maximum suivant le niveau d'arrivée des eaux usées domestiques prétraitées et la nature du fond
de fouille.

Le fond de fouille ne doit pas &tre en contact avec le niveau maximum de |a nappe.

Sile sol est fissuré, le fond de fouille peut étre recouvert d'une géogrille.

Si les parois latérales de la fouille sont en roche fissurée, elles sont protégées par un film impermeéable.
Celui-ci recouvre les parois verticales depuis le sommet de la couche de repartition et au moins jusqu'aux
premiers 0,30 m de sable. Il convient d'utiliser un film impermeéable d’'un seul tenant.

I1.2. Mise en place des abords des systémes hors sol ou semi
enterré

Les abords peuvent étre installés hors sol ou semi enterrés. Dans ces cas, ils doivent étre stabilisés soit
par enrochement, soit par remblai, avec un épaulement en téte d'au moins 1 m.

IL.3. Pose des boites, tuyaux non perforés et tuyaux d’épandage
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Tarrain naturel
B Tatre véatisle ds reccamramat i0,20 m max.)
G Gravicrs lavés stables & fzau de granu<miéiria scnprisa enfra 10 at 40 min
D Litde sable statts
£
F

Sable lavé stali= afeauiCl XP DTUS4 | P1-2)
Feard de louille =t parcie scaifiés sur .52 m
Y dj Coupe longitudinale

Figure 7 — Filtre a sable vertical non drainé
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Géotextiles
Le géotextile est désigné «géotextile de filtration» au sens de la norme NF EN 13252,

Pour le recouvrement du gravier de répartition et éventueilement pour les parois, on utilise un géotexlile dont les
caractérisliques sont tournies dans le Tableau 1.

Tableau 1 — Caracléristiqgues des géotextiles

Caractéristique Norme d'essai Valeur

Résistance & ‘a traction MNF EN ISO 10313 > 12 kN'm
(s&ns oroduction et travers)

Allongement al'ellort Taximum NF ENISO 10319 [ 2 30 %o
(sens production et travars) |

Perméatitité nomale au plar NF EN ISO 11058 =50 mm's

| Ouverture de filtration (OF; MF EM ISO 12958 83 um < OF < 100 ym

Le géotextile a peur fonction :

— de protéger le sysiéme filtrant contre i'entrainement de fines présentes dans la terre végetale déposée sn:
parlie supsérieure ;

— d'éviter les pertes de granulats sur les parocis dans les filtres & sabls et les terres.

Les valeurs mécanicues demanrdées permettent d'assurer la mise en ceuyre corracte et les valeurs hydrauliques
permettent d'oblenir une permeéabilile el une [iltration durables.

Les géotexliles duivent avoir un bon comportement a la dégradation microbienne el a I'enfouissement.

MOTE  Les geatentles en povpropyléra répordent a ces exigarces
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Fuseau granulométrique du sable d’assainissement

Fuseau granulométrique

[ /]

80,0 i
|

70.0

[ ] 1]
|
|

i
00 T T

T T
0.00° 001 91 (I 100 X
DOR3 0125 225 ©5 1 2 4 B 16

Légende

X Talle des tam's en mm
Y % depassant

1 Mailles des tamis

La coulbe esl &ablie a partir d'une anaiyse granulométrgue rdat'sée confermément aux normes NF P 94-056 NF EN 933-1
atNF EN 933-2, en utihsant. au minmum les maiites des tamis suivants (en mm) ' 0.063 0.125.0,25,05.1 2 4 6.3, 8 el 16

NOTE  L'attenucn du lacteur est attirée

— surrintérét ce s approvisionner avas an sakle uniforma 1l est déconseil'é d'utiliser un coetficient d'unitormité inférieur
a3elsugereurab

— SUr‘a nacessité d'avair un taux ds lines inférisur ou égala 3 *
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NONBRE

PRINCIPE
D'EQ
- —_ ) FABITANTS
XXS ; NASSAR TECEFNO GROUP 1 4,8 | Micro station a culture fixée immergée aérobie _'!
AS-VARIQ ; ASIO Jets Micro station a boues activées |
PURESTATION ; ALIAXIS 435 Micro station a boues activées 1
BIOROCK ; BIOROCK. 5310 | Fosse toutes eaux + massif filtrant laine de roche |'
OXYFIXC-90 MB4, 5, 6,INOX 4311 | Micro-Station a boues activées
VEGEPURE COMPACT, VEGETURE PRO MS ;IFB 5 Fosse toutes eaux + aérateur + filtre | plante )
_ ENVIRONNEMENT - vertical ‘
AQUAMERIS SEBICO - 5, 10 - MICI’O station a culture fixée immergée aérée |
TP-5EQ ; ALBIXON 5 ‘__ Mlcro station a boues activées _‘
MICROBIOFIXE 500 ; CLAIR'EPUR 5 1 _M_IE s_tatlon a Cu|t_Lﬂ'E_: _f_l_x_ee |
COMPACTODIFFUSEUR a ZEOLITHE ; QUEST | 5420 | Filtre 8 massif de zéolithe |
. ENVIRONNEMENT
~ WPL DIAMOND EF5 ; WPL LIMITED 5 T Micro station a boues activées
AQUAMERIS ; SEBICO 58,10 Micro station a culture fixée immergé_-e aérée
~ EPANBLOC; SOTRALENZ 6320 Fosse toutes eaux + massif
" CONDER CLEREFLO ASP; CONDER ENVIRONMENTAL 8 Micro station a boues activées [
SOLUTIGNS. |
INNOCLEAN PLUS EW ; KFSSFL AG 4320 Micro station 4 boues activées ,
OXYSTEP 4-8 ; BONNA §AﬂA__ 8 . Micro station a boues act-lveg |
KOKQPUR 510 PREMIER TECH S5et10 | Filtre compact ‘
NDG EAU ; NASSAR TECHNO GROUP NTG SAL 4320 | Micro station a culture fixe immergée
PURQQO ; ATB FRANCE 5ala Micro station a boues actives SBR
VEGEPURE COMPACT; IFR Environnement 4320 FTE + Filtre pianté vertical et horizontal
VEGEPURE PROMS; IFB Environnemert 4320 FTE + Filtre planté vertical et horlzontal
- OXYFIX G-90 MB ; ELOY WATER 43 20 Micro-Station a boues activées
BLUEVITA TORNADQ; TORNADO 4 | Micro station a écoulement gravitaire
AQUATOP 4EF; AMMERMANN UMWELTECHNIK a4 ' Micro station a cultures fixes immergees
NECOR 5; REMQSA S , Micro station a cultures fixes i |mmergees '
NAROSTATION 4 FF; ROTOPLAST 4 ‘ Micro station a boues activees
OPUR SUPERCOMPACT 3 et 4 ; BORALIT Frarce 347 | ~ Micro station 4 boues activées
X-PERCO C90 ;: ELOY WATER 5a20 Filtre compact a écoulement gravitaire
~ lwgX; pmT N 4 | Micro station a boues activées
 OXYFIX G90 MR ; ELOY WATER 435311 |7 Micro station a boues activées o
_ PICOBELLS 6 EF; PICOBELLS G | MICI'O station a cultures fixes i lmmergees
PUROQO PE 5 EH; ATB 5 | ‘Micro station a boues activées
PEYTOSTATION RECYCL'EAU 6 EF ; RECYCLEAU 6 [ Filtre vertical plante + filtre horizontal planté
HYDRQOCLEAR 8 ; CLAREHILL PLASTICS 8 [ Micro station a cultures fixes immergées
FCOPHYLTRE 4 EH; JEAN VOISIN SAS 2| Filtre planté de roseaux
CLFAR FOX NATURF; BREIZFQ 4,68 | Filtre compact a écoulement gravitaire |
WSB CLEAN; Martir Bergmarn Umweltteckrik 5 | Micro station a cultures fixes immergees
OPUR MB; BORALIT 5.7 | Micro station a cultures fixes immergées
ARDI ASSAINISSEMENT FV; AQUATIRIS 332 | Filtre & plantes sans fosse toutes eaux
BOX EPARCO ; EPARCO __E 33 |l - Filtre compact a écoulement gravitaire
SOLIDO 5 E 35 ; REWATEC 5310 Micro station a boues activées SBR
VODALYS 6 EH ; ROTO GROUP "6 | Micro station a boues activées SBR |
. AQUAMERIS ; SEBICO 436 Culture fixée libre immergée libre et aérée |
PURE STATION; ALIAXIS UI 6315 Mlcro station a cultures fixées sur support mobile |
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annee volume
. e o E 2005 454 239
Relevés compteurs généraux « volume consommé a
N . s 2006 446855
Labenne de 2005 a 2017 » fournis par la régie
municipale LEA 2L w72
2008 451070
2009 472420
2010 489527
2011 565232
2012 576066
2013 494005
2014 532099
2015 539060
2016 591468
2017 614739

Volume consomme a Labenne
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Résumeé non technique

La commune de Labenne se situe sur le littoral atlantique, au sud du département des
Landes a une altitude moyenne de 13 métres. Les sols sont essentiellement sableux et
récents (holocene). Toutefois, quelques niveaux argileux sont présents au nord du territoire
qui peuvent présenter des difficultés d'infiltration d’'eau. Les nouvelles constructions devront
étre adaptées en conséquence afin de limiter les dégats causés par les phénoménes de
retrait-gonflement des argiles.

La commune présente cing masses d’eaux souterraines dont les états qualitatif et quantitatif
sont bons, ainsi que quatre masses d’eau superficielles du territoire présentant des états
écologiques partiellement dégradés. La commune présente de nombreux prélévements (2,7
millions de métres cube prélevés en 2015) et des rejets domestiques et industriels. Toutefois,
la commune présente une bonne qualité de ses eaux de baignade et n'est classée ni en zone
sensible a I'eutrophisation, ni en zone vulnérable aux nitrates ni en zone de répartition des
eaux. La commune n'est concernée a l'heure actuelle que par un seul document de
planification, & savoir le SDAGE Adour Garonne, qui devra étre pris en compte dans
I'élaboration du PLU afin de préserver la ressource en eau.

Le territoire communal est concerné par de multiples espaces naturels remarquables (trois
sites Natura 2000, une réserve naturelle nationale, un site Ramsar, quatre ZNIEFF et une
ZICO), essentiellement au niveau du Marais d'Orx et du littoral atlantique. Néanmoins, la
biodiversité ordinaire est également riche sur le territoire, notamment au niveau des espaces
boisés et des cours d’eau (Boudigau, Anguillére...). Ces éléments constituent la trame verte
et bleue du territoire. Cette trame verte et bleue dite « extra-urbaine » est directement
connecté a la Trame Verte et Bleue urbaine. Cette derniére, développée et caractérisée par
plusieurs grands ensembles, est un maillon indispensable des continuités écologiques dans
le sens ou elle permet la dispersion des espéces jusqu'au cceur des villes. La ville n’étant
plus une barriére, elle peut aussi soutenir le déplacement des espéces. Nonobstant, des
discontinuités existent sur cette trame verte et bleue et sont liées majoritairement aux
infrastructures de transport (A63, RD810, RD126, voie SNCF, future voie LGV...) et a
I'urbanisation.

La commune de Labenne est concernée par six types de risques naturels : le risque de feux
de foréts, les risques littoraux (recul du trait de cote et avancée dunaire), les risques
climatiques (tempétes notamment), le risque sismique, le risque de mouvements de terrains
et le risque d'inondations par remontée de nappes phréatiques. La commune est également
concernée par deux types de risques technologiques : risque de transport de matiéres
dangereuses sur les principales infrastructures routiéres et ferroviaire du territoire et risque
industriel en raison de la présence de huit ICPE sur le territoire au régime d'enregistrement
ou d'autorisation. Des mesures de prévention existent et devront étre intégrées dans le PLU
afin de limiter les dommages aux biens et aux personnes et de ne pas accroitre la
vulnérabilité du territoire.

La commune présente diverses sources de nuisances et de pollutions. Concernant la qualité
de l'air, sur 'ensemble de la région aquitaine, ATMO Aquitaine observe une amélioration des
niveaux de concentration de 'ensemble des polluants atmosphériques. L'étude menée dans

4
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Le tableau suivant synthétise et hiérarchise les principaux enjeux environnementaux de la
commune de Labenne a prendre en compte dans le cadre de la révision du PLU :

Thématiques

environnementales

Hiérarchisation

Caractéristiques
géomorphologiques

Prise en compte des caractéristiques
pédogéologiques du sol et notamment
de la présence de quelques niveaux
argileux (nord et est de la commune
notamment).

Faible

Caractéristiques
hydrogéologiques et
hydrologiques

Amélioration de I'état quantitatif des
masses d’'eau souterraines.
Amélioration de I'état qualitatif des
masses d’eau superficielles.
Maintien de la qualité des eaux de
baignade.

Moyen

Milieux naturels et
biodiversité

Maintenir les milieux naturels et
préserver la faune et la flore inféodée a |
ces milieux.

Préserver les continuités écologiques.
Limiter I'extension de l'urbanisation au |'
sein des zones déja fortement
anthropisées. ‘
Préserver le caractére naturel des
différents milieux.

Fort

Risques majeurs

Prévention contre les nombreux risques
naturels auxquels est soumise la
commune (feux de foréts, risques
littoraux, seéismes, etc.).

Respect de la réglementation en termes
de construction afin de réduire les
dommages causés notamment par les
séismes et par les phénomeénes de
retrait-gonflement des argiles.
Réduction de la vulnérabilité du
territoire face aux risques
technologiques majeurs (risques
industriels et de transport de matiéres

dangereuses).

Fort

PLAN LocAL D'URBANISME

urbaciis






™

2
o ©
=]
2l ©
N
— =~
= N
N o
LR
48 o
o o
o @
2 9
O S
O =
= ©
b
= R
o o
S 5
@ c
2 &
g 3
o O
w o

ID : 040-244000865-20181206-20181206D05B-DE

SIS,

¥a

m.._
e
<]
g
g

MEMOIRE AVIS DES PPA — LABENNE

w Q00T  00S 0

Ba £10¢ 2490120 Juswenuonaul 301

006 210y NOI 'SIpue
10Q ‘ameunby-3iI9AnoN Tv3ya ‘senbsuoan
‘WO¥g ‘9beyue] gg ‘uridoloydoyuO NI |

(uonesiioine,p no JuawauisiBaius,p swibal) 3401 74 0180y 39 7590

0FQ7 UOZUOY © 3100 3P JRI) —— ‘QZTQY SaleIudwapedsp sanoy ——
Ho4 €9y —
UA0K xnafua e SIAIOA
2Iqied auleqin gal
S|2njeu saNbsu s3p SIA-e-SIA Sely sanbibojods slopLiody
sinafew sanbsiy S1ISIBAIPOLG 3P SHOAISSTY -
aubedsg-xneapiog AST Neasny ap 13(od T3 9N3|Q 18 SHIA aWwel|

3ARPUBH SLBJ 4ONS 3I0A = -+« nea,p sIN0D) ——
b20J(2g ‘sia1sN0gy SIp any —— auuagen ap sunwwo) [

Spuaba

Carte de synthése de I'état initial de I'environnement

Riche de ce patrimoine environnemental rappelé succinctement, ci-avant, il convient

également de prendre en compte les dispositions suivantes du contexte local.
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1) UN DEVELOPPEMENT URBAIN MAITRISE ET DIVERSIFIE

Développement résidentiel maitrisé

La commune de Labenne souhaite maitriser son développement urbain lié a I'habitat par le biais de la
densification urbaine, ou du renouvellement urbain, sur ces deux entités urbaines : Labenne-Bourg et
Labenne-Océan. L'extension urbaine doit étre limitée, dans un premier temps dans la limite de
capacité d'absorption des nouveaux logements.

Des objectifs chiffrés sont fixés afin d’encadrer au mieux ce développement, en ce qui concerne le
taux de renouvellement urbain par exemple, ou encore en surfaces maximales urbanisables, tout en
respectant la cohérence des dispositions du SCOT.

Resserrer le développement urbain sur les péles d’habitat et d’équipements

L'urbanisation des espaces interstitiels de la zone urbaine de Labenne est un des principaux objectifs
municipaux.

Le renouvellement urbain est encouragé.

Quant aux opérations naissantes, une attention particuliére est portée aux aspects environnementaux.

Diversifier le parc immobilier et assurer la mixité urbaine

La collectivité souhaite avoir une offre de logements adapté a la demande immobiliére locale, c’est-a-
dire davantage de logements de plus petites tailles, en location, et social afin de privilégier la mixité
sociale.

Promouvoir une urbanisation de qualité s’intégrant dans son environnement proche

Les nouvelles opérations d'aménagement doivent prendre en compte des enjeux paysagers et
environnementaux. Les espaces verts seront par exemple imposés via un pourcentage. Les
caracteéristiques architecturales doivent étre adaptée aux batiments déja existants environnants, afin
de développer une architecture de qualité. L'urbanisme doit également étre de qualité, par des
mobilités douces et un traitement qualitatif des espaces publics.

Assurer la qualité des espaces publics

Les espaces publics, en tant que supports de rencontre et de mixité sociale, constituent un élément
important du projet politique.

2) AMELIORER LES INFRASTRUCTURES LIEES AUX DEPLACEMENTS ET ENCOURAGER
LA DIVERSIFICATION DES MOYENS DE DEPLACEMENTS

Organiser le développement communal en gérant ’accroissement des flux de
déplacements sur les principaux axes

Le développement de la commune et son urbanisation auront des conséquences sur les flux
de déplacements, qui sont déja parfois problématiques sur certains axes, surtout en période
estivale. A ce titre, la collectivité souhaite adapter les infrastructures aux besoins des
habitants, notamment en ce qui concerne la liaison entre Labenne-Bourg et Labenne-Océan.
Une attention particuliere est portée sur la cohabitation entre différents modes de
déplacements, avec des aménagements adaptés comme par exemple des zones de
rencontre.

Continuer d’améliorer le maillage de circulations douces

Dans une optique de développement durable et de réappropriation de I'espace public, un
maillage de circulations douces (chemins piétons et pistes ou bandes cyclables) doit

PLAN LocAL D’URBANISME UrbOC?gg





0 N\

NSOy S S IR S IR L 7 Envoyé en préfecture le 07/12/2018
Recu en préfecture le 07/12/2018

MEMOIRE AVIS DES PPA — LABENNE

ID : 040-244000865-20181206-20181206D05B-DE

Engager une démarche de protection du patrimoine bati et végétal
Une protection particuliére doit étre apportée a certains éléments batis afin de les protéger et de les
conserver.

Prendre en compte les zones de risques, de nuisances et les servitudes techniques recensées
Dans un souci d'intégration de toutes les problématiques touchant a la commune, ces éléments sont
pris en compte dans la réalisation du PLU.

Intégrer des dispositions favorables aux constructions économes en énergies et pouvant
favoriser les énergies renouvelables

La collectivité souhaite promouvoir I'utilisation d’énergies renouvelables, notamment en impulsant des
projets exemplaires, par le biais des Orientations d’Aménagement et de Programmation.

PLAN LocAL D’URBANISME UrbGCﬁS
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Enquéte Publique n°’E18000065/64
Département des Landes - Commune de LABENNE
Révision du Plan Local d’Urbanisme de la Commune

Proces-Verbal de Notification des Observations écrites et orales
m

LE Commissaire Enquéteur soussigné:
Madame Fran¢oise LACOIN VILLENAVE

désignée par décision du 10 avril 2018 de Monsieur le Président du Tribunal Administratif de
PAU , pour conduire I’enquéte publique relative au projet de révision du Plan Local d’Urbanisme de
la commune de LABENNE dans les Landes.

v Vul'Arrété n° 20180523A17 du 23 mai 2018 de Monsieur le Président de la
Communauté de communes Maremne Adour Cote-Sud.

v Vule dossier d’enquéte déposé en Mairie de LABENNE pendant 32 jours consécutifs, du
lundi 25 juin 2018 a 9 heures au jeudi 26 juillet 2018 & 17 heures 30.

Déclare avoir :

- Coté et paraphé I’ensemble des piéces composant le dossier d’enquéte.

- Clos le registre d’enquéte a la fin de 1’enquéte le jeudi 26 juillet a 17 h30.

- Emporté le registre et le dossier d’enquéte.

- Eté visiter avec M. FABRE certains lieux évoqués dans les observations du public.

Compte rendu de ’enquéte :

Au cours de I’enquéte quatre permanences ont été tenues par le Commissaire Enquéteur en
Mairie de Labenne : les lundi 25 juin au matin, mercredi 4 juillet aprés-midi, mardi 17 juillet au
matin et jeudi 26 juillet 2018 aprés-midi.

Une quarantaine de personnes recensées par la mairie sont venues consulter le projet de PLU : Les
observations recueillies sur le registre et par courrier remis en mains propres ou envoyé par voie
postale ou électronique, tous annexés, peuvent étre classées :

12 observations concernent des modifications de classement au réglement graphique.
1 observation concernent la réglementation écrite.

5 observations concernent les OAP des zones a urbaniser.

2 observations concernent les espaces réservés.

1 observation concernent les espaces boisés classés.

4 observations diverses.

Une observation regue par courriel le lundi 9 juillet 2018 a été annulée par courriel le 24 juillet
2018.





Envoyé en préfecture le 07/12/2018
Recu en préfecture le 07/12/2018

2
N
&
e

ID : 040-244000865-20181206-20181206D05B-DE

Observations écrites pu orales :

- demandes de renseignements :

M. BEGARDS Roland propriétaire d’un local commercial a la plage en zone Uhcl.

Mme POURTAU Colette au sujet de la zone située a coté de la propriété de ses parents au bourg.
De nombreuses autres personnes sont venues prendre des renseignements d’ordre général ou/et
d’ordre particulier sans déposer d’observations sur le registre.

- demandes particuliéres au sujet de la réglementation graphique :

Observation n°1 : M. et Mme PIERRE Frangois propriétaires (3 courriers et 1 plan remis en
mains propres) qui demandent I’ ouverture a I’urbanisation du secteur AUIf au lieu-dit « Carrére »
ou d’une partie de ce secteur contenant leur parcelle cadastrée section C n® 549 en échange de la
fermeture du secteur AUha au lieu-dit « Graou » contenant leur parcelle cadastrée section Al n°
510, comme leur a conseillé Monsieur le Maire dans son courrier du 5 mai 2017.

Observation n°2-1 : M. CAULONQUE Jean-Baptiste propriétaire de la parcelle cadastrée
section A n® 1797 qui demande que soit classée en zone UC tout ou partie de son terrain, desservi
par tous les réseaux, jouxtant cette zone ol 3 terrains sont déja bétis ou constructibles.

Observation n°3-1 : M. et Mme AGOSTINI propriétaires de la parcelle cadastrée section C n°
3148, classée en zone Uhc, qui demandent que les hachures aléa d’incendie de forét soit supprimées
sur leur parcelle qui est bdtie, ceci afin de permettre des extensious, en laissant 3 m avec la limite
séparative, comme pour le lotissement voisin.

Observation n°5 : M. GARBAY Jérome, demande de préserver la zone boisée du thédtre de
verdure en le classant en espace boisé classé en zone urbaine.

Observation n°7-1 : M. NICOLET Benjamin et Mme MAURATILLE Claire propriétaires
riverains de 1a zone AUha du « Graou » ( 2 courriers, 1 demande de perniis de construire et son
refus, 1 plan) qui s’étonnent de la modification du classement de cette zone qui passe de AUhb1 en
AUha alors qu’ils avaient demandé en 2016 le classement de cette zone en Uhc afin de limiter les
hauteurs maximales de constructions, les nuisances visuelles, sonores et de perte d’ensoleillement
pour les riverains. Le refus du permis de construire déposé le 18/12/2015 sur cette zone fait
apparaitre 1’avis défavorable de 1’ Architecte des Batiments de France en raison de la situation du
terrain dans le site inscrit des Etangs Landais Sud, la densité de I’emprise batie et de la hauteur, la
suppression d’un ensemble boisé,...... Ainsi ils sollicitent le classement de la parcelle cadastrée Al
n° 510 en zone Uhc et non en zone AUha.

Observation n°8 : Famille BERROUET propriétaire de la parcelle cadastrée section C n° 2944
dont une partie est située en dent creuse dans la zone Uhc demande que cette partie soit classée en
zone Uhc, d’autant plus que I’accés a ce terrain peut se faire par le reste de la propriété et que c’est
desservi par tous les réseaux.

Observation n° 9-1 : Mme HORLAVILLE Dominique et M. HORLAVILLE Francois
propriétaires des parcelles cadastrées section C n° 669, C n° 3466, C n° 3468 au lieu-dit Petit
Estounicq ( plan joint). Ils demandent que la parcelle cadastrée section C n° 669 qui figure en zone
Uhc du PLU actuel soit incluse dans la zone ouverte a la construction en premiére phase (AUhc —
O.A.P 3) afin que la voie de desserte du nouveau quartier a partir de la rue des marguerites soit
réalisée.
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Observation n°10 : M. ORTUNO Cyrille propriétaire de la parcelle cadastrée section B n°1401
actuellement classée en partie en zone N demande que celle ci passe en zone constructible afin de
créer une extension. (plan joint).

Observation n°11-3 : M. DELPUECH Jean-Luc : maire de Labenne: demande d’adapter le
réglement graphique a la modification demandée pour les ER n° 01 et n°10.

Observation n°12: Mme NOGUEZ copropriétaire des parcelles cadastrées section A n°551, 534 et
1867 classées en zone N, soient reclassées en zone constructible pour une partie de la parcelle 551
comme indiqué dans le plan joint : partie A en prolongement de I’ER n° 01a (classement AU) ou
partie B dent creuse dans la zone Uhc (classement Uhc : avec servitude sur ’espace vert du
lotissement et/ou accés par le nord en face de la rue existante).

Observation n°13 : Indivision PEYRELONGUE propriétaire des parcelles cadastrées section C
n° 550 demandent 1’ouverture a I'urbanisation de cette parcelle située en zone Auhf au lieu-dit
« Carrere ». (déja demandé en 2009 : courrier joint).

Observation n°14-1 : M. LAVIGNOTTE pour la SCI les Ecureuils propriétaire des parcelles
cadastrées section B n° 899 et 903 soient classées en zone Nca comme elles le sont au PLU en
vigueur en raison d’une déclaration d’exploitation d’une ICPFE, pour broyage, concassage, criblage,
ensachage, pulvérisation, nettoyage, tamisage, mélange de pierres, cailloux, minerais et autres
produits minéraux naturels ou artificiels ou de déchets non dangereux inertes sur une surface de
10000 m? au lieu dit Jouanot. ( PREUVE DE DEPOT N° 201 6/0084) et de son intention d’étendre
exploitation. (courrier joint du 7/09/2015 demandant I’extension de la carriére aux parcelles 640
650 1078 637 636 638 1089 1091 459 458 460 461 463 465 466).

Commiissaire enquéteur : ci-jointes les copies obtenues auprés de Mme Tastet des services de la
Préfecture : preuve de dépét de la déclaration, plan d’ensemble et plan des abords.

- demandes particuliéres au sujet de la réglementation écrite

Observation n°3-2 : M. et Mime AGOSTINI propriétaires de la parcelle cadastrée section C n°
3148 classée en zone Uhc qui demandent que soit conservée en milieu déja bati la distance de 3
meétres de la limite et non une distance de 6 meétres préconisée par 1’Etat.

- demandes particuliéres au sujet des O.A.P. :

Observation n°7-2 : M. NICOLET Benjamin et Mme MAURATILLE Claire propriétaires
riverains de la zone AUha du « Graou » ( 2 courriers, 1 demande de permis de construire et son
refus, 1 plan) posent des questions sur les Orientations d’Aménagement et de Programmation
relatifs & la zone AUha du lieu-dit « Graou ».

Pourquoi e maintien de R+2 dans cette zone située dans un site classé ?

Observation n°7-3 : M. NICOLET Benjamin et Mme MAURATILLE Claire propriétaires
riverains de la zone AUha du « Graou » ( 2 courriers, 1 demande de permis de construire et son
refus, 1 plan) posent des questions sur les Orientations d’Aménagement et de Programmation
relatifs a la zone AUha du lieu-dit « Graou ».
Pourquoi I’absence de zone tampon végétalisée entre les zones Uhc et Uha permettant une transition
comme par exemple celle prévue sur tout le contour dans les O.A.P n°6 de la zone AUha du lieu-dit
« Laguere » ?
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Observation n°7-4 : M. NICOLET Benjamin et Mme MAURATILLE Claire propriétaires
riverains de la zone AUha du « Graou » ( 2 courriers, 1 demande de permis de construire et son
refus, 1 plan) posent des questions sur les Orientations d’Aménagement et de Programmation
relatifs a la zone AUha du lieu-dit « Graou ».

Pourquoi la destruction d’une zone boisée riche en biodiversité ?

Pourquoi n’y a-t-il pas de trame verte alors que dans I’analyse des incidences sur 1’environnement
dans cette zone vous indiquez dans les impacts du projet sur milieux naturels et biodiversité P
321) qu’ily a la « destruction d’un milieu boisé mais la préservation de la lisiére permettra de
maintenir les capacités de déplacement des oiseaux qui pourront se reporter facilement sur d’autres
milieux », n’y a-t-il pas d’autres espéces animales dans ce milieu boisé ? Chevreuils, hérissons,
écureuils, .......

Observation n° 9-2 : Mme HORLAVILLE Dominique et M. HORLAVILLFE Francgois
propriétaires des parcelles cadastrées section C n° 669, C n° 3466, C n° 3468 au lieu-dit Petit
Estounicq (plan joint). Ils demandent que 1a largeur de la trame verte d’environ 30 métres au nord
soit réduite sur la parcelle cadastrée section C n° 3466 pour plusieurs raisons :

- parcelle boisée inexploitable

- une largeur de 20 métres environ en prolongement de la parcelle cadastrée section C n° 3651 serait
sutfisante c6té nord car la hauteur de la dune et la végétation créent une véritable protection de
P’urbanisation future.

Observation n° 9-3 : Mme HORLAVILLE Dominique et M. HORLAVILLE Francois
propriétaires des parcelles cadastrées section C n° 669, C n° 3466, C n° 3468 au lieu-dit Petit
Estounicq (plan joint). Ils demandent que la largeur de la trame verte d’environ 30 métres  1’ouest
soit supprimée sur la parcelle cadastrée section C n° 3466 car elle lui semble injustifiée pour
plusieurs raisons :

- pas de continuité de trame le long de la D126 ol existe une bande végétalisée le long de la piste
cyclable,

- pas de recul imposé a 25 métres comme le long des routes nationales,

- la diminution de la nuisance sonore due a la circulation par une réduction de la vitesse serait
préférable,

- impossible de conserver des pins en raison de leur situation a I’ouest des futures constructions,

- 1a coupure d’urbanisation est assurée par la forét située en zone Nn de I’autre coté de la RD 126,
- 1a densification de la zone a urbaniser permetirait de préserver d’autres zones naturelles en
répondant aux directives actuelles.

- il serait plus opportun de fixer des régles de lotissement sur cette facade, par exemple en imposant
le type de clbture, grillage sans mur doublé d’une haie vive, un recul des constructions de 10
meétres par rapport a la limite de propriété et la conservation des chénes ou la plantation d’arbres.
Cette solution permetirait d’assurer une continuité visuelle naturelle coté RD 126, de créer des
espaces verts conséquents dans le futur quartier et d’apporter la densité urbaine recherchée.

- réduction de la largeur de fagade a 150 métres par la trame verte au nord et la création de la voie
d’accés a la parcelle 671.

- demandes au sujet des Emplacements Réserveés :

Observation n°11-1 : M. DELPUECH Jean-Luc : Maire de Labenne: demande de modifier
intitulé de ’ER n° 10 prévu « espace public » en « aménagements publics et programme de
logements respectant les objectifs de mixité sociale ».
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Observation n°11-2 : M. DELPUECH Jean-Luc : Maire de Labenne: demande de modifier
Iintitulé de ’ER n° 01 prévu « extension groupe scolaire » en « aménagements publics et
programme de logements respectant les objectifs de mixité sociale ».

- demandes particuliéres au sujet des Espaces boisés classés :

Observation n°14-2 : M. LAVIGNOTTE pour la SCI les Ecureuils propriétaire des parcelles
cadastrées section B n° 637 et 638 demande le déplacement ou la suppression des deux Espaces
Boisés Classés qui géneront I"exploitation de la future carriére. Tl est disposé & compenser ces
espaces boisés classés ailleurs sur leur propriété.

Sujets divers :
- demandes au sujet du bruit:

Observation n°4-1 : M. GARBAY Jérome riverain de la route océane en fin d’urbanisation
demande que la vitesse soit diminuée entre le dernier rond point en direction de ’océan et le centre
héliomarin (entre la zone Uhc et 1a zone Us) a 50km/h en raison du bruit, véritable nuisance pour
les riverains ou/et que soit réalisé une protection sonore (voir plan joint).

Observation n° 9-4 : Mme HORLAVILLE Dominique et M. HORLAVILLE Francois
propriétaires des parcelles cadastrées section C n° 669, C n° 3466, C n° 3468 au lieu-dit Petit
Estounicq (plan joint). Au niveau de I’accés prévu au nouveau quartier, il serait préférable de
réduire la vitesse a 50 km/h jusqu’a la limite ouest de ’institut hélio-marin afin de diminuer les
bruits de circulation, plutét que de créer une trame verte.

- demande au sujet de la sécurité:

Observation n°4-2 : M. GARBAY Jérome riverain de la route océane en fin d’urbanisation
demande que la vitesse soit diminuée entre le dernier rond point en direction de 1’océan et le centre
héliomarin (entre la zone Uhc et la zone Us) & 50km/h pour garantir la sécurité des enfants qui
traversent la route pour aller en vélo au collége.

- sans demande particuliére:

Observation n°5 : Mme POURTAU Christine : vive les zones naturelles pour les hommes et les
animaux.
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OBSERVATIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR :

Le commissaire enquéteur invite le maitre d’ouvrage a :

1. lui préciser pourquoi dans les O.A.P. concernant la zone AUha du lieu-dit « Graou » il n’
est pas fait état de la « préservation de la qualité paysagére par un traitement végétal et paysager de
I’opération » comme indiqué page 322 dans les impacts du projet sur les paysages et patrimoine.

2. lui préciser pourquoi en réponse aux PPA : la commune n’a pas

- revu le réglement de la zone Nn afin de le rendre conforme aux dispositions de 1a loi littoral

- revu le reglement de la zone Nr étant donné « le bruit entendu lors d’une permanence » de la
vente des parcelles privées (colonie de vacances) situées dans cette zone derriére 1’emplacement

réservé n°9.

3. lui préciser la raison de la réalisation d’un parking de promenade sur cet emplacement
réservé n°9 alors que le plan plage prévoit de supprimer les accés a la plage situés dans ce secteur.

4. Produire un mémoire en réponse aux observations qu’il lui adressera par courriel et par
courrier postal avant le 16 aotit 2018.

DESTINATAIRES :
Monsieur le Président de la MACS : Monsieur Pierre FROUSTEY

copies par courriel :
- au service urbanisme de la MACS
- @ Monsieur DELPUECH, Maire de Labenne, mairie de Labenne

Fait et clos le 31 juillet 2018 en 6 pages.
Le Commissaire Enquéteur
Madame LACOIN VILLENAVE

Zs B

PV remis 3 Monsieur RAFFESTIN responsable du service Urbanisme de la MACS le
mercredi 1 aotit 2018 a 15h a Saint Vincent de Tyydsse.
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Département des Landes - Commune de LABENNE
Révision du Plan Local d’Urbanisme de la Commune

Réponses de la Communauté de Communes Maremne Adour Coéte Sud aux
observations écrites et orales consignées dans le procés-verbal de synthése remis
par Mme Le Commissaire Enquéteur le 1°" aoiit 2018

LE Commissaire Enquéteur soussigné:
Madame Frangoise LACOIN VILLENAVE

désignée par décision du 10 avril 2018 de Monsieur le Président du Tribunal Administratif de
PAU, pour conduire I’enquéte publique relative au projet de révision du Plan Local d’Urbanisme de
la commune de LABENNE dans les Landes.

v" Vul'Arrété n° 20180523A17 du 23 mai 2018 de Monsieur le Président de la
Communauté de communes Maremne Adour Cote-Sud.

v" Vu le dossier d’enquéte déposé en Mairie de LABENNE pendant 32 jours consécutifs, du
lundi 25 juin 2018 a4 9 heures au jeudi 26 juillet 2018 4 17 heures 30.

Déclare avoir :

- Coté et paraphé I’ensemble des piéces composant le dossier d’enquéte.

- Clos le registre d’enquéte a la fin de ’enquéte le jeudi 26 juillet 4 17 h30.

- Emporté le registre et le dossier d’enquéte.

- Eté visiter avec M. FABRE certains lieux évoqués dans les observations du public.

Compte rendu de I’enquéte :

Au cours de I’enquéte quatre permanences ont été tenues par le Commissaire Enquéteur en
Mairie de Labenne : les lundi 25 juin au matin, mercredi 4 juillet aprés-midi, mardi 17 juillet au
matin et jeudi 26 juillet 2018 aprés-midi.

Une quarantaine de personnes recensées par la mairie sont venues consulter le projet de PLU : Les
observations recueillies sur le registre et par courrier remis en mains propres ou envoyé par voie
postale ou électronique, tous annexés, peuvent étre classées :

12 observations concernent des modifications de classement au réglement graphique.
1 observation concerne la réglementation écrite.

S observations concernent les OAP des zones a urbaniser.

2 observations concernent les espaces réservés.

1 observation concerne les espaces boisés classés.

4 observations diverses.
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Observation n°S : M. GARBAY Jérome, demande de préserver la zome poisee au tnedire ae
verdure en le classant en espace boisé classé en zone urbaine.

Réponse Communauté de Communes MACS :

La commune de Labenne a déja classé en EBC une partie périphérique de la zone boisée, afin de
préserver ce poumon vert a proximité des écoles et des services, également classé Us équipements
publics.

La création de ce parc public est une volonté communale.

Observation n°7-1 : M. NICOLET Benjamin et Mme MAURATILLE Claire propriétaires
riverains de la zone AUha du « Graou » ( 2 courriers, 1 demande de permis de construire et son
refus, 1 plan) qui s’étonnent de la modification du classement de cette zone qui passe de AUhb1 en
AUha alors qu’ils avaient demandé en 2016 le classement de cette zone en Uhc afin de limiter les
hauteurs maximales de constructions, les nuisances visuelles, sonores et de perte d’ensoleillement
pour les riverains. Le refus du permis de construire déposé le 18/12/2015 sur cette zone fait
apparaitre I’avis défavorable de I’ Architecte des Batiments de France en raison de la situation du
terrain dans le site inscrit des Etangs Landais Sud, la densité de I’emprise batie et de la hauteur, la
suppression d’un ensemble boisé,...... Ainsi ils sollicitent le classement de la parcelle cadastrée Al
n° 510 en zone Uhc et non en zone AUha.

Réponse Communauté de Communes MACS

La zone AUha du « Graou » est située a proximité du centre-ville, des services et des transports,
d’ou la densité traduite dans le réglement et I’orientation d’aménagement et de programmation,
exprimant également la volonté de mixité sociale avec 20% de logements locatifs sociaux. Il n’est
pas envisagé de modifier le classement de la zone mais de prendre en compte cette demande, en
rajoutant un espace tampon végétalisé et en limitant la hauteur a R+1 a proximité de la zone déja
bitie, dans I’orientation d’aménagement et de programmation n°l.

Observation n°8 : Famille BERROUET propriétaire de la parcelle cadastrée section C n° 2944
dont une partie est située en dent creuse dans la zone Uhc demande que cette partie soit classée en
zone Uhc, d’autant plus que I’acces a ce terrain peut se faire par le reste de la propriété et que c’est
desservi par tous les réseaux.

Réponse Communauté de Communes MACS :

La faisabilité sera étudiée avec la commune au plus proche des terrains déja bitis ou
constructibles, aprés avis du Commissaire Enquéteur.

Observation n°® 9-1 : Mme HORLAVILLE Dominique et M. HORLAVILLE Frangois
propriétaires des parcelles cadastrées section C n° 669, C n° 3466, C n° 3468 au lieu-dit Petit
Estounicq (plan joint). Ils demandent que la parcelle cadastrée section C n® 669 qui figure en zone
Uhc du PLU actuel soit incluse dans la zone ouverte a la construction en premiére phase (AUhc —
O.A.P 3) afin que la voie de desserte du nouveau quartier a partir de la rue des marguerites soit
réalisée.

Réponse Communauté de Communes MACS :

La Collectivité précise que dans I’Orientation d’Aménagement et de Programmation n°3, la
parcelle section C n°669 est selon la légende de I’O.A.P. en « zone a ouvrir a ’urbanisation en
seconde phase » mais elle ne fait pas partie de la « zone constructible » en raison notamment de
la topographie du terrain qui présente un dénivelé trés important (ci-joint plan topographique et
OAP annotée pour rajout trame verte...).De plus une trame Espace Boisé Classée afin de
protéger les boisements, existante sur la zone Uhc du PLU en vigueur a été oubliée sur le plan de
zonage a cet endroit, elle sera a reconduire (extrait plans de zonage PLU en vigueur et futur PLU
ci-joint).
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réglementaire, il est proposé de laisser la zone classée en N dans le fatur PLU. L activite de
Uinstallation de stockage de déchets inertes pourra donc perdurer durant la durée de
Pautorisation, passé ce délai, I’activité devra cesser.

- demandes particuliéres au sujet de la réglementation écrite :

Observation n°3-2 : M. et Mme AGOSTINI propriétaires de la parcelle cadastrée section C n°
3148 classée en zone Uhc qui demandent que soit conservée en milieu déja bati la distance de 3
métres de la limite et non une distance de 6 métres préconisée par 1’Etat.

Réponse Communauté de Communes MACS :

La zone de contact par rapport a I’espace boisé sera de 6 métres comme précisé dans le courrier
du Préfet le 27 avril 2018, dans le cadre de I’avis des personnes publiques associées.

- demandes particulieres au sujet des O.A.P, :

Observation n°7-2 : M. NICOLET Benjamin et Mme MAURATILLE Claire propriétaires
riverains de la zone AUha du « Graou » (2 courriers, 1 demande de permis de construire et son
refus, 1 plan) posent des questions sur les Orientations d’ Aménagement et de Programmation
relatifs a la zone AUha du lieu-dit « Graou ».

Pourquoi le maintien de R+2 dans cette zone située dans un site classé ?

Réponse Communauté de Communes MACS :

La zone AUha du « Graou » n’est pas dans un site classé mais en site inscrit des étangs landais
sud comme toute la partie ouest de la commune entre la RD810 et ’océan.

Cette zone est située a proximité du centre-ville, des services et des transports, d’oii la densité et
les hauteurs R+1 et R+2 traduites dans le réglement et I’orientation d’aménagement et de
programmation, exprimant également la volonté de mixité sociale avec 20% de logements locatifs
sociaux.

Observation n°7-3 : M. NICOLET Benjamin et Mme MAURATILLE Claire propriétaires
riverains de la zone AUha du « Graou » (2 courriers, 1 demande de permis de construire et son
refus, 1 plan) posent des questions sur les Orientations d’ Aménagement et de Programmation
relatifs a la zone AUha du lieu-dit « Graou ».

Pourquoi I’absence de zone tampon végétalisée entre les zones Uhc et Uha permettant une transition
comme par exemple celle prévue sur tout le contour dans les O.A.P n°6 de la zone AUha du lieu-dit
« Laguere » ?

Réponse Communauté de Communes MACS :

Un espace tampon végétalisé sera rajouté dans Dorientation d’aménagement et de
programmation n°l.

Observation n°7-4 : M. NICOLET Benjamin et Mme MAURATILLE Claire propriétaires
riverains de la zone AUha du « Graou » (2 courriers, 1 demande de permis de construire et son
refus, 1 plan) posent des questions sur les Orientations d’ Aménagement et de Programmation
relatifs a la zone AUha du lieu-dit « Graou ».

Pourquoi la destruction d’une zone boisée riche en biodiversité ?

Pourquoi n’y a-t-il pas de trame verte alors que dans [’analyse des incidences sur I’environnement
dans cette zone vous indiquez dans les impacts du projet sur milieux naturels et biodiversité (P
321) qu’il y a la « destruction d’un milieu boisé mais la préservation de la lisiére permettra de
maintenir les capacités de déplacement des oiseaux qui pourront se reporter facilement sur d’autres
milieux », n’y a-t-il pas d’autres espéces animales dans ce milieu boisé ? Chevreuils, hérissons,
écureuils, .......

Réponse Communauté de Communes MACS :

L’Orientation d’Aménagement et de Programmation n°l, indique la trame verte a préserver,
Particle AUha 13 du réglement écrit précise également que les espaces libres doivent étre
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Observation n°11-2 : M. DELPUECH Jean-Luc : Maire de Labenne: demande de modifier
’intitulé de ’ER n° 01 prévu « extension groupe scolaire » en « aménagements publics et
programme de logements respectant les objectifs de mixité sociale ».

Réponse Communauté de Communes MACS

La faisabilité sera étudiée avec la commune et le bureau d’études.

- demandes particuliéres au sujet des Espaces boisés classés :

Observation n°14-2 : M. LAVIGNOTTE pour la SCI les Ecureuils propriétaire des parcelles
cadastrées section B n° 637 et 638 demande le déplacement ou la suppression des deux Espaces
Boisés Classés qui géneront 1’exploitation de la future carriére. Il est disposé a compenser ces
espaces boisés classés ailleurs sur leur propriété.

Réponse Communauté de Communes MACS :

1l n’est pas envisagé de supprimer ou de déplacer les deux espaces boisés classés qui géneraient
DUexploitation de la future carriére. Ces espaces boisés classiques existants dans le PLU en
vigueur ont été maintenus. Ce ne sont pas des EBC «en zone urbaine » comme mentionné par
erreur dans la lIégende du réglement graphique, mais des autres EBC « classiques ».

Sujets divers :
- demandes au sujet du bruit:

Observation n°4-1 : M. GARBAY Jéréme riverain de la route océane en fin d’urbanisation
demande que la vitesse soit diminuée entre le dernier rond-point en direction de I’océan et le centre
héliomarin (entre la zone Uhc et la zone Us) & 50km/h en raison du bruit, véritable nuisance pour
les riverains ou/et que soit réalisé une protection sonore (voir plan joint).

Réponse Communauté de Communes MACS :

Pas d’observations particuliéres.

Observation n° 9-4 : Mme HORLAVILLE Dominique et M. HORLAVILLE Frangois
propriétaires des parcelles cadastrées section C n° 669, C n° 3466, C n° 3468 au lieu-dit Petit
Estounicq (plan joint). Au niveau de I’acces prévu au nouveau quartier, il serait préférable de
réduire la vitesse & 50 km/h jusqu’a la limite ouest de I’institut hélio-marin afin de diminuer les
bruits de circulation, plutét que de créer une trame verte.

Réponse Communauté de Communes MACS

Pas d’observations particuliéres.

- demande au sujet de la sécurité:

Observation n°4-2 : M. GARBAY Jérome riverain de la route océane en fin d’urbanisation
demande que la vitesse soit diminuée entre le dernier rond-point en direction de 1’océan et le centre
héliomarin (entre la zone Uhc et la zone Us) a S0km/h pour garantir la sécurité des enfants qui
traversent la route pour aller en vélo au collége.

Réponse Communauté de Communes MACS :

Pas d’observations particuliéres.

- sans demande particuliére:
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Réponses apportées par la Communauté de communes MACS aux observations consignées dans
le rapport de synthése remis le 1" aoiit 2018 par Mme le Commissaire Enquéteur.

Fait a Saint Vincent de Tyrosse, le 08 aoiit 2018

Par deélégation,
Le Vice-Prési
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Adresse de la page : http://www.instaIIationsclassees.developpement-durable.gouv.fr/Procedure—de-declaration.htmI
Date de publication : 04/01/2016
Date d'impression : 24/08/2018

Vous é&tes ici : Accueil > Généralités > 03. La déclaration par téléservice > Procédure
de déclaration

Procédure de déclaration

En référence a l'article L. 512-8 du code de I'environnement, sont soumises & déclaration
les installations qui ne présentent pas de graves dangers ou inconvénients pour
les intéréts visés a l'article L. 511-1.

Principes du régime de déclaration
Les principes associés au régime de la déclaration ICPE sont :

e lexploitant congoit et exploite son installation sous sa responsabilité dans le cadre
des prescriptions générales applicables définies par arrétés ministériels (ou
préfectoraux),

* certaines installations sont soumises a des contrdles périodiques par des organismes
agréés (il s'agit des installations classées repérées dans la nomenclature avec la
mention « DC »),

¢ linspection peut réaliser des contrdles, notamment suite & nuisances, incidents, plaintes

* le cas échéant, des prescriptions particulidres adaptées au contexte local peuvent
étre prises par arrété préfectoral & la demande de I'exploitant ou a I'initiative du préfet
sur rapport des services dinspection, aprés avis de la commission départementale
consultative compétente.

Déroulement de la procédure de déclaration

Le déroulement de la procédure de déclaration d’une ICPE est réglementé par les articles
R. 512-47 et suivants du code de Venvironnement.

Tout projet d’installation classée relevant du régime de la déclaration doit faire 'objet
d’une déclaration avant la mise en service du projet.

Le déclarant doit également vérifier que son projet est conforme aux prescriptions
générales applicables & l'installation classée définies par arrété ministériel ou préfectoral.
Ces arrétés de prescriptions générales sont mis a disposition sur le site internet de la
préfecture et sur le site internet www.ineris.fr/aida (Rubrique Nomenclature ICPE >
Arrétés ministériels de prescriptions applicables aux ICPE soumises a déclaration),

A compter du 1 janvier 2016, la déclaration s’effectue par téléservice, mais demeure
possible par "papier". Pour plus d‘informations, consulter I'article Mise & disposition d’un
téléservice,

Contenu du dossier de déclaration

Le dossier de déclaration comporte les éléments définis & I'article R. 512-47 du code de
I'environnement :

* les cordonnées du déclarant,

 I'emplacement de I'installation (dont un plan d’ensemble et un plan cadastral),

e les rubriques de la nomenclature des installations classées visées par le projet,
* une présentation générale des modes d’exploitation, -
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mentionnées au III de I'article L.414-4 du code de I'environnement.

Suite de la procédure de déclaration

Dans le cas de |'utilisation du téléservice, si le dossier est complet, le systéme informatisé
délivre, sans délai, une preuve de dépdt du dossier. Dés lors, le déclarant peut démarrer
son projet, sauf si le dossier nécessite I'avis d’un service instructeur (dossier avec étude
d’incidences Natura 2000, dossier avec demande de modification des prescriptions
applicables...) : dans ce cas, le déclarant en est informé par le systéme dés sa déclaration
en ligne et la preuve de dépdt mentionne les dispositions associées. A ce stade,
I'administration ne s’est pas prononcée sur la régularité du dossier.

Le déclarant doit respecter les prescriptions générales applicables a l'installation classée
définies par arrété ministériel ou préfectoral.

Si le déclarant veut obtenir la modification de certaines des prescriptions applicables
a l'installation, il doit en faire la demande au préfet qui statue par arrété (article R, 512-52
du code de I'environnement). L'absence de réponse dans un délai maximum de 3 mois (a
partir de la réception du dossier et des éventuels compléments demandés) vaut refus (cf.
décret n°2014-1273 du 30 octobre 2014). Le déclarant ne peut pas exploiter son projet
selon les dispositions modificatives qu'il sollicite, tant qu'il n‘a pas obtenu l'autorisation
préfectorale qui statue par arrété.

A NOTER : Si des dispositions particuliéres sont nécessaires a la protection des intéréts
mentionnés par la législation des installations classées & larticle L. 511-1 du code de
I'environnement, le préfet peut les imposer & I'exploitant a tout moment, aprés avis de la
commission départementale consultative compétente, par arrété dit « arrété de
prescriptions spéciales » (articles L. 512-12 et R. 512-53 du code de I'environnement).

Cette option peut notamment &tre mise en ceuvre par le préfet dans le cas des quelques
rubriques de la nomenclature des installations classées qui ne disposent pas
d’arrétés de prescriptions générales.

ATTENTION

La complétude et I'exactitude des éléments déclarés sont sous la responsabilité
du déclarant. Si le déclarant a omis des éléments ou a déclaré des informations inexactes
(omission de prise en compte des zones Natura 2000 par exemple), I'exploitant s’expose a
un défaut de déclaration et aux sanctions administratives et pénales prévues par le code
de I'environnement.

Il est également de la responsabilité de I'exploitant de vérifier que son projet est conforme
a l'arrété de prescriptions applicable & son installation. Notamment les arrétes de
prescriptions générales peuvent comporter des dispositions qui ne sont pas
compatibles avec le projet du déclarant et qui 'empécheront de mettre en ccuvre
son projet: distances d'éloignement par rapport au voisinage, dispositions
constructives, ...

Indépendamment de la législation sur les installations classées pour la protection de
I'environnement, le déclarant doit aussi vérifier que son projet est compatible avec les
autres législations opposables et notamment le code de I'urbanisme et les régles
d'urbanisme s’appliquant 3 la zone ol est situé le projet. En particulier les
documents d‘urbanisme peuvent réglementer la possibilité ou non d’implantation
d'installations classées dans certaines zones. Le déclarant est également tenu
d'adresser sa déclaration en méme temps que sa demande de permis de construire (article
L. 512-15 du code de I'environnement), si un permis de construire est nécessaire.
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Re 2éme attestatlon dlaV|S d'enqué ID: 040-244000865-20181206-20181206D05B-DE
publique PLU de Labenne

mercredi 22 ao(t, 16:52

De: francoise.tacoin@neuf.fr
A Philippe FABRE

Bonjour Messieurs,

Je comptais vous téléphoner mais j'en suis incapable étant
complétement aphone.

Au sujet de I'attestation du 3 aoiit 2018, elle est exactement identique a
celle de juillet contenue dans le dossier. Il faudrait me faire parvenir une

attestation de fin d’enquéte attestant de I'affichage de I'enquéte
pendant toute la durée de I’'enquéte.

De plus, j'aurai besoin d'informations complémentaires avant
de me forger un avis.

1. la zone Uhm hébergement hételier au PLU en vigueur est devenue N
au PLU revise, est-ce normal ou un oubli de reporter cette zone ( je n’ai
trouve aucun elément dans le dossier ni dans un sens ni dans l'autre) ?

{e, me demande s'il n'y a pas eu d'autres zones oubliées en raison de
‘écart des superficies évoqué ci-dessous.

£ 2. le total des superficies des zones au PLU en vigueur est inférieur

d’environ 10 ha autotal des superficies des zones au PLU
révisé 2?22?2227222?27?

............

3. dans la réponse de la MACS a l'observation 11-3 du maire de
Labenne qui demande d'adapter le réglement graphique a la
modification demandée pour les emplacements réservés ER 1 et ER 10,
gu’e veut dire « la faisabilité sera étudiée avec la commune et le bureau
‘etude » s'agit-il d'une modification de I'emprise (surface) de ces
emplacements réservés ou seulement de leur destination ?

4. au sujet des deux observations demandant le classement en zone
Uhc de dents creuses de faible emprise en secteur urbanisé :
observation 8 : partie de parcelle cadastrée section C n°® 2944 et
observation 12 : partie de parcelle cadastrée section A n°® 551
Fproposition B) les réserves émises par la MACS dans ses réponses (
aisabilité aprés avis CE et pas envisagé d'étendre urbanisation dans ce
secteur) sont-elles d’ordre technique ? Si oui, lesquelles ?

Vous remerciant par avance

cordialement

Frangoise Lacoin Villenave
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	La demande de classement en zone à urbaniser de cette parcelle fait l’objet de ma part d’un avis défavorable en raison des arguments de la commune qui me semble suivre une logique cohérente et structurée du développement de l‘urbanisation en ne développant pas cette zone de faible emprise immergée en zone naturelle.
	La demande de classement en zone constructible de cette partie de parcelle fait l’objet de ma part d’un avis favorable étant donné sa situation en dent creuse au milieu de la zone construite, l’état des lieux permettant un accès par le reste de la propriété. Je regrette que la commune ne puisse pas communiquer au commissaire enquêteur la « faisabilité » de ce classement avant de connaître son avis, avis qu’elle a déjà donné le mercredi 1 août 2018 à Monsieur Raffestin en lui remettant le P.V. des observations !
	La demande de classement en zone à urbaniser de cette parcelle fait l’objet de ma part d’un avis défavorable en raison des arguments de la commune qui me semble suivre une logique cohérente et structurée du développement de l‘urbanisation.
	La demande de classement en zone constructible de la plus petite partie (B) de parcelle fait l’objet de ma part d’un avis favorable étant donné sa situation en dent creuse au milieu de la zone construite, l’état des lieux permettant un accès, soit :
	- par le reste de la propriété sur la rue des tulipes en face de l’accès au lotissement l’ovale
	- par les espaces verts du lotissement les dahlias , soit par acquisition de l’emprise ou par une servitude de passage.
	La commune a prévu une urbanisation future dans ce secteur avec une zone AUhf (Uhc au P.L.U. en vigueur) et un chemin d’accès avec l’espace réservé n° 01a.
	Ces 2 demandes de classement en zone à urbaniser de ces parcelles prévues en zone AUhf fait l’objet de ma part d’un avis défavorable en raison des arguments de la commune qui me semble suivre une logique cohérente et structurée du développement de l‘urbanisation.
	La demande de classement en zone constructible de cette parcelle fait l’objet de ma part d’un avis défavorable en raison des arguments de la commune. Après la dernière permanence, je suis allée avec Monsieur Fabre visiter le secteur. Nous avons parcouru les sommets de dune depuis la RD 126 Labenne Océan jusqu’à la rue des marguerites. L‘emplacement de principe de la voie de desserte de l’O.A.P. n°3 tient compte des possibilités topographiques du terrain et de l’EBC existant.
	Demande de justification de classement en zone AUhf :
	La demande de classement en EBC fait l’objet de ma part d’un avis défavorable compte tenu des arguments de la commune : des aménagements étant impossibles en EBC.
	La demande de déclassement des EBC, situés sur des points hauts, fait l’objet de ma part d’un avis défavorable compte tenu des arguments de la commune et de leur situation à proximité des zones naturelles protégées du Boudigau et du marais d’Orx.
	La demande de suppression de la trame verte située à l’ouest fait l’objet de ma part d’un avis défavorable en raison des arguments de la commune et de l’Etat.
	Après la dernière permanence, je suis allée avec Monsieur Fabre visiter le secteur. Nous avons parcouru les sommets de dune depuis la RD 126 Labenne Océan jusqu’à la rue des marguerites. La délimitation de ces trames vertes devrait être établie à partir de la topographie du terrain et de la protection des futures constructions au bruit de la RD 126.
	En effet la situation de cet emplacement réservé en zone Us ne permet pas la modification demandée. Une modification du zonage est nécessaire.
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