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Compatibilité avec I'application de la loi littoral

L'extension limitée de l'urbanisation
en continuité des zones urbanisées
sur 'ensemble du territoire communal

>> Mise en place des zones a urbaniser dans la
continuité du cadre bati existant ou bien dans les
dents-creuses. La superficie des zones a
urbaniser passe de 84ha dans le PLU en vigueur
a 72ha dans le PLU révisé.

L’'extension de l'urbanisation limitée,
justifiée et motivée dans les espaces
proches du rivage

>> A Labenne Océan :
+ Pas de zone a urbaniser.
+« Lne densification de I'habitat clairement
réglementée par un secteur de plan de
masse et une OAP.
Comme lillustre la carte ci-aprés tous les
espaces proches du rivage sont protéges.

Le principe de préservation des
coupures d’'urbanisation

>> Affectation en zones N, Nn de plus de 1730
ha pour protéger des espaces naturels
contribuant au  maintien de  coupures
d’urbanisation.

MNouveau zonage NtLz, NtLn et NTLp permettant
d’agrandir le zoo tout en conservant les espaces
naturels.

SECTEUR uhcl
PLAN DE MASSE
PLACE DES LANDAIS
ET ABORDS DE LARD 126
ECHELLE 1/1500
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Compatibilité avec I'application de la loi littoral

La préservation des espaces
remarquables ou caractéristiques et
des milieux nécessaires au maintien
des équilibres biologiques

>> Définition de zones naturelles non-
urbanisables et régies par des réegles limitant
I'impact de I'homme sur le milieu. Comme
lllustre la carte ci-aprés (page suivante), tous
les espaces remarquables sont protégeés.

Envoyé en préfecture le 07/12/2018
Recu en préfecture le 07/12/2018

ID : 040-244000865-20181206-20181206D05B-DE

LES ESPACES BOISES CLASSES

La protection des parcs et des
ensembles boisés

>> Préservation et valorisation des Espaces

Boisés classés, composants majeurs du
paysage communal (pare-feu, urbanisation
proscrite...).

Le risque de feu de forét est pris en compte, des
espaces tampons entre les zones a urbaniser et
les espaces forestiers sont pris en compte dans
'aménagement de plusieurs zones.

La superficie des espaces boisés protégés, en
tant qu'espaces boisés classés, est etendue de
329,27 ha dans le PLU actuel, a 332,98 ha dans
la révision du PLU (312.73 hors zone urbaine au
sens de la loi littoral et 20.25 en zone urbaine)

Les principes d’aménagement des
plages

Elaboration d'un Plan Plage en cours de
définition, ou des premieres actions sont déja
engagées (cf. chap. 5.1.4.2 du rapport de
présentation). Affectation en zone Nr, pour
encadrer I'évolution des constructions existantes
concernees.

Légende
—— Espaca prochs du rrage
W Auires a4pasis boisda clisads = 2025 ha

mE boisd hoa phs
3utire des depostions ds s Lol Usoral = 312730






émographie et Habitat

LE SCOT : démographie

Pourcentage de
la croissance Population
affecté par 2008
secteur

Gain de Population
population  estimée a
2008-2030 2030

COMMUNES

Tamps de
parcours entre
Atlantisud at

0
L
3
=
E
a
=}

SAINT VINCENT DE TYROSSE
Total secteur 1 26557 12960 39517

Source - SCOT Maremne Adour Cote Sud

structurants

L'objectif pour la commune de Labenne est de conserver et améliorer une cadre de vie trés qualitatif
par la proximité directe de I'océan, une bonne offre de services et de commerces et la présence
d'infrastructures de transports (gare et voies routiéres rapides).

La commune doit pouvoir accueillir de nouvelles populations en limitant I'extension des zones
urbaines et en travaillant sur les espaces déja batis. Cet accueil de population doit rester raisonnable

et compatible avec les prescriptions du SCoT. Les extensions de zones urbaines ne seront pas
possibles & Labenne Océan.

Le caractére naturel de la commune est particulierement marqué, il conviendra donc de le conserver
a travers notamment d'une intégration qualitative du bati sous le couvert végétal existant.
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Compatibilité avec le SCOT

SCOT:

¢ + 3 000 habitants
entre 2008 et 2030

s 2048 logements a
construire

Population en 2015 : 6 090 habitants
1 800 habitants supplémentaires sur la période 2017 — 2030

1 580 résidences principales supplémentaires :
o 10 % en opération de renouvellement

o 90 % dans le cadre de nouvelles opérations






Foncier Habitat et Economie

LE SCOT
Densité :;r::ﬂ:j;:b?;rl;:l:; Surfaces maximales
(surface artificialisables destinées
durée du SCoT (2012- 3 oy
moyenne par a l'activité économique
logemeny ~ 2030) destinées entre 2012 et 2032
= I'Habitat
120 20,0 25,0
250 58,0 13.0
300 71,0 64,0
300 59,0 00

208,0 102,0

LE PLU

these de la consommation fonciére de ces dix dernieres années — 20052015 :

- T7.22 ha a wocaton habitat (31,22 ha permss de construire entre 2005 et 2015 hors zones
mﬁmﬂsm{smdaﬁdeszmes déa constructiies et qui répondent dans une ceraine
mesure 3 une logigue de densification urbaing) + 46,7 ha de sufaces arfficialisées liges aux
autonsations d'urbanisme ({soi dans des espaces urbanises par des operations d'ensembie
sur des termains prealablement non viabilisés)

- 1.2 ha a vocabion écomomique.

Surface artificialisable prévue au PLU
ﬂEEhaavm.mundhahﬁat[mahbﬂmmleﬁﬂﬂmlmumﬁﬂha:dun!mpaheen
zZone A urbanizer cuverts et une partie en zone 3 ubaniser fermee,

- 13,17 ha a vocation economague {compatibies avec le SCoT qui prévoit 13 ha), soit 5.71ha en
mains par rappor 3 la précadente version du PLU améte dont une partie en zone 3 urbaniser
ouverte et une partie en Zone 3 urbaniser fermeés,
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Compatibilité avec le SCOT

LE PLU

Conformement aw: dispositions du SCOT et dans un souci de coherence methodologique, le
PLU fient compte de surfaces artificialisées et arificialisables selon les meémes critéres.

Concemant I'habitat, sur la periode 20122015, il 5'est opéré un remouvellement urbain aprés
demalition, sur les friches industrielles des anciennes usines TECAM, SEPICLSA rue de
Claron et des entrepdts des Fabricants réunions Avenue Charles de Gaulle. Il est 3 souligner
que sur les annees 2018 et 2017, les constructions se sont réalisées sur de la densification
dans l'enveloppe du bati existant et au fur et 3 mesure dans des lotissements déja

amenages sur la periode 2012/2015. Depuis 2015, il n'y pas eu de nouveaux lotissements
crees.

Concemant I'activité économigue et plus particulierement, la zone dactvités d'Housguit
celle-ci est atendue, mais de maniére encadrée selon les dispositions du SCoT. Cefte
extension, qui s'inscrit en continuité d'une agglomeration (selon la jurisprudence CAA
Mantes, Commune de la Trimite-sur-Mer 25/03/2011), au sens de larticle L.121-8 du code de
'urbanisme, correspond & une volonte clairement affichée par la commune afin d'anticiper
lextension de ses zones dactivités économigques au regard du mangue achuel de
disponibilite de foncier non-bati en zones arfisanakes, et de la forte demande diinstallation
d'activités a wocation artisanale. En effet, pour la seule année 2016, la ville de Labenne a
regu plus de 50 demandes d'installation d'activite dans le lotissement communal de la ZAE
Artiguenave, compose de 10 lots livrés la méme année. L'objectif est donc de permeiire a
cette dymamique économigue positive de subsister au seim du territoire communal, de
l'encourager, mais aussi de la cadrer et la contriler en anticipant les besoins réels et
l'urbanisation future de ces zones.
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Les zones Urbaines (U)

Le zonage
Cort de g U LY | Zomesurbaines |

Uha 3,02
Lagende Uhal 8,01
—jrell—jva Uha2 4,29
~ Ue3 057
i it 5453
B Unbz Utk Uhbl 3,08
—prii—fey Uhb2 3,02
B UhZ Ut Uhe 143,89
Uhcl 91,49
Uhc2 1,94
Uhca 4,44
Ue 60,86
Uea 15,37
Ueb 2,75
Us 44,36
Usa 50,87
utL 0,32
Utk 50,58
Utks 2,59
Utp 5,39
Total zone U 501,97

o 1000 m
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Le zonage

Legerce : ‘ Aue 4,01
e Alhb —~ ol W e

B AUef I AUhc - e T el 3 AUef 9,16

O Alha W ALGF == " il T Auha 10,37

Auhb 4,17

Auhc 15,34

Auhf 28,76

Total zone AU 71,81
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Les Orientation dAménagement et de

Programmation

La commune a fait le choix d’'urbaniser en priorité les zones dans la continuité immédiate de
I'enveloppe urbaine actuelle et avec les logiques suivantes :
-environ 10% dans le cadre d'opérations de renouvellement urbain
-le reste dans le cadre de nouvelles opérations d'ensemble dont -
-environ 10% dans les espaces disponibles non batis dans l'actuelle
Zone urbaine
-le reste réparti dans des zones a urbaniser ouvertes et fermees, afin
de s'inscrire dans une logique d'urbanisation progressive et maitrisée.

En matiére de densification

Les orientations d'aménagement et de programmation ont &été élaborées de maniére a se
rapprocher des objectifs fixés par le PADD.

Le nombre de logements est fixé, de méme que sa typologie (habitats pavillonnaires,
groupés, collectifs...).

En matiére de mixité sociale

Certains secteurs prévoient une mixité des types d’habitat (habitat pavillonnaire, habitat
groupé, logements collectifs) pour assurer la mixité sociale.

Au-dela de cette mesure, le nombre de logements & vocation sociale est également fixé par
un taux, de 10 a 30%.

En matiére d'espaces verts

La trame verte existante est maintenue afin d'intégrer 'urbanisation et de préserver les
continuités écologiques. ..

Un recul inconstructible de 10m est prévu et doit &tre plantg, afin d'étre un espace a la fois
« tampon » et « vitrine ». Cela permet de renforcer le cadre de vie, la nature en ville et
compléter le maillage des comidors biologiques.

Une gestion des eaux pluviales effectuée a travers des noues paysagéres est préconisée
pour conforter les espaces verts et participer au maillage des continuités écologiques.

En matiére de déplacements doux et de stationnement
Les onentations d'aménagement et de programmation ont &té congues de maniére a :
» assurer dans la mesure du possible les liaisons inter-quartier,

« favoriser le lien social et les déplacements doux en privilegiant la création de voies a
sens unique aménagées en zone de rencontre,
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Des espaces des zones U et AU sont soumis & des orientations d'aménagement et de
programmation.

60 ]

NB - Les OAP n”8 et n"9 sont issues du PLU actuel. En outre, 'OAP n°9 est aujourd’hui
construite a hauteur de 80%.

Concemant les orientations d'aménagement et de programmation des zones dactivités,
elles prévoient notamment un traitement de «l'effet wvitnine » le long des routes
départementales pour leur mise en valeur, ainsi que pour la mise en valeur du temitoire
communal.

Elles prévoient également des espaces « tampon » végétalisés pour assurer la transition des
zones d'activités avec I'espace rural et limiter l'impact visuel de ces demiers vis-a-vis du
paysage.
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